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1 INTRODUCTION

Le plan d’urbanisme de la Ville de Candiac se veut une opportunité de revoir la vision de
développement et de planifier 'aménagement du territoire, tout en répondant a
I'exigence légale d’assurer la conformité avec le schéma d’aménagement révisé de la
MRC de Roussillon (SAR), entré en vigueur le 22 mars 2006. De plus, le SAR a été modifié
par le reglement 170 de la MRC de Roussillon, entré en vigueur le 17 novembre 2014,
pour fins de concordance avec le Plan métropolitain d’aménagement et de
développement (PMAD) de la Communauté métropolitaine de Montréal (CMM).

[2016-04-07, 4999-004, a. 2]

Le plan d’urbanisme est un document officiel important de la Ville en matiére de
planification. Les préoccupations majeures d’aménagement et de développement de la
Ville de Candiac y ont été intégrées. Soucieuse de mettre en ceuvre un urbanisme
durable a I'aube des nouvelles tendances en aménagement du territoire, Candiac entend
promouvoir la protection et la valorisation de certains milieux naturels, consolider ses
acquis, tout en tenant compte de la capacité de ses infrastructures.

Le plan d’urbanisme de la Ville de Candiac est structuré de la fagon suivante :
= |es dispositions administratives;

= |e contexte d’intervention présente I'analyse urbaine de la ville de Candiac. Cette
section propose une caractérisation des composantes identitaires, des composantes
structurantes, des milieux de vie et des secteurs a vocation économique du territoire;

= |es enjeux sociodémographiques ou sont présentées des données sur la densité
d’occupation du territoire, le logement, les équipements et les pbles d’emplois, de
commerces et de services;

= |avision d’aménagement et de développement;

= |e concept d’organisation spatiale ou sont tracés les orientations et les objectifs
d’aménagement retenus par la Ville;

= |es grandes orientations d’aménagement, les objectifs et les moyens de mise en
ceuvre qui S'appuient sur les enjeux d’aménagement et de développement du
territoire;

= |a délimitation des aires d’affectation et de densité ol est établie la compatibilité des
usages pour chaque aire d’affectation;

= |es dispositions particuliéres et les outils de mise en ceuvre pour des secteurs
spécifiques, des territoires d’intérét et des sites de contraintes. Sont identifiés, les
instruments et les balises a mettre en place afin d’atteindre les objectifs
d’aménagement du plan;
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= |e plan d’action oU sont présentés les différents moyens de mise en ceuvre, les
intervenants concernés et I'échéancier de réalisation préconisé.

Soulignons que les membres du Conseil municipal de Candiac et du comité consultatif
d’urbanisme (CCU), appuyés par le personnel du Service de la planification et du
développement du territoire, ont été sollicités lors de I'élaboration du nouveau plan
d’urbanisme, principalement dans le cadre d’un audit stratégique qui a été tenu au début
de I'exercice.
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2 DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

2.1  DISPOSITIONS DECLARATOIRES

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

Le titre du document

Ce document s’intitule « Réglement relatif au plan d’urbanisme » de la Ville de
Candiac.

Le territoire assujetti

Le Reglement de plan d’urbanisme s’applique a I’'ensemble du territoire de la ville
de Candiac.

Le but

Les dispositions de ce document ont pour but d’encadrer I'aménagement et le
développement du territoire. Elles déterminent un cadre général devant orienter
les différentes interventions publigues et privées dans un horizon de 10-15 ans.

Les documents annexes

Les documents suivants font partie intégrante de ce document :
= e plan 1 — Contexte d’intervention;
= e plan 2 — Concept d’organisation spatiale;

= e plan 3 — Affectations du sol.

2.2 DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

2.2.1

Les limites des aires d’affectation, des secteurs de contraintes et des sites et
territoires d’intérét

[2016-04-07, 4999-004, a. 3]

Les limites des aires d’affectation, des secteurs de contraintes et des sites et
territoires d’intérét indiqués au plan 1 — Contexte d’intervention et au plan 3 —
Affectations du sol, correspondent généralement aux limites suivantes :

= |es limites municipales;

= |es lignes de propriétés de terre, de terrain et de lot ou leur prolongement;

= |’axe central ou le prolongement de I'axe central des rues ou voies publiques
existantes ou proposées;

= |’axe central des cours d’eau;
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= |es limites naturelles d’un élément topographique tel que ravin, colline, etc.

Ces limites ne peuvent étre interprétées autrement que dans le contexte méme de la Loi
sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1) (articles 5 et 6), c’est-a-dire suivant
les regles d’interprétation permettant d’ajuster ultérieurement les limites exactes et
précises selon les caractéristiques locales. Seule la délimitation du périmeétre
d’urbanisation fait exception a cette regle puisqu’elle devra étre respectée telle qu’elle
apparait aux plans d’accompagnement du schéma d’aménagement révisé de la MRC de
Roussillon.




Section 3

CONTEXTE D’INTERVENTION




Ville de Candiac

Section 3

Reéglement 4999 relatif au plan d’urbanisme Contexte d’intervention

3 CONTEXTE D’INTERVENTION

3.1 COMPOSANTES IDENTITAIRES

Les composantes identitaires caractérisent le territoire candiacois. Ce sont les éléments
qui distinguent la ville et en font un lieu unique. En ce sens, quatre composantes
caractérisent Candiac : sa localisation stratégique, la qualité de son développement, la

diversité de

[2016-04-07, 4999-004,

ses services ainsi que ses sites et territoires d’intérét.

a. 4]

3.1.1 La localisation stratégique

La ville de Candiac bénéficie d’'une localisation stratégique a quelques minutes

des

ponts reliant la rive sud a la ville de Montréal. Faisant partie intégrante de la

MRC de Roussillon, la ville est située a la croisée des autoroutes 15 (route 132)
et 30. Par ailleurs, Candiac est située a environ 50 km des marchés ontariens et
américains et a un acceés direct aux voies rapides menant aux provinces
maritimes canadiennes.

D’une superficie de 18,7 km?, le territoire de Candiac est borné :

au nord : par le fleuve Saint-Laurent;

au sud : par les municipalités de Saint-Mathieu et de Saint-Philippe;

Q-

I'est : par la municipalité de Saint-Philippe et la ville de La Prairie;

I'ouest : par la ville de Saint-Constant et la ville de Delson.

Q-

La figure 1 présente la situation de Candiac dans la grande région métropolitaine,
alors que la figure 2 illustre la localisation de la ville au sein de la MRC de
Roussillon.

1957
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1990
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2005
2007

2010

2012

HISTORIQUE DE LA VILLE DE CANDIAC

(31 janvier) Constitution de la municipalité de Candiac par détachements de celles de Saint-
Philippe, La Prairie, Delson et Saint-Constant.

Erection canonique de la paroisse Saint-Marc.

La population est de 1 050 habitants.

Etablissement de I'usine Owens Corning, fabricant d'isolants domestiques.
(29 janvier) Fondation de la Caisse populaire de Candiac.

La population de Candiac est de 9 096 habitants.

Fondation de I'Ecole privée Kinderville (préscolaire et primaire).

(1er janvier) Mise en exploitation de la Régie intermunicipale de police de Roussillon qui compte
90 employés et couvre le territoire des municipalités de Candiac, Delson, Saint-Constant et Sainte-
Catherine.

La population de Candiac est de 12 687 habitants.
Inauguration de la ligne de train de banlieue jusqu'a Candiac.

La Ville organise une série d'événements s'échelonnant sur toute I'année pour célébrer ses 50
ans. La population de Candiac est de 18 000 habitants.

Annexion d'une partie du ferritoire de St-Philippe pour permettre I'expansion du développement
urbain de Candiac.

La population de Candiac est de 19 113 habitants.

Source : Site Internet Mémoires du Québec
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DISTINCTIONS EN MATIERE D’AMENAGEMENT

Au fil des ans

Candiac s'est vue décerner de nombreux prix et mentions (Fleurons), tout particulierement pour la qualité et
I'abondance de ses arrangements floraux.

1998

Prix DOMUS décerné par I'Association provinciale des constructeurs d'habitations du Québec (APCHQ), dans la
catégorie « Ville de l'année ». Candiac s'était alors illustrée par la qualité de I'ensemble de ses projets
résidentiels. Le jury avait aussi apprécié |'originalité de sa campagne publicitaire, une collaboration étroite entre
la Ville de Candiac, les promoteurs et les constructeurs.

Source : Ville de Candiac

Figure 1 — Situation de Candiac dans la grande région montréalaise
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3.1.2

Figure 2 — Localisation de Candiac dans la MRC de Roussillon
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La qualité de son aménagement

Candiac est caractérisée par des aménagements de qualité, et ce, tant a
I'intérieur des milieux de vie, des secteurs a vocation commerciale
gu’industrielle.

Afin de répondre a la demande, Candiac offre une diversité de typologie
résidentielle de qualité, soit des résidences unifamiliales, des unités de condos et
des maisons de ville. Les aménagements des domaines public et privé des divers
quartiers résidentiels sont soignés, tels que les rues bordées d’arbres matures,
caractéristique des quartiers plus anciens. Egalement, I'enfouissement des
réseaux électriques a été prévu dans plusieurs quartiers pour assurer la qualité
des paysages.
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Les centres commerciaux les plus récents présentent un langage architectural
recherché et dégagent une image de qualité. Le revétement extérieur est
principalement composé de brique. On retrouve des détails architecturaux, des
aménagements paysagers mettant en valeur les batiments, des aires de
stationnement aménagées (ilots de verdure) et des enseignes intégrées aux
facades des batiments. Par contre, les centres commerciaux les plus anciens
nécessitent une revitalisation.

Candiac possede deux parcs industriels : Montcalm et Champlain. Bien que
certains secteurs du parc Montcalm nécessitent une requalification, les
batiments dégagent en général une image de qualité supérieure. De plus, les
éléments naturels sont préservés et les aménagements des domaines public et
privé sont de qualité.

Candiac compte plusieurs parcs d’équipements sportifs ainsi qu’un réseau de
transport actif bien établi sur son territoire.




Ville de Candiac Section 3
Reéglement 4999 relatif au plan d’urbanisme Contexte d’intervention

3.1.3 La diversité de ses services

De nombreux services sont dispensés sur le territoire de la ville de Candiac, que
ce soit au plan sportif et récréatif, en matiere d’éducation, de santé, de services
culturels et communautaires, et commercial. L'encadré suivant présente une
synthese des avantages associés a un milieu urbain en pleine croissance.

CANDIAC, C'EST:

DES INSTALLATIONS SPORTIVES ET RECREATIVES

L] Le centre sportif Candiac comprenant deux patinoires (les 2 Glaces);
L] De nombreuses pistes cyclables;

= Le parc André J. Coté, son amphithéatre et son parcours santé;

= De nombreux parcs et espaces verts de quartier et locaux;

L] Le club de golf Candiac.

PLUSIEURS ETABLISSEMENTS LIES A L'EDUCATION ET A LA SANTE

= Le CLSC Kateri;

= Deux écoles primaires francophones, une école secondaire francophone, une école
primaire anglophone et une école primaire privée anglophone;

L] La maison des jeunes I' Anfidote;

L] Plusieurs garderies.

DES SERVICES CULTURELS ET COMMUNAUTAIRES VARIES
= Le complexe Roméo-V.-Patenaude;

L] Le centre Claude-Hébert comprenant le service des loisirs et la bibliotheque
municipale;

= Le centre Frank-Vocino (pour les dinés);
= La maison Melangon (présentation d'expositions et de spectacles).
UNE DESSERTE COMMERCIALE DIVERSIFIEE

L] Le centre commercial Carrefour Candiac a l'intersection des autoroutes 15 et 30 (pdle
régional);
= Plusieurs pdles commerciaux (pdles de proximité et locaux).

Source : Ville de Candiac et MRC de Roussillon, Schéma d’aménagement révisé, mars 2006 (mise a jour 26 mai 2010).

Quelgques équipements et services administratifs structurants se trouvent a
Candiac, tant au niveau fédéral, provincial que régional. Le tableau ci-dessous
dresse une liste de ces équipements et services.

Tableau 1 — Equipements et services administratifs structurants

Equipemenis et services administratifs fédéraux existants

Ministére/organisme Installation Superficie Statut

Administration de la Voie maritime du | Canal de la Rive Sud 130,06 ha Propriétaire
Saint-Laurent

Equipements et services administratifs provinciaux

Ministére/organisme Installation Localisation Statut

Ministere de la Sécurité publique Bureaux 55, ch. Saint-Francois-Xavier Propriétaire

Equipements et services administratifs d'instances régionales

Ministére/organisme Installation Localisation Statut

Police Roussillon(!) Bureaux administratifs 90 ch. Saint-Francois-Xavier _

(1) Régie intermunicipale incluant les municipalités de Candiac, Delson, Sainte-Catherine et Saint-Philippe.
Source : MRC de Roussillon, Schéma d’aménagement révisé, mars 2006 (mise a jour 26 mai 2010)
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3.1.4 Les sites et territoires d’intérét

La ville de Candiac tire profit de sites d’'intérét, regroupés en deux catégories : les
sites et territoires d’intérét historique et archéologique ainsi que les sites et
territoires d’intérét esthétique et écologique. Ceux-ci sont illustrés au plan1-
Contexte d’intervention et le tableau suivant en fait mention.

Tableau 2 —Sites et territoires d'intérét

Sites et territoires d'intérét historique et archéologique

Catégorie Territoire ou site d’intérét
B&timent ancestral Maison Melancon, Parc André J. Cété, boulevard Marie-Victorin
Sites d'intérét archéologique Un (1) site au nord de I'autoroute 30, a 50 metres & I'ouest du
boulevard Jean-Leman.
Un (1) site au sud de I'autoroute 30, & 70 metfres & I'ouest du

boulevard Jean-Leman.

Un (1) site pres de I'avenue d'lbera, & proximité de I'intersection
avec la rue de I'lsere, dans le parc industriel Montcalm.

Sites et territoires d'intérét esthétique et écologique

Catégorie Territoire ou site d’intérét

Sites diintérét faunique et floristique Digue etilofs de la Voie marifime

Embouchure de la riviere de la Tortue

Marais du Carrefour Candiac
Marais du secteur Jardins du Parc Haendel

Marais du secteur Vallées de Provence

Cours d'eau et leur bassin versant Riviere Saint-Jacques

Riviere de la Tortue

Grandes composantes du paysage | Les Montérégiennes;

métropolitain Lesfles constituant I'archipel de Montréal;

Les bois d'intérét métropolitain;

Les deux routes panoramiques longent principalement le fleuve,
dont le boulevard Marie-Victorin;

Les autoroutes 15 et 10 identifiées comme étant des corridors
routiers d'accés avec des champs visuels intéressants.

Source : MRC de Roussillon, Schéma d’aménagement révisé, novembre 2014,

[2016-04-07, 4999-004, a. 5]

Enfin, la forét urbaine mature (plantation d’arbres/alignement sur rue) constitue
un élément identitaire important pour la ville de Candiac. Le boulevard Marie-
Victorin, identifié comme route panoramique au plan 1 — Contexte d’intervention,
constitue également un élément identitaire pour la communauté candiacoise.
Cette route panoramique, par ses qualités, représente une ressource
socioéconomique et apporte une contribution significative a la biodiversité.

[2016-04-07, 4999-004, a. 5]

10
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3.2 COMPOSANTES STRUCTURANTES

Les composantes structurantes de Candiac font référence aux réseaux de transport, au
réseau cyclable, au périmétre d’urbanisation, a la zone agricole permanente et aux
contraintes naturelles et anthropiques. Ces éléments sont illustrés au plan 1 — Contexte
d’intervention, inséré a la fin de cette section.

3.2.1 Les réseaux de transport

Les réseaux de transport sont composés du réseau routier, du réseau de
camionnage, du transport collectif, du transport ferroviaire et du transport
d’énergie et des télécommunications. Leur localisation entraine des impacts sur
I'aménagement du territoire, tels que la gestion des nuisances et la répartition
des usages et des densités.

Le réseau routier

La hiérarchie routiére du territoire de Candiac comporte deux types d’axes
routiers :

= Les autoroutes : les autoroutes 15, 30 et 930 constituent les principaux liens
structurants qui desservent le territoire municipal. L'autoroute 15 relie
Candiac a la grande région de Montréal et a la frontiere canado-étasunienne.
L'autoroute 30 la relie aux autres municipalités de la rive-sud de Montréal
tant en direction est (Sorel-Tracy) qu’en direction ouest (pont Mercier /
Chéateauguay). Le manque d’acces a la partie sud du périmeétre d’urbanisation
de Candiac par l'autoroute 30 constitue une lacune affectant le réseau
routier régional et local. De nouvelles bretelles d’accés a I'autoroute 30 sont
projetées afin de faciliter I'accés au Carrefour Candiac, a la gare de train de
banlieue et au parc industriel Champlain. L’autoroute 930, quant a elle, relie
I"autoroute 30 a I'autoroute 15 ainsi qu’a la route 132.

[2016-04-07, 4999-004, a. 6]

= La route nationale: la route 132 joue un réle majeur dans la desserte en
transport. Elle traverse I'ouest du territoire municipal dans I'axe est-ouest. La
route 132 relie, entre autres, Candiac aux villes de Delson, Sainte-Catherine
et Saint-Constant. Elle assure également le lien avec la grande région de
Montréal.

Le réseau de camionnage

Le ministére des Transports du Québec a identifié les autoroutes 15, 30, 930 ainsi
gue la route 132 comme des routes de transit ol le camionnage est autorisé sans
restriction. Ce dernier prévoit d’ailleurs apporter des correctifs a la signalisation
et a I’éclairage de l'autoroute 15, sur le trongon allant de la frontiere américaine
a I’échangeur de I'autoroute 30, pour améliorer le réseau.

11
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Le transport collectif

Un service de transport interurbain dessert les municipalités de Candiac,
La Prairie et Saint-Philippe (CIT Le Richelain) vers les terminus de Brossard et du
centre-ville de Montréal.

Tarso inc. offre un service de transport adapté et dessert la ville de Candiac. Cet
organisme possede deux minibus. Le service est également offert a I'aide de
taxis. Plusieurs destinations sont possibles, telles que Montréal, Brossard,
Longueuil, LaSalle et Chateauguay.

L’Agence métropolitaine de transport (AMT) offre un service de train de banlieue
vers Montréal (ligne Montréal — Candiac) depuis 2005. Un stationnement incitatif
de 110 places de stationnement a été aménagé deés la mise en service du train
pour accommoder les utilisateurs. Compte-tenu d’un achalandage toujours
grandissant et aussi pour inciter les gens a éviter les grands chantiers de
réfection des ponts Mercier et Champlain, un ajout de 200 places de
stationnement a été réalisé en 2011.

Le transport ferroviaire

Deux voies ferrées desservent le territoire de Candiac. La premiéere est opérée
par le Compagnie du Canadien National (CN) et est utilisée pour le transport des
marchandises. La seconde, opérée par le Canadien Pacifigue (CP) est
principalement utilisée par le train de banlieue (AMT).

Le transport d’énergie et les télécommunications

Deux corridors de transport d’électricité traversent Candiac. Le premier corridor
est formé d’une ligne de 120 kV et le second corridor, d’une ligne de 315 kV. Ces
derniers sont paralléles et traversent la partie urbanisée de la ville d’est en ouest.

Un réseau de transmission de gaz naturel (gazoduc) sillonne une partie du
territoire du nord au sud, en bordure de I'autoroute 15. Ce réseau appartient a

Gaz Métropolitain et alimente la grande région de Montréal.

Une tour de communication d’une hauteur de 36 metres, appartenant a Bell
Mobilité, est implantée au 100, boulevard Montcalm Nord.

3.2.2 Leréseau cyclable

Le réseau cyclable de la ville de Candiac est caractérisé par un réseau régional et
un réseau local. La piste régionale qui traverse la ville d’est en ouest, se nomme
« la Riveraine » et se trouve a proximité du fleuve Saint-Laurent en empruntant
le boulevard Marie-Victorin et le parc André J. Coté. Le réseau local est composé
de plusieurs pistes cyclables qui parcourent le territoire municipal.

12
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3.2.3 Le périmetre d’urbanisation

Le périmetre d’urbanisation, dont la délimitation est issue du schéma
d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon, couvre la majorité du territoire
municipal. Il représente une superficie d’environ 1462,9 hectares, soit un peu
plus de 75 % de la superficie du territoire de Candiac. Il est illustré au plan1 —
Contexte d’intervention.

LE PERIMETRE D’'URBANISATION

Le périmetre d’urbanisation correspond a la portion du territoire ou se concentre
une diversité de fonctions. Il établit la limite entre le milieu urbain et le milieu
rural et constitue une ligne de démarcation entre les différents types d’activités.
C'est a l'intérieur de cette limite que sont concentrées la croissance urbaine et
I'implantation d’équipements. Le périmetre d’urbanisation joue un réle
important en protégeant les différents types d’activités des milieux urbains et
ruraux. Il permet également de planifier les besoins en espace pour le
développement des fonctions urbaines.

3.2.4 La zone agricole permanente

La zone agricole permanente couvre I'ensemble du territoire situé a I'extérieur
du périmetre d’urbanisation, soit une superficie d’environ 475 hectares (pres de
25% du territoire). Par ailleurs, elle offre un bon potentiel agricole, mais
comporte des contraintes de drainage. La localisation et la construction récente
d’un trongon de l'autoroute 30 a eu pour effet d’enclaver trois minces parcelles
de terrain de la zone agricole entre I'autoroute et le périmetre urbain.

3.2.5 Les contraintes naturelles et anthropiques

Le développement et 'aménagement du territoire de Candiac est assujetti a la
présence de contraintes naturelles et anthropiques, illustrées au planl -
Contexte d’intervention. Le tableau présenté ci-dessous dresse la liste de ces
contraintes.

13
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Tableau 3 — Contraintes naturelles et anthropiques

Contrainte

Plaine inondable

Site
Contrainte naturelle
Une zone inondable, située

de part et d'autre de la
riviere de la Tortue

Précisions

Un ensemble de normes relatives & la
protection des zones d'inondation
s'appliquent

Milieux humides

Des milieux humides d'intérét
se frouvent dans plusieurs
secteurs de la Ville

Un plan de conservation et de mise
en valeur des milieux naturels est
présentement en processus
d'approbation par le Ministere du
développement durable, de
I’environnement et des parcs

Secteur de non remblai

Affluents de la riviere Saint-
Jacques

Un ensemble de normes relatives aux
secteurs de non remblai s'applique

Zone de risque d'érosion et de
glissement de terrain

Site aquatique contaminé

Aux abords de la riviere de la
Tortue

Petit bassin de La Prairie

Un ensemble de normes relatives aux
zones 4 risque d'érosion et de

glissement de terrain s’appliquent
Contrainte anthropique

Des mesures s'appliquent afin de
sauvegarder, de maintenir et de
metfre en valeur la richesse de ce
milieu

Terrains contaminés

Bell Canada,
225 boul. Montcalm

Owens-Corning Canada Inc.,
131 boul. Montcalm Nord
Papiers Perkins Ltée,

75 boul. Marie-Victorin

Poste d'essence La Prairie,
85, boul. Taschereau

Les emballages G.A.B Ltée,
40 boul. De I'Industrie

Produits Pétro-Canadal Inc.,
168 boul. De L'Industrie

Des normes relatives aux terrains

contaminés s'appliquent

Lieux de fransfert, d'entreposage, de
manipulation et de traitement de
substances dangereuses

Ruetgers Polymeres Itée :
120, boulevard de I'Industrie
Usine de filtration :

62, boulevard Marie-Victorin

Une distance de 150 m s'applique
entre les lieux de fransfert,
d'enfreposage, de manipulation et
de fraitement de substances
dangereuses et les usages sensibles.

Risques associés aux infrastructures et
aux activités - Zones et
établissements industriels et
d'entreposage

Parc industriel Champlain
Parc industriel Montcalm

Risques associés aux infrastructures et
aux activités — Routes et autoroutes

Autoroutes 15, 30 et 930
Route 132

Une caractérisation des  risques
(sources de risques, conséquences,
etc.) et un plan des mesures
d'urgence local et régional sont en
préparation.

|'autoroute 30 et route 132

Risques associés aux infrastructures et | Voie ferrée du Canadien

aux activites - Infrastructures | National (CN)

ferroviaires

Risques associés aux infrastructures et | Voie  maritime  du  Saint-

aux activités — Voie maritime Laurent

Risques associés aux infrastructures et | Gazoduc de Gaz

aux activités - Gazoducs Métropolitain

Zones de niveau sonore élevé et de | Autoroutes 15 et 30, | Des normes relatives aux zones de
vibration prolongement de | niveau sonore élevé et de vibration

s'appliquent

Source : MRC de Roussillon, Schéma d’aménagement révisé, novembre 2014.

[2016-04-07, 4999-004, a. 7]
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Plan 1 — Contexte d’intervention
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3.3 MILIEUX DE VIE

Selon le recensement de 2006 de Statistique Canada, la population de la ville de Candiac
se chiffrait a 15 947 habitants et on comptait 6 115 logements. Toutefois, la Gazette
officielle du Québec publiée en 2011 établissait la population de Candiac a
19 113 habitants. Entre 2001 et 2006, la population candiacoise a augmenté de 25,8 %.
Par ailleurs, la densité d’occupation du territoire était de 915,4 hab./km?2. Le tableau
suivant permet de comparer ces données avec des municipalités comparables telles que
La Prairie, Sainte-Catherine, Saint-Basile-le-Grand et Mont-Saint-Hilaire.

Tableau 4 — Comparaison du profil démographique

. Variation de Nombre de Densité . .
Population | . , . Superficie
(2006) a population logements d’occupation (km2)
(2001-2006) (2006) (hab./km2)
Candiac 15 947 258 % 6115 915.,4 18,7
La Prairie 21763 152 % 8758 502,9 43,3
Sainte-Catherine 16211 1.6 % 6170 1706,1 9.5
Saint-Basile-le-Grand 15 605 260 % 5816 432,3 36,1
Mont-Saint-Hilaire 15720 102 % 6 325 354,9 44,3
Source : Statistique Canada, Recensement 2006.

3.3.1 Les milieux de vie distincts

Pour les fins d’analyse, le plan d’urbanisme reléve trois milieux de vie sur le
territoire :

= Le « secteur d’origine », les premiers établissements de Candiac;

= Le «secteur urbain », localisé a l'intérieur du périmetre urbain excluant le
« secteur d’origine »;

= Le « secteur agricole », correspond a la zone agricole permanente.

La figure 3 illustre le découpage de I'ensemble des milieux de vie définis ci-apres.

MILIEU DE VIE

La notion de milieu de vie s’apparente a celle d’'un quartier, regroupant un
secteur résidentiel relativement homogene, desservi par un ensemble d’activités
pouvant étre commerciales, de services, récréatives ou institutionnelles.
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Le secteur d’origine

Le secteur d’origine représente le secteur des premiers établissements de la ville
de Candiac. Ces quartiers se trouvent dans le secteur des « G », des « H », des
« A » et des « B » (rues dont les toponymes débutent par la lettre G, la lettre H, la
lettre A ou la lettre B). Il est constitué majoritairement d"habitations unifamiliales
isolées. Par ailleurs, des équipements institutionnels, tels que le Complexe
Roméo-V.-Patenaude, le Centre Claude-Hébert et le centre Frank Voccino, des
écoles, des parcs et des espaces verts ainsi que le réseau cyclable local
caractérisent le secteur. La forét urbaine dans ces quartiers est bien présente et
mature.

Le secteur urbain

Le secteur urbain se trouve a I'intérieur du périmetre d’urbanisation, excluant le
secteur des premiers établissements. La typologie résidentielle dominante est
composée d’'une majorité d"habitations unifamiliales isolées. Quelques nouveaux
projets de développement résidentiels sont en cours de réalisation ou
s'implanteront incessamment, tels que le développement résidentiel a proximité
de I'école primaire Plein Soleil et un important développement résidentiel a
proximité de la gare de train de Candiac. Ce dernier projet de développement
résidentiel sera caractérisé par une mixité résidentielle et par la présence de
commerces de détail et de services régionaux et de proximité. lls constituent les
derniers secteurs de développement de Candiac a lintérieur du périmetre
urbanisation. Ce milieu de vie est composé d’écoles, de centres commerciaux
locaux et régionaux, de parcs et d’espaces verts ainsi que des réseaux cyclables
local et régional. La forét urbaine est aussi bien présente dans ce quartier.

Le secteur agricole

La zone agricole permanente est également considérée comme un milieu de vie.
Elle est caractérisée par de grands espaces voués principalement a la grande
culture (cadre champétre). On y retrouve trois habitations. Elle a été perturbée
par la construction d’un troncon de l'autoroute 30, laissant trois parcelles de
terrains enclavées entre I'emprise de 'autoroute et le périmétre urbain.
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Figure 3 — Les milieux de vie

[2016-04-07, 4999-004, a. 8]; [2021-08-27, 4999-012, a. 4];
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3.3.2

Le potentiel de développement résidentiel

D’apres le schéma d’aménagement et de développement révisé de la MRC de
Roussillon, 34 hectares de terrain demeurent disponibles pour le développement
résidentiel a I'intérieur du périmetre d’urbanisation de Candiac. Par contre, ces
terrains présentent des contraintes importantes au développement par la
présence d'un ruisseau et sa plaine de débordement et plusieurs milieux
humides. De ce fait, la ville pourrait accueillir environ 1 020 unités de logement.

Le SAD exige une densité brute minimale de 40 logements par hectare pour l'aire
TOD, une densité brute minimale de 30 logements par hectare pour le corridor
de transport en commun métropolitain structurant ainsi qu’une densité brute
minimale de 25 logements par hectare pour les secteurs situés a I'extérieur de
I'aire TOD et du corridor de transport en commun métropolitain structurant. De
plus, tous les nouveaux développements résidentiels doivent étre desservis par
les réseaux d’aqueduc et d’égout.

Le tableau suivant présente les principaux projets résidentiels en cours sur le
territoire de la ville.

Les secteurs résidentiels des « D » et des « T » relevent quelques lots vacants.
Ces lots ont déja fait I'objet d’une planification, d’un lotissement et d’un début
de développement avant I'entrée en vigueur du reglement numéro 170 de la
MRC de Roussillon exigeant une densité brute minimale de 25 logements par
hectare. Il est donc impossible d’appliquer la norme de densité brute minimale
de 25 logements par hectare.

Tableau 4.1 — Secteurs résidentiels vacants a I'intérieur des périmétres d’urbanisation

Secteur Superficie Superficie sans | Densité brute Unités de Unités de
brute (ha) milieu humide (log./ha) ™ logement logement
ni aire potentielles potentielles
protégée (ha) (sans (avec
contraintes) | contraintes) )
Aire TOD et corridor 19 13 40 520 760
Hors TOD 20 18 25 450 500
Source : Enquéte auprés des municipalités locales, Eté 2012
(1) Il s'agit d’'une démarche prospective réalisée a la lumiere des connaissances disponibles lors de I'adoption du reglement numéro 170 de

la MRC de Roussillon. D’autres études pourraient avoir pour effet d’augmenter ou de diminuer le nombre d’espaces vacants ou a

requalifier.

(2)  Cette colonne est présentée qu’a titre indicatif. La MRC de Roussillon favorise la conservation des milieux humides. Par contre, certains
secteurs résidentiels a développer ou se retrouvent des milieux humides pourraient faire 'objet d’autorisation du MDDELCC. Cette

donnée permet d’avoir une vue d’ensemble sans tenir compte de cette contrainte.

De plus, les milieux humides identifiés doivent faire I'objet d’une caractérisation plus fine et d’un plan de conservation.
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Tableau 4.2 — Les superficies des espaces a redévelopper et a requalifier

Secteur Superficie Densité Logements Logements Logemenis Logements
brute (ha) brute prévus prévus prévus prévus
(log./ha) avec avec avec avec
hypothése hypothése hypothése @ hypothése
de 25 % de 40 % de 60 % de 100 %
Aire TOD et corridor 34 30 255 408 612 1020
Hors TOD - 25 - - - -

Source : Enquéte auprés des municipalités locales, Eté 2012

Tableau 5 — Nombre de permis de constructions résidentielles a Candiac, 2000 a 2010

Nombre de permis émis

Types de
construction

2008 | 2009 | 2010 total

422 245 213 125 2406

211 253 302 222

Résidentielle 105 118 190

Source : Ville de Candiac, décembre 2010.

Selon les données fournies a la ville de Candiac par le courtier immobilier Remax,
la ville attire particulierement des deuxiemes et voire méme des troisiemes
acheteurs. De plus, le deuxieme acheteur vit souvent déja a Candiac. Les
personnes seules, en couple ainsi que les familles reconstituées peuvent trouver
de nombreux produits a Candiac. Le tableau suivant présente le nombre de
transactions immobilieres effectuées a Candiac selon la typologie d’habitation.

Tableau 6 — Transactions immobiliéres a Candiac, 2010

Nombre total

dunité d Prix de vente moyen
unités vendues

Typologie résidentielle

Habitation unifamiliale ™ 199 466 000
Habitation jumelée et maison de ville 33 247 000
Condos 126 184 000

Clientele composée principalement de 2e et 3e acheteurs.
Source : Courtier immobilier REMAX, janvier 2011.

Enfin, le secteur de la gare fera |'objet d’un Programme particulier d’urbanisme
(PPU) afin de développer un projet résidentiel inspiré de I'approche Transit
oriented development (TOD). Ce secteur pourrait comprendre des densités
supérieures au développement résidentiel traditionnel de Candiac. D’autres
fonctions urbaines telles des commerces de services pourront étre intégrées au
programme.
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3.3.3 Les secteurs a vocation économique

Le plan d’urbanisme caractérise les secteurs a vocation économique et/ou de
services (secteurs d’emplois) de sorte a comprendre la vitalité des activités
établies sur le territoire. La délimitation des secteurs a vocation économique
repose essentiellement sur le type des activités ainsi que leur rayonnement
(ex. : desserte de proximité, desserte locale ou municipale, desserte régionale,
desserte nationale, etc.).

SECTEUR A VOCATION ECONOMIQUE

Les secteurs a vocation économique correspondent a des secteurs d’emplois
et/ou de services qui permettent a la fois, de desservir la population locale et/ou
régionale, et d’allouer un certain rayonnement a la municipalité. Les principales
fonctions qui les caractérisent sont les activités commerciales, de services,
institutionnelles, industrielles, récréotouristiques et agricoles.

[2016-04-07, 4999-004, a. 10]

Les secteurs a vocation économique de la ville de Candiac ainsi que leurs
principales caractéristiques sont les suivants :

= |es pbles commerciaux (pbles d’intérét local ou municipal et d’intérét
régional);

= |es équipements publics et institutionnels;

= |es secteurs industriels (secteurs d’intérét local et régional);
= |es pbles récréatifs (poles d’intérét local et régional);

= |azone agricole permanente.

La figure 4 illustre le découpage des secteurs a vocation économique définis ci-
apres.
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Figure 4 — Secteurs a vocation économique

[2016-04-07, 4999-004, a. 9]; [2021-08-27, 4999-012, a. 5);
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Les pbles commerciaux

La ville de Candiac regroupe plusieurs commerces et services ayant un
rayonnement local ou municipal. En effet, douze centres commerciaux sont
implantés sur le territoire, dont le Centre Candiac, le Centre Montcalm et la Place
Candiac. Par contre, la qualité d’aménagement et du langage architectural de
certains centres commerciaux devra faire I'objet de travaux d’amélioration.

Un centre commercial de rayonnement régional vient consolider I'activité
commerciale et de service de Candiac. Le Carrefour Candiac est situé a la croisée
des autoroutes 15 et 30. D’une superficie de terrain de 1,2 millions de pieds
carrés, ce centre commercial présente une capacité d’accueil d’'une soixantaine
de magasins, tels des restaurants, des institutions financiéres, des magasins a
grande surface, une épicerie fine, un nettoyeur, une station-service, etc.

Le mix commercial principalement axé sur les besoins courants offre peu de
desserte pour les biens semi-réfléchis et réfléchis. Le statut socioéconomique et
culturel des Candiacois, tres différent de ses voisins limitrophes fait en sorte que
les lieux d’approvisionnement en biens et services sont éloignés et nécessitent
des déplacements importants pour la population. Les péles d’activités mixtes
planifiés dans les programmes particuliers d’urbanisme devront tenter de
répondre a ces besoins de la population dans une perspective de développement
durable.

Plus précisément, le territoire de Candiac suggére trois noyaux commerciaux
dont les caractéristiques sont tres différentes, tant par la nature des commerces
et services que I'on y trouve que par leur architecture. On peut ainsi identifier le
secteur de I'entrée de ville via la sortie 44 de 'autoroute 132, datant de I'origine
du développement de la ville, le secteur Jean-Leman qui est de desserte locale et
dont les architectures présentent des qualités architecturales beaucoup plus
modernes et enfin, le troisieme noyau en émergence, qui se développe a
I'intersection des autoroutes 15 et 930 avec l'implantation de commerces de
grandes surfaces et de commerces de services (restaurants, banques, etc.).

Les équipements publics et institutionnels

L’hotel de ville, le garage municipal et la caserne des pompiers sont concentrés
sur le boulevard Montcalm Nord tandis que plusieurs institutions scolaires de
niveau primaire et secondaire sont réparties dans les différents secteurs de la
ville.

La transformation des types de ménage dans le secteur d’origine de Candiac et
les nouvelles clientéles dans les secteurs plus récents influeront sur la demande
en services culturels, sportifs et récréatifs.
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Les secteurs industriels

Le parc industriel Montcalm se situe au nord de la ville, a I'est de la route 132. La
superficie totale est de 119 hectares. La superficie vacante (19 hectares) est
composée de terrains résiduels de propriétés privées. Le taux d’occupation au sol
du parc industriel Montcalm est de 84 %. Une vingtaine d’entreprises, soit
environ 1800 emplois, composent le secteur. Les entreprises qui y sont
implantées sont de type « grande/moyenne entreprise » (GME) manufacturiéres
a forte incidence et se spécialisent dans les secteurs de pointe et de haute
technologie, tels que lisolation, le papier, les cosmétiques, la recherche
pharmaceutique, etc. Le site bénéficie d’une bonne accessibilité : 'autoroute 15,
le boulevard Montcalm, le boulevard Marie-Victorin, la voie ferrée du CN et le
CIT Richelain. Par contre, la présence d’un site d’'intérét faunique et floristique,
de la Voie maritime au nord, de terrains contaminés identifiés par le ministere du
Développement durable, de [I'Environnement et des Parcs limitent le
développement. Par ailleurs, la vie utile de certains établissements industriels
avec de forte incidence pour I'environnement et occupant de tres grandes
superficies de terrain est relativement avancée. Il se révele une opportunité de
revoir les usages et le lotissement du secteur afin de repenser les types
d’activités industrielles recherchés davantage axés vers la haute technologie
ayant de faible incidence pour I'environnement et des lieux d’emploi plus pres
des besoins des Candiacois.

Le parc industriel Champlain, d’une superficie de 79 hectares, se trouve au sud-
ouest du territoire, a l'intersection de l'autoroute 15 et de la route 132. Ce
dernier est plus récent que le parc industriel Montcalm. Vingt-huit entreprises se
trouvent dans le secteur. Le type d’entreprise est davantage orienté vers les
petites et moyennes entreprises de hautes technologies. L'accés au parc
industriel se fait par I'autoroute 15, I'autoroute 132, le chemin Saint-Francois-
Xavier, la rue Principale et la montée Griffin. La voie ferrée du CN dessert
également le site. De nouvelles bretelles d’acces a I'autoroute 15 en
amélioreront la desserte.

Les péles récréatifs

Le club de golf Candiac se situe a I'est du territoire municipal. Il offre un parcours
de 18 trous dans un cadre enchanteur. De calibre professionnel, le club de golf
attire les golfeurs de la grande région métropolitaine. Ce terrain de golf est
considéré par la Ville comme ayant une valeur identitaire puisqu’il est en place
depuis la création de la Ville de Candiac.

Le parc André J. Coté, d’une superficie de 9,3 hectares, est situé a I'angle du
chemin Saint-Francois-Xavier et du boulevard Marie-Victorin. Ce parc riverain au
fleuve Saint-Laurent posséde une aire de pigue-nique, un anneau de patinage
extérieur et un parcours santé composé de plusieurs équipements de mise en
forme. La maison de la culture Melangon qui s’y trouve, présente des expositions
et des spectacles. Egalement, un amphithéatre y a été aménagé. De dernier peut
accueillir des événements a grand déploiement.
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Le secteur agricole

La superficie de la zone agricole est d’environ 475 hectares et la superficie
cultivée intensivement est d’environ 338 hectares (71 %). Par ailleurs, 29 % de la
superficie du territoire agricole est en friche depuis plusieurs années et compte
un secteur de haute valeur environnementale par la présence de milieux
humides d’intérét.

3.3.4 Le potentiel de développement économique

Le potentiel de développement économique de Candiac repose sur la finalisation
du pole commercial régional du Carrefour Candiac, le redéveloppement de
vastes terrains du parc industriel Montcalm dont les industries de forte incidence
environnementale arrivent a la fin de leur vie utile et sur la consolidation du parc
industriel Champlain.

Tableau 7 — Nouvelles constructions et nouveaux projets dans les parcs industriels de Candiac

Parcs industriels Nouvelles constructions/nouveaux projets

Une grande industrie a trouvé preneur et une partie du terrain accueillera 6 nouvelles industries de
Parc industriel Montcalm haute technologie
Quelques projets d’agrandissement et d’amélioration

Parc industriel Champlain 22 nouvelles implantations au cours des 10 derniéres années

Source : Ville de Candiac, Orientations stratégiques 2010-2025, novembre 2009.

L'activité commerciale sur le territoire doit faire I'objet d’une attention
particuliere afin de s’assurer d’'une complémentarité entre les commerces et
services de proximité, de rayonnement local ou municipal et ceux a rayonnement
régional (existants et projetés). Aussi, les batiments commerciaux de premiére
génération nécessitent des interventions au plan du bati architectural, de
I'affichage et de 'aménagement paysager.

A titre d’information, les listes des principales industries et places d’affaires ainsi
gue des principaux commerces et services se trouvent a I'annexe 1 du présent
document.

Entre 2000 et 2010, 61 permis de construction ont été émis pour l'implantation
de nouveaux batiments commerciaux, industriels et autres sur le territoire de la
ville. Etant donné la fin de la vie utile de certaines activités industrielles a forte
incidence environnementale dans le parc industriel Montcalm qui présente une
opportunité de développement orienté davantage sur la qualité de la main-
d’ceuvre qualifiée de Candiac. Des activités tertiaires et des industries de faible
impact sur I’'environnement (éco-industrie) pourraient y étre implantées.
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Tableau 8 — Nombre de permis de constructions commerciales, industrielles et autres
(communautaires, récréatives et institutionnelles) a Candiac, 2000 a 2010

Types de Nombre de permis émis

construction

Commerciales 1 2 0 3 1 1 1 6 6 4 0 3 28

Industrielles 1 0 3 0 3 3 3 6 5 1 4 1 30

Autres 1 0 2 0 1 1 0 1 0 0 1 1 8

TOTAL 3 2 5 3 5 5 4 13 11 5 5 5 66
Source : Ville de Candiac, septembre 2012.
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4 DIAGNOSTICS SOCIODEMOGRAPHIQUES

Afin de compléter la lecture du contexte d’intervention, I'analyse du profil
sociodémographique de la ville de Candiac devient un élément important dans la mesure
ou elle permet de dégager d’autres diagnostics et enjeux liés a I'évolution de la
population, au cadre bati et ainsi qu’aux activités économiques.

Les figures suivantes illustrent les différents secteurs de recensement de 1996, 2001 et
2006 de Statistique Canada. A titre indicatif, les secteurs de recensement de 1996
different de ceux de 2001 et 2006. En effet, les secteurs de recensement 0828.03
et 0828.04 de 2001 et 2006 représentent approximativement le secteur de
recensement 0828.01 de 1996. Afin de faciliter la lecture des tableaux, une couleur a été
attribuée par secteurs de recensement. Il est a noter que la méme couleur a été
appliguée pour les secteurs de recensement 0828.01, 0828.03 et 0828.04.

Enfin, les tableaux doivent servir a dégager certaines tendances mais ne doivent pas étre
utilisés a des fins détaillées puisqu’il existe des écarts entre les données de recensement
de I'ensemble de la Ville par rapport aux données par secteur de recensement.

4.1 DENSITE

Les tableaux suivants présentent des données sur la densité de la population par hectare
ainsi que sur le nombre de logement par hectare selon les secteurs de recensements de
Candiac au cours des années 1996, 2001 et 2006. A titre indicatif, le calcul est basé sur
une donnée brute comprenant toutes les activités du territoire (ex. : industrielle, agricole,
emprise autoroutiére, parcs et espaces verts).

Tableau 9 — Densité, 1996

Densité ‘ 0828.01 0828.02
Densité de la population par hectare 13,1 3,9
Nombre de logements par hectare 4,9 1.2

Source : Statistique Canada, recensement 1996, secteurs de recensement 0828.01 et 0828.02.

Tableau 10 — Densité, 2001

Densité 0828.02 0828.03 0828.04
Densité de la population par hectare 4,4 12,9 12,8
Nombre de logements par hectare 1.4 4,9 5.3

Densité

Source : Statistique Canada, recensement 2001, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 11 — Densité, 2006

0828.02

0828.03

0828.04

Densité de la population par hectare

7.3

13.0

12,9

Nombre de logements par hectare

2,5

5.1

5,6

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

27



Ville de Candiac

Section 4

Reéglement 4999 relatif au plan d’urbanisme Diagnostics sociodémographiques

DIAGNOSTICS

Une plus forte densité de la population dans les quartiers d'origine (0828.01, 0828.03
et 0828.04) de la ville;

Un nombre de logements a I'hectare inférieur dans les secteurs récents (0828.02) de la
ville;

Un nombre de logements & I'hectare qui augmente dans tous les secteurs;

Une densité de population qui augmente dans le secteur récent (0828.02) mais qui
diminue dans les secteurs d'origine (0828.01, 0828.03 et 0828.04);

Une diminution de la taille des ménages dans les secteurs d'origine (0828.01, 0828.03
et 0828.04).

4.2 LOGEMENTS

Les tableaux suivants présentent des données sur les caractéristiques des logements
privés occupés selon les secteurs de recensement de Candiac au cours des années 1996,
2001 et 2006.

Tableau 12 — Caractéristiques des logements privés occupés selon les secteurs de recensement, 1996

Caractéristiques 0828.01 0828.02
Nombre total de logements privés 2 830 1270
Maison individuelle non attenante (%) N/D N/D
Maison jumelée (%) N/D N/D
Maison en rangée (%) N/D N/D
Appartement, duplex (%) N/D N/D
Appartement, immeuble de moins de cinq étages (%) N/D N/D
Appartement, immeuble de cinq étages ou plus (%) N/D N/D
Nombre de logements possédés (%) 74,5 98,8
Nombre de logements loués (%) 25,5 1,2
Nombre de logements construits avant 1990 2 395 1185
Nombre de logements construits entre 1991 et 1996 430 95
Logements ayant besoin de réparations majeures (%) 3 5.8
Nombre moyen de piéces par logement 6,4 8,5
Logement ayant plus d'une personne par piéce (%) N/D N/D
Valeur moyenne des logements possédés ($) 100 573 172 898

Source : Statistique Canada, recensement 1996, secteurs de recensement 0828.01 et 0828.02.
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Tableau 13 — Caractéristiques des logements privés occupés selon les secteurs de recensement, 2001

Caractéristiques

0828.03

0828.04

Nombre total de logements privés

0828.02

1625 1410 1585
Maison individuelle non attenante (%) 90.2 68,4 41,3
Maison jumelée (%) 7.7 7.4 5,0
Maison en rangée (%) 0,0 5,0 10,4
Appartement, duplex (%) 0,6 0,0 0,0
Appartement, immeuble de moins de cinq étages (%) 1.8 16,3 42,9
Appartement, immeuble de cinqg étages ou plus (%) 0,0 3.2 0,0
Nombre de logements possédés (%) 97.5 74,8 71,9
Nombre de logements loués (%) 2,5 25,2 28,1
Nombre de logements construits avant 1990 1235 1 350 1025
Nombre de logements construits entre 1991 et 2001 390 55 560
Logements ayant besoin de réparations majeures (%) 59 7.1 2,5
Nombre moyen de piéces par logement 8,8 6,8 6,1
Logement ayant plus d'une personne par piéce (%) N/D N/D N/D
Valeur moyenne des logements possédés ($) 199 301 108 959 98 926

Source : Statistique Canada, recensement 2001, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 14 — Caractéristiques des logements privés occupés selon les secteurs de recensement, 2006

Caractéristiques 0828.02 0828.03 0828.04
Nombre total de logements privés 2875 1 460 1630
Maison individuelle non attenante (%) 78,4 65,8 41,1
Maison jumelée (%) 8.2 8.6 4,9
Maison en rangée (%) 1.4 2,7 10,4
Appartement, duplex (%) 0.0 0.0 0,0
Appartement, immeuble de moins de cinqg étages (%) 11,8 19.9 43,3
Appartement, immeuble de cinqg étages ou plus (%) 0.0 2,7 0,0
Nombre de logements possédés (%) 94,8 76,7 76,7
Nombre de logements loués (%) 52 23.3 23,3
Nombre de logements construits avant 1986 920 1220 715
Nombre de logements construits entre 1986 et 2006 1950 235 9215
Logements ayant besoin de réparations majeures (%) 4,0 3.8 4,0
Nombre moyen de piéces par logement 8,2 6,8 6,1
Logement ayant plus d'une personne par piéce (%) 0,0 0,7 0,0
Valeur moyenne des logements possédés ($) 341 389 192 169 175 571

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.
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L] Une forte proportion de propriétaires de maisons unifamiliales isolées au sein de la ville
de Candiac;

L] Une plus forte proportion de maisons unifamiliales isolées dans le secteur
récent (0828.02) mais une diminution de I'écart entre 2001 et 2006 ce qui s'explique par
des nouveaux projets résidentiels plus denses;

L] Une augmentation de la proportion de propriétaires depuis 1996 dans le secteur récent
et le maintien de cette proportion dans les secteurs d'origine;

= Un parc de logements récent, plus de la moitié des logements ont été construits apres
1986 (52 %);

L] Un plus grand nombre de pieces parlogement dans le secteur récent (0828.02);

= Une augmentation significative de la valeur des logements entre 1996 et 2006, les

logements dont la valeur est plus élevée se retrouvaient dans les quartiers
récents (0828.02).

4.3  AGE DE LA POPULATION ET COMPOSITION DES MENAGES

Les tableaux suivants présentent des données sur I'age de la population et sur la taille
moyenne des ménages selon les secteurs de recensement de Candiac au cours des
années 1996, 2001 et 2006. Par ailleurs, les données liées a la structure des ménages
présentées ci-dessous étaient disponibles uniqguement pour I'année 2006.

Tableau 15 — Age de la population selon les secteurs de recensement, 1996

0828.01 0828.02

Groupes d’'age

Population totale 7 560 100,0 4240 100,0
0-4 545 7.0 300 7.0
5-14 1070 13.7 650 15,2
15-19 550 7.0 415 9.7
20-24 430 55 300 7.0
25-54 4 200 53,6 2 075 48,6
55-64 565 7.2 375 8.8
65-74 345 4,4 105 2,5
75 et plus 130 1.7 50 1.2

Source : Statistique Canada, recensement 1996, secteurs de recensement 0828.01 et 0828.02.
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Tableau 16 — Age de la population selon les secteurs de recensement, 2001

0828.02 0828.03 0828.04

Groupes d'age I B —

Population totale 5085 100 SYES 100 3850 100
0-4 375 74 200 5.3 240 6,2
5-14 890 17.5 580 15,9 539 13,9
15-19 345 6,8 265 7.1 205 5,3
20-24 270 53 230 6,1 270 7.0
25-54 2 340 46,0 1710 45,7 2010 52,1
55-64 640 12,6 375 10,0 B€S 8.7
65-74 175 3.4 260 7.0 165 4,3
75 et plus 65 1.3 115 3.1 70 1.8

Source : Statistique Canada, recensement 2001, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 17 — Age de la population selon les secteurs de recensement, 2006

0828.02 0828.03 0828.04
Groupes d'age
Nb % Nb % Nb %o

Population totale 8 425 100 3755 100 3765 100
0-4 690 8.2 210 5,6 185 4,9
5-14 1 450 17,2 525 14,0 490 13.0
15-19 545 6,5 270 7.2 235 6,2
20-24 350 4,2 205 5,5 195 52
25-54 4040 48,0 1645 43,8 1855 49,3
55-64 850 10,1 475 12,6 480 12,7
65-74 395 4,7 245 6,5 215 57
75 et plus 120 1.4 170 4,5 120 3,2

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 18 — Taille moyenne des ménages selon les secteurs de recensement, 2001

0828.02 0828.03 0828.04

Taille moyenne des ménages 3.1 3.1 2,4

Source : Statistique Canada, recensement 2001, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 19 — Taille moyenne des ménages selon les secteurs de recensement, 2006

0828.02 0828.03 0828.04

Taille moyenne des ménages 2,9 2.6 2.3

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.
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Tableau 20 - Structure des ménages selon les secteurs de recensement, 2006

i 0828.02 0828.03 0828.04

Genre de ménages N E—

Total des ménages privés 2 880 100 1460 100 1630 100
Menages formes d'un couple 1355 47,0 485 33,2 395 24,2
(marié ou en union libre) avec enfants

Menages formes d'un couple 890 309 430 29,5 495 30,4
(marié ou en union libre) sans enfants

Ménages formés d'une seule personne 365 12,7 315 21,6 445 27,3
Autres genres de ménage 270 9.4 225 15,4 295 18,1

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

DIAGNSOTICS

L] Une population relativement jeune. En effet, de 1996 a 2006, une proportion importante
de la population se situait dans le groupe d'age 25-54 ans (en moyenne 48 %) et moins
de 14 ans (plus de 25 %);

L] Une population plus dgée dans les quartiers d'origine (0828.01, 0828.03 et 0828.04);

= Une augmentation de la population de plus de 55 ans plus marquée dans les quartiers
d’origine notamment le 0828.04;

. Des ménages formés d'un couple (marié ou en union libre) avec enfants plus nombreux
dans le quartier récent (0828.02);

= Une représentation plus nombreuse de ménages formés d'une seule personne dans les
quartiers d'origine (0828.01, 0828.03 et 0828.04).

4.4  SCOLARITE, TAUX D’ACTIVITE ET DE CHOMAGE ET REVENU MEDIAN

Les tableaux suivants présentent des données sur la scolarité, sur le taux d’activité et le
taux de choémage, et sur le revenu médian des ménages privés selon les secteurs de
recensements de Candiac au cours des années 1996, 2001 et 2006.

Tableau 21 — Scolarité selon les secteurs de recensement, 1996

0828.01 0828.02
Plus haut certificat, diplome ou grade
Nb Nb

Population totale de 15 ans et plus 5965 100 3 305 100
Aucun cerfificat, diplome ou grade 935 15,7 330 10,0
Dipldme d'études secondaires ou I'équivalent 1085 18,2 450 13,6
Certificat ou dipldme d'apprenti ou d'une école de métiers 155 2,6 65 2,0
(,Zerilf]cct ou dlpllome.d un college, d u.n ce.ge‘p ou d'un autre 1 230 20,6 555 168
établissement d'enseignement non universitaire

Certificat ou dipldme universitaire inférieur au baccalauréat N/D N/D N/D N/D
Cerfificat, diplome ou grade universitaire 1625 27,2 1 460 44,2

Source : Statistique Canada, recensement 1996, secteurs de recensement 0828.01 et 0828.02.
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Tableau 22 — Scolarité selon les secteurs de recensement, 2001

0828.02 0828.03 0828.04

Plus haut cerfificat, diplome ou grade

Population totale de 20 ans et plus 3 475 100 2 700 100 2 865 100

Aucun certificat, diplome ou grade 75 2,2 300 11,1 350 12,2
Dipldme d'études secondaires ou I'équivalent 430 12,4 460 17,0 415 14,5

Cerfificat ou diplome d'apprenti ou

\ A 1 220 6,3 340 12,6 355 12,4
d'une école de métiers

Certificat ou dipldme d'un collége, d'un
cégep ou d'un autre établissement 705 20,3 540 20,0 620 21,6
d'enseignement non universitaire

Certificat ou dipldme universitaire inférieur

au baccalauvréat N/D N/D N/D N/D N/D N/D

Certificat, diplome ou grade universitaire 1715 49,4 615 22,8 700 24,4

Source : Statistique Canada, recensement 2001, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 23 — Scolarité selon les secteurs de recensement, 2006

0828.02 0828.03 0828.04

Plus haut certificat, diplome ou grade 7T
Nb % Nb % Nb %o
Population totale de 15 ans et plus 6 280 100 3015 100 3090 100
Aucun cerfificat, diplome ou grade 565 2.0 440 14,6 565 18,3
Dipldme d'études secondaires ou I'équivalent 975 15,5 725 24,0 665 21,5

Certificat ou diplome d'apprenti ou

\ p 4 515 8,2 450 14,9 465 15,0
d'une école de métiers

Certificat ou dipldme d'un collége, d'un
cégep ou d'un autre établissement 1105 17.6 530 17.6 645 20,9
d'enseignement non universitaire

Certificat ou dipldme universitaire inférieur

, 485 7.7 255 8,5 235 7.6
au baccalavréat

Certificat, diplome ou grade universitaire 2 620 41,7 610 20,2 505 16,3

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 24 — Activité selon les secteurs de recensement, 1996

0828.01 ‘ 0828.02
Taux d'activité 73.8 75,0
Taux de chomage 6,5 53

Source : Statistique Canada, recensement 1996, secteurs de recensement 0828.01 et 0828.02.

Tableau 25 — Activité selon les secteurs de recensement, 2001

‘ 0828.02 0828.03 0828.04
Taux d'activité 757 69.7 80,8
Taux de chomage 33 4,4 4,0

Source : Statistique Canada, recensement 2001, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.
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Tableau 26 — Activité selon les secteurs de recensement, 2006

0828.02 0828.03 0828.04
Taux d’activité 76,8 70,4 72,9
Taux de chdmage 4,4 4,5 4,0

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 27 — Revenu médian des ménages privés selon les secteurs de recensement, 1996

0828.01 0828.02
Total de ménages privés 2 830 1285
Revenu médian ($) 53 059 82 861

Source : Statistique Canada, recensement 1996, secteurs de recensement 0828.01 et 0828.02.

Tableau 28 — Revenu médian des ménages privés selon les secteurs de recensement, 2001

0828.02 0828.03 0828.04 ‘
Total de ménages privés 1625 1410 1 580
Revenu médian ($) 97 389 59 255 60 091

Source : Statistique Canada, recensement 2001, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

Tableau 29 — Revenu médian des ménages privés selon les secteurs de recensement, 2006

0828.02 0828.03 ‘ 0828.04 ‘
Total de ménages privés 2 880 1 460 1630
Revenu médian ($) 105 986 68 578 58 140

Source : Statistique Canada, recensement 2006, secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04.

DIAGNOSTICS

= Une proportion importante de dipldmés universitaires dans les quartiers récents (0828.02)
de Candiac (pres de 42 %);

L] Une diminution du taux de chdmage entre 1996 et 2006;
L] Une augmentation des revenus médians des ménages dans tous les quartiers;
= Unrevenu médian des ménages plus élevé dans les quartiers récents (0828.02).
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Figure 5 — Secteurs de recensement 0828.01 et 0828.02, recensement 1996

0828.01

0828.02
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Figure 6 — Secteurs de recensement 0828.02, 0828.03 et 0828.04, recensements 2001 et 2006

0828.04

0828.02
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5 VISION D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT ET CONCEPT D’ORGANISATION
SPATIALE

5.1  VISION D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

L"élaboration du nouveau plan d’urbanisme s’articule autour d’un grand principe, soit :

« CANDIAC, ORIENTEE VERS LE
DEVELOPPEMENT DURABLE »

Par ailleurs, la vision d’aménagement et de développement est inspirée des
« Orientations stratégiques 2010-2025 » élaborées par la Ville de Candiac. Les themes
sélectionnés sont les suivants :

= |acréation d’un centre-ville;

= |arequalification des paysages et des perspectives visuelles;

= |e développement des fonctions urbaines;

= |aréflexion quant au devenir de la zone agricole;

= |a promotion de la notion de développement durable;

= |arequalification du parc industriel Montcalm;

= ['orientation de la croissance autour des équipements collectifs de transport selon les
principes d’'un TOD;

= |avalorisation des réseaux et équipements de transport collectif;

= |aréflexion quant a I'implantation d’une plateforme logistique intermodale.

5.2 CONCEPT D’ORGANISATION SPATIALE

Le concept d’organisation spatiale vise a structurer les grands enjeux du territoire
municipal. Cette section rappelle les principaux constats qui soutiennent la vision
d’aménagement et de développement. Le plan 2 — Concept d’organisation spatiale illustre
schématiquement |'organisation générale projetée des différentes fonctions de la
municipalité et les interrelations entre celles-ci.

5.2.1 Les trois noyaux de ville distincts

La ville de Candiac ne possede pas d’artére commerciale traditionnelle, ni de péle
communautaire et administratif fort. En effet, I'éparpillement des batiments
publics sur son territoire offre peu de lieu de rassemblement et d’échange. La
création de noyaux de ville permettrait de concevoir un tel lieu ol convergerait,
selon le cas, des services administratifs, des commerces de détail et de services
et de I'habitation.
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Le batiment commercial situé au 9, boulevard Montcalm Nord a joué, jadis, une
partie de cette fonction urbaine. Datant de 1956, on y retrouvait une
quincaillerie, un salon de quilles, une bibliotheque, une église, etc. Plusieurs des
établissements du boulevard Montcalm Nord et du boulevard de I'Industrie
pourront offrir, au gré des opportunités de redéveloppement, un fort potentiel
pour répondre a ce besoin. La bande de terrain entre I'hotel de ville et le secteur
industriel offrira une opportunité de densification et de travaux d’'aménagement.
La réaffectation de certains terrains du parc industriel Montcalm constitue a elle
seule une trés grande opportunité pour optimiser le développement des terrains
en attirant de nouvelles formes d’entreprises (parc d’affaires, bureaux, industries
de faible impact environnemental).

Le premier noyau de ville prend forme autour du troncon du boulevard Jean-
Leman englobant le Complexe Dompierre, la Place de la Nouvelle-France et la
Place de la tour. Un reglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architectural régit actuellement les nouvelles constructions et les modifications
aux batiments existants. Un grand nombre de résidences se trouve a proximité,
mais la construction du projet « Azimut » augmentera sans doute I'achalandage
des commerces et services qui sont davantage de nature locale.

Le second noyau de ville s’organise dans le secteur du quadrant Sud-est. En effet,
la concentration de divers équipements de transport, la zone commerciale
régionale et locale, la mixité des typologies résidentielles, les accés au réseau
routier supérieur en font un site de choix. Plus spécifiquement, ce secteur a été
retenu au Plan métropolitain d’aménagement et de développement (PMAD) en
tant qu’aire de développement axé sur le transport en commun (communément
appelé TOD). En ce sens, la Ville ceuvre actuellement a I'élaboration d’un plan
directeur de développement et de mise en valeur de ce secteur. Un programme
particulier d’urbanisme viendra encadrer le développement de ce secteur qui
complétera la trame urbaine de Candiac.

Le troisieme noyau de ville englobe le 9, boulevard Montcalm Nord, le secteur de
I"hotel de ville et des terrains situés dans le parc industriel Montcalm créant ainsi
un réel poéle d’activités économiques et administratives. Un stationnement
incitatif de I'’Agence métropolitaine de transport sera aménagé sur le boulevard
Montcalm Nord, qui se trouve dans I'axe du corridor de la route 132 Est. Une
étude de requalification selon une approche TOD sera réalisée afin d’évaluer les
options envisageables pour le développement du secteur. Un programme
particulier d’urbanisme viendra également encadrer la révision des fonctions
urbaines et tracer les grandes lignes du redéveloppement de ce secteur
névralgique de Candiac.
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5.2.2 Des secteurs a vocation économique a valoriser

Candiac est caractérisée par la présence de plusieurs poles commerciaux de
premiere génération a rayonnement local et régional, dont quelques-uns
réclament des investissements importants :

= Centre Montcalm =9 boulevard Montcalm nord;

= Centre Candiac — 71-95 chemin Saint-Francois-Xavier;
= Place de I'Industrie — 174 boulevard de I'Industrie;

= 18, Papineau;

=  Place du Carrefour — 166, boulevard de I'Industrie;

=  Place Candiac — 87B boulevard Marie-Victorin.

Des pb6les commerciaux plus récents se sont implantés, a la sortie 99 de
I'autoroute 30 (Place de la tour de Candiac et Complexe Dompierre), ainsi qu’au
carrefour des autoroutes 15 et 30 (Carrefour Candiac). La présence de ce dernier
entraine une dévitalisation commerciale et un affaiblissement du commerce de
proximité au profit du commerce de masse. En effet, plusieurs locaux
commerciaux sur le territoire demeurent vacants. Un plan de développement
commercial permettrait d’évaluer I'offre et la demande de méme que les fuites
commerciales. Il permettrait ensuite de mieux définir la vocation future des poles
commerciaux.

Candiac compte sur la présence de deux parcs industriels, soit Montcalm et
Champlain. Le parc Montcalm offre de grandes opportunités de
redéveloppement. Il nécessite également une revitalisation industrielle, bien
gu’au cours des dernieres années, certains propriétaires ont investi afin
d’améliorer I'image du parc. Par contre, dans le cadre de la création d’un pdle
civique, il y aurait lieu de réaliser une planification détaillée afin d’optimiser le
potentiel de développement de ce parc et de revoir les usages autorisés.

Dans le nord de la zone agricole de Candiac, on note la présence de terres en
friche. De plus, le mauvais drainage des terres par endroit constitue une
contrainte importante. Le prolongement de |‘autoroute 30 scinde la zone
agricole, laissant une partie résiduelle enclavée entre I'autoroute projetée et le
périmétre d’urbanisation. Le concept propose d’identifier cette partie comme
une zone potentielle d’expansion urbaine a long terme.
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De concert avec le CLD de Roussillon et les autres municipalités concernées, la
Ville étudie présentement la possibilité d’implanter un projet de plate-forme
logistique intermodale a I'intersection des autoroutes 15 et 30. Ce projet pourrait
accueillir une grande variété de commerces et services, tel que des services de
courtage en douane et de zones franches, des services multimodaux de transport
(rail-route), des services informatiques spécialisés en logistique et transport, des
services de location d’espaces de bureau et administratifs, des centres de
formation, des services bancaires, financiers et d’accompagnement
(exportation), des aires de services en restauration et en hébergement, et bien
d’autres. Un projet d’une telle envergure aurait sans doute des retombées
importantes sur I'ensemble du territoire régional, tant au niveau des emplois,
des implantations industrielles, ainsi que des constructions domiciliaires,
commerciales et institutionnelles.

5.2.3 Des secteurs résidentiels a développer

La population de la ville de Candiac a connu un essor important au cours des
10 dernieres années avec une augmentation du nombre de logements de 40 %
entre 1999 et 2009. Aujourd’hui, peu de terrains a vocation résidentielle
demeurent disponibles au développement. En effet, I'horizon de développement
résidentiel de la ville est de moins de 8 a 10 ans. La desserte adéquate en
infrastructures d’aqueduc et d’égouts ainsi que de faibles contraintes liées au
développement assurent le développement de ces terrains.

La ville de Candiac se caractérise par une majorité d’habitations unifamiliales
isolées. Toutefois, les besoins des ménages entrainent une demande pour des
typologies résidentielles variées. Elle est particulierement importante pour des
logements locatifs et détenus et pour répondre, entre autres, au marché des
premiers acheteurs et a celui des personnes semi-retraitées et retraitées,
d’autant plus que peu d’espaces demeurent disponibles pour le développement
résidentiel.

Le secteur autour de la gare compris dans une aire TOD fera I'objet d’un
programme particulier d’urbanisme. Ce secteur bénéficie d’une localisation
stratégique pour le développement d’une plus grande densité selon I'approche
TOD. Des balises d'aménagement sont énoncées dans la section des dispositions
particulieres.
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5.2.4 Une infrastructure de transport actif et collectif a consolider afin de réunifier les
divers quadrants

Le service de transport interurbain assure les déplacements des personnes sur le
territoire et dessert les municipalités de Candiac, La Prairie et Saint-Philippe (CIT
Le Richelain) vers les terminus de Brossard et du centre-ville de Montréal. Par
contre, la compatibilité entre les divers trajets d’autobus demeure difficile. La
disparité tarifaire entre la zone 5 de Candiac et la zone 4 de La Prairie favorise
des déplacements véhiculaires qui vont a I’encontre des objectifs de réductions
du nombre de déplacement individuel. Cependant, I'implantation d’un nouveau
stationnement incitatif sur le boulevard Montcalm Nord dont 'aménagement est
prévu pour 2013 et l'ajout de circuit autobus express vers le centre-ville
devraient contribuer a modifier ces habitudes.

L’AMT offre un service de train de banlieue vers Montréal, du lundi au vendredi.
De plus, un stationnement incitatif de 310 places, situé sur la rue de la Sorbonne,
est a la disposition des usagers du train de banlieue.

Le réseau cyclable dessert les quartiers situés au nord de I'autoroute 30 et de la
route 132. Toutefois, la présence de barrieres physiques importantes, telles que
les autoroutes 15 et 30 ainsi que la route 132, limite les déplacements. Une
passerelle surplombant I'autoroute 15, dans I'axe du boulevard Jean-Leman a
d’ailleurs été construite en 2011 pour faciliter et sécuriser les déplacements dans
I’axe est-ouest.

La Ville de Candiac favorisera le développement du réseau cyclable vers les
secteurs économiques d’'importance. La mise en place de ce réseau sera basée
sur les parameétres suivants :

= Lalocalisation des attraits et des sites d’intérét;

= |a possibilité d'utiliser le réseau a des fins utilitaires et non seulement
récréatives, notamment par la connexion avec les voies cyclables utilitaires;

= Les différentes options de circuits a I'intérieur et a I'extérieur de la Ville;
= La connectivité entre les quartiers existants;
= Lesliens avec les autres villes;

= Le développement d’une piste multifonctionnelle, en collaboration avec les
autres municipalités et la MRC, dans I'axe de la route 132.

[2016-04-07, 4999-004, a. 11]
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Le concept propose ainsi la consolidation du réseau existant et la mise en place
d’un réseau de bouclage pour assurer la réunification des quartiers séparés par
des infrastructures routiéres majeures. Ainsi, lors de travaux de réfection
routiere le concept devra étre pris en compte et les liens potentiels identifiés
devront étre intégrés dans les aménagements de sorte a permettre les
déplacements des cyclistes et des piétons.

5.2.5 Des acquis a consolider

La réputation de la ville de Candiac s’appuie sur la qualité du cadre de vie pour
les citoyens. La ville de Candiac se démarque par la présence d’un parc
immobilier de qualité. En effet, seulement 3,9 % des logements requiert des
réparations majeures comparativement & 7,7 % pour la province de Québec’. La
majorité de ces logements se situe a I'intérieur des quartiers d’origine. Le taux de
taxation y est favorable et la valeur des propriétés est variable.

Candiac bénéficie d’une desserte en équipements et services répondant aux
besoins de la population, et ce, tant au plan scolaire, sportif, des loisirs,
communautaire que public. Or, les équipements et les services offerts devront
répondre a la diversification des besoins de la population compte tenu des
projets de développement résidentiels en cours. La localisation de certains
équipements et la capacité d’accueil de certains batiments pourraient étre
évaluées.

La nature est présente sur le territoire de Candiac. En effet, les rues des quartiers
d’origine sont bordées d’arbres matures. Les citoyens bénéficient de la présence
de plusieurs parcs et espaces verts diversifiés. Le terrain de golf, quant a lui,
possede une valeur symbolique importante. De plus, la localisation du territoire
municipal en bordure du Fleuve Saint-Laurent et de la riviere de la Tortue offre
un atout indéniable. Les abords du Fleuve Saint-Laurent offre un panorama
splendide de I'lle de Montréal, rappelant ainsi la proximité de la grande ville.

La Ville étant propriétaire de la majorité des terrains riverains, en bordure de la
riviere de la Tortue, et de quelques terrains en bordure du Fleuve, ces secteurs
pourraient éventuellement étre mis en valeur afin d’offrir a la population des
milieux encore plus accessibles, soit pour des accés a I'eau, ou encore par des
aménagements favorisant la fréquentation des lieux dans un objectif de
conservation du patrimoine naturel.

!Source : Statistique Canada. Recensement 2006.

42



Ville de Candiac Section 5
Réglement 4999 relatif au plan d’urbanisme Vision d’aménagement et de développement
et concept d’organisation spatiale

Par ailleurs, le territoire de Candiac comporte des potentiels quant a
I'implantation d’un parc d’éoliennes. Le secteur visé se trouve en zone agricole.
Candiac comprend certaines zones ou I'occupation du sol est soumise a des
contraintes pour des raisons de sécurité publique. Les contraintes naturelles
comprennent les plaines inondables, les secteurs de non-remblai ainsi que les
zones de risque d’érosion et de glissement de terrain. Quant aux éléments de
contraintes anthropiques, ils sont disséminés sur le territoire comme le
démontre le plan 1 —Contexte d’intervention.

La Ville doit ainsi tenir compte de ses acquis dans les projets de développement
futurs de maniere a ne pas compromettre |'existant et a respecter sa capacité

d’accueil actuelle.

5.2.6 Zones prioritaires d’aménagement et de reaménagement

L'identification de zones prioritaires d’aménagement fournit I'occasion de
déterminer toute zone susceptible de faire 'objet d’'un aménagement prochain
et d’établir la priorité des phases entre les zones ainsi déterminées.
L'identification des zones prioritaires de réaménagement, quant a elle, fournit
I'occasion d’indiquer le type de consolidation ou de mutation de I'occupation
actuelle du sol que le réaménagement vise a concrétiser.

Les zones prioritaires d’aménagement et de réaménagement sont identifiées au
plan 2 « Concept d’organisation spatiale ». Il s’agit des aires TOD et des corridors
de transport en commun métropolitain structurant ainsi que des corridors
d’échelle locale ayant pour principale fonction de relier les aires TOD et les
corridors de transport en commun métropolitain structurant entre eux afin de
créer un tout cohérent.

Avant de procéder a une demande d’agrandissement de son périmetre
d’urbanisation en vue de développer un nouveau secteur, la Ville de Candiac
compte démontrer a la MRC gu’elle a accueilli au sein de ses zones prioritaires
d’aménagement et de réaménagement un nombre de nouveaux logements
correspondant a minimalement 40 % du potentiel d’accueil en logements.

[2016-04-07, 4999-004, a. 12]
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Plan 2 — Concept d’organisation spatiale
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[2016-04-07, 4999-004, a. 13]; [2021-08-27, 4999-012, a. 6]
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Plan 2.1 — Transport terrestre
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6 GRANDES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Les grandes orientations d’aménagement et de développement constituent les lignes
directrices du plan d’urbanisme et font figures de cadre de référence pour la révision des
reglements d’urbanisme ainsi que pour toute décision qui devra étre prise en matiere
d’aménagement du territoire. Elles permettent au conseil municipal de se projeter dans
le temps, tout en se conformant aux dispositions du schéma d’aménagement révisé de la
MRC de Roussillon et aux orientations gouvernementales.

Les grandes orientations d’'aménagement sont présentées avec les objectifs poursuivis et
les moyens de mise en ceuvre qui assureront leur concrétisation. Elles découlent de la
lecture du territoire, des résultats de 'audit stratégique et des rencontres tenues avec le
conseil municipal, les membres du comité consultatif d’urbanisme et la Direction de la
planification et du développement du territoire. Cing grandes orientations ont été

définies :

ORIENTATION 1 : Reconnaitre, consolider et densifier les trois
noyaux de ville distincts afin de créer des milieux
de vie complets et attrayants

[2016-04-07, 4999-004, a. 14]

ORIENTATION 2 : Valorisation des secteurs a vocation économique

ORIENTATION 3 : Planification de I'aménagement du territoire en
lien avec les réseaux de transport

[2016-04-07, 4999-004, a. 15]

ORIENTATION 4 : Optimisation du développement résidentiel en
fonction de la capacité des infrastructures

ORIENTATION 5 : Consolidation des acquis
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6.1  ORIENTATION 1 : RECONNAITRE, CONSOLIDER ET DENSIFIER LES TROIS NOYAUX DE LA
VILLE DISTINCTS AFIN DE CREER DES MILIEUX DE VIE COMPLETS ET ATTRAYANTS

[2016-04-07, 4999-004, a. 16]

Tableau 30 — Orientation 1, enjeux d’'aménagement et de développement

. L’absence d’un centre-ville « traditionnel », compte tenu de la présence de plusieurs petits poles de desserte;
. Le renforcement du noyau de ville situé a I'intersection du boulevard Jean-Leman et de 'autoroute 30 :
- développement haute densité prévu pour les terrains résidentiels vacants;
- attraction du secteur pour de nombreux commerces;
- localisation du secteur a proximité des autoroutes 15, 30 et 930.
. L'opportunité de création d’un noyau civique et culturel dans le secteur de I'aire TOD :
- forte pression au développement dans le secteur du quadrant Sud-Est;
- planification de plusieurs fonctions urbaines;
- besoins pour des commerces de biens durables et semi-durables;
- aménagement définitif de la gare de train de banlieue;
- aménagement des bretelles d’acces a I'autoroute 15;
. L’émergence d’un nouveau noyau de ville :
- réaménagement du 9, boulevard Montcalm Nord;
- regroupement des activités communautaires et administratives (hotel de ville);
- requalification du parc industriel Montcalm;
- évaluation d’un tracé alternatif pour la circulation lourde de transit;
- développement des bandes de terrains en frontage sur le boulevard Montcalm Nord (face a I'hotel de ville);

. Le maintien de la fonctionnalité et de la fluidité du réseau routier supérieur et collecteur en rapport avec les
occupations du sol prévus aux abords de ces derniers;

. La nécessité d’aménager des stationnements incitatifs.

Tableau 31 — Orientation 1, objectifs et moyens de mise en ceuvre

Objectifs ‘ Moyens de mise en ceuvre

- Renforcer I'encadrement du boulevard Jean-Leman et rehausser I'image
d’une des entrées de la Ville;

Objectif 1.1

Renforcer le noyau de ville

entourant le boulevard Jean-

Leman selon les principes du

nouvel urbanisme

(2016-04-07, 4999-004, a. 17] . Mettre a jour les critéres et objectifs du reglement sur les plans

d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA) pour assurer la

continuité de la qualité architecturale des batiments et rehausser la qualité

de I'affichage.

- Favoriser I'aménagement paysager des domaines privés et publics et assurer
la réalisation des aménagements;

. Poursuivre I'établissement de typologies résidentielles de plus haute
densité;
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Objectifs Moyens de mise en ceuvre

. Elaborer un programme particulier d’urbanisme (PPU) — secteur de I'aire
TOD:

- la révision des usages autorisés dans la réglementation d’urbanisme
de sorte a favoriser I'établissement d’un lieu de centralité et
d’échange favorisant une mixité de fonctions (ex. : communautaire,
administrative, habitation de différents types, bureaux, commerces de
support, etc.) et une animation du lieu;

- la création d’un pdle civique et culturel;

- la conservation des milieux naturels d’intérét;

- I’'aménagement définitif de la gare de train de banlieue;

- la planification du secteur selon les principes d’'un TOD;
Objectif 1.2 P princip

| ) o - I’'augmentation de la densité d’habitation (minimum de 40
Développer un lieu de centralité

i logement/hectare);

et d’échange dans le secteur de & / )

I'Aire TOD selon les principes du - la réduction du ratio de stationnement par habitation;

TOD - I’'aménagement des bretelles d’accés a I'autoroute 15;
[2016-04-07, 4995-004, a. 18] - I'intégration de logements aux étages de certains commerces;

- la mise en valeur et 'aménagement du grand marais;

- le déploiement des équipements de transport actifs et collectifs;
- la consolidation des terrains agricoles résiduels;

- I’'aménagement d’un espace public convivial et rassembleur;

- la valorisation de 'aménagement paysager et de la qualité de
I'architecture;
= Elaborer un Plan directeur du secteur TOD et y inclure une section relative a
un plan directeur de rue dans le secteur.
= Mettre a jour le reglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA).

= Réaliser une étude de requalification du secteur selon une approche TOD;

- Privilégier pour tout nouvel équipement collectif, une localisation au sein du
noyau de ville;

- Elaborer un programme particulier d’urbanisme (PPU) — Secteur Cente-Ville
Montcalm visant :

- la révision des usages autorisés a l'intérieur de la réglementation
d’urbanisme de sorte a favoriser I'établissement d’un péle civique
permettant une mixité de fonctions (ex. : communautaire,

Objectif 1.3 administrative, habitation a I'étage, bureaux, commerces de support,

Développer un noyau de ville etc.) et une animation du lieu;

boulevard Montcalm Nord selon

- I'augmentation de la densité d’habitation (minimum de 40
les principes du TOD

logements/hectare);
[2016-04-07, 4999-004, a. 19]; [2021-08-27,

4999-012, 2. 8] - I'aménagement d’un stationnement incitatif;

- I’'aménagement d’un lieu de rassemblement;

- le réaménagement du 9, boulevard Montcalm Nord;

- la requalification du parc industriel Montcalm;

- le réaménagement des espaces publics (emprises et paysagement);

- Mettre a jour le réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA);

. Elaborer un programme de revitalisation commerciale.
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Objectifs Moyens de mise en ceuvre

L

. Renforcer 'encadrement urbain du boulevard et rehausser I'image d’une
des entrées de la Ville;

. Assurer le contrdle du paysage urbain (cadre bati, aménagements

paysagers, affichage, etc.) du boulevard de I'Industrie par la mise a jour du
Objectif 1.4 reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale
(PIIA);

. Elaborer un programme d’affichage favorisant un affichage de qualité et
intégré;

Encadrer le développement et
I'aménagement du boulevard de
I'Industrie

. Limiter les entrées charretieres;

. Favoriser 'aménagement des domaines privés et publics;

- Revoir le réseau de camionnage actuel afin de privilégier un tracé ayant le
moins d’impacts sur le futur pdle civique.

6.2 ORIENTATION 2 : VALORISATION DES SECTEURS A VOCATION ECONOMIQUE

Tableau 32 — Orientation 2, enjeux d’'aménagement et de développement

. La désuétude de certains péles commerciaux a rayonnement local;
L] La diversification d’une desserte commerciale régionale, locale et de quartier;
. Le positionnement et le redéveloppement du parc industriel Montcalm;

. Le controle adéquat du développement en bordure des réseaux routiers pour assurer la fonctionnalité et la
fluidité de ces derniers :

. La consolidation du parc industriel Champlain;
. La protection et la mise en valeur de la zone agricole permanente et des activités agricoles;

- La possibilité d'implanter une plate-forme logistique intermodale.

Tableau 33 — Orientation 2, objectifs et moyens de mise en ceuvre

Objectifs Moyens de mise en ceuvre

J

. Prévoir des aménagements facilitant les transports actifs dans la
planification du Carrefour Candiac;

. Caractériser les poles commerciaux présentant un faible dynamisme et
réaliser un plan de développement ou de requalification (intensification des
activités ou conversion des activités);

o . Elaborer et mettre en ceuvre un programme de revitalisation des pdles
Objectif 2.1 . .

commerciaux de fagon a :
Requalifier certains pdles

- - améliorer la desserte commerciale et de services;
commerciaux

- favoriser la rénovation du cadre bati de moindre qualité;
- favoriser 'aménagement des domaines privés et publics;

- Mettre a jour le reglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA) visant a encadrer, entre autres, I'implantation,
I'architecture, I'affichage et 'aménagement de terrain des poles
commerciaux.

. Réaliser une planification détaillée du parc Montcalm afin de structurer la
réutilisation ou le redéveloppement de ce secteur en transformation;

Objectif 2.2

Favoriser la réutilisation ou le

redéveloppement, le cas

échéant, du parc industriel

Montcalm

. Assurer, par la mise a jour des dispositions normatives contenues aux
réglements d’urbanisme, la gestion adéquate des terrains contaminés
présents sur le site;

- Assurer le controle du paysage urbain (cadre bati, aménagements
paysagers, affichage, etc.) du parc industriel par la mise a jour du reglement
relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA).
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Objectifs Moyens de mise en ceuvre

Objectif 2.3

Consolider et hiérarchiser les
activités industrielles du parc
industriel Champlain

Revoir, dans la réglementation d’urbanisme, les usages actuellement
autorisés afin de maintenir et de consolider la vocation industrielle
« secteurs de pointe et de haute technologie » dans le secteur;

Elaborer et mettre en ceuvre un programme d’aménagement du domaine
public permettant de signaler et de mettre en valeur les principales portes
d’entrée au secteur par des aménagements distinctifs et de qualité (entre
autres : plantation, mobilier urbain, aménagements paysagers, affichage
intégré, etc.);

Assurer le contréle du paysage urbain (cadre bati, aménagements
paysagers, aires de stationnement, affichage, etc.) du parc industriel par la
mise a jour du réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA).

Objectif 2.4

Protéger et mettre en valeur la
zone agricole permanente et les
activités agricoles et contribuer
a I'objectif d’augmentation de la
superficie globale des terres
cultivées a I'échelle
métropolitaine

[2016-04-07, 4999-004, a. 20]

Favoriser le développement des zones urbaines en optimisant I'utilisation de
I’espace afin d’éviter de faire pression sur la zone agricole;

Encourager le projet de fiducie fonciére ou tout autre projet innovant.

Objectif 2.5

Contribuer a positionner la MRC
comme une porte d’entrée
industrielle de la région
métropolitaine de Montréal par
le déploiement de la filiere
logistique aux abords de
I"autoroute 30 et notamment a
la jonction des autoroutes 15 et
30

[2016-04-07, 4999-004, a. 20]

Participer aux groupes de travail;

Assurer la gestion des nuisances par la modification des reglements
d’urbanisme.
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6.3  ORIENTATION 3 : PLANIFICATION DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE EN LIEN AVEC LES
RESEAUX DE TRANSPORT

[2016-04-07, 4999-004, a. 21]

Tableau 34 — Orientation 3, enjeux d’aménagement et de développement

- La mise en place d’un réseau de transport actif intégré;

- La précarité de liens entre les différents milieux de vie de la ville, plus particulierement des liens cyclables, étant donné la
présence de barrieres physiques (les autoroutes 15 et 30 et la route 132);

- La promotion et la consolidation du réseau de transport collectif (réseau d’autobus et train de banlieue) afin de favoriser son
utilisation;

- L’établissement d’une gare permanente;

- La mise en réseau des poles d’intérét.

[2016-04-07, 4999-004, a. 21]

Tableau 35 — Orientation 3, objectifs et moyens de mise en ceuvre

* Elaborer un plan de transport (transport collectif, transport actif, intégration des
modes, etc.);

Objectif 3.1

Développer un réseau de transport actif
récréatif et utilitaire favorisant les liens entre
les poles d’intérét et les concentrations
d’activités locales et régionales.

= Prolonger le réseau cyclable de fagon a assurer la desserte des milieux de vie et
des poles d’'intérét;

= Maintenir le réseau récréatif régional et favoriser les liens cyclables avec ce
dernier;

= Améliorer la sécurité des utilisateurs sur les réseaux cyclables et piétonniers par
des aménagements adéquats.

= Elaborer un plan de transport (transport collectif, transport actif, intégration des
modes, etc.);

Objectif 3.2 = Analyser les possibilités d’améliorer la connectivité du réseau interrégional de

Améliorer la desserte en transport collectif
sur le territoire afin de favoriser les liens
entre les poles d’intérét et les concentrations
d’activités locales et régionales.

transport collectif;
Assurer la permanence de la station de train de banlieue en I'affectant comme
tel;

Privilégier notamment les horaires et les points d’interconnexion permettant un
systéme efficace et rapide qui répond en tout temps aux besoins de la
population.

Objectif 3.3

Assurer la fluidité du transport routier de
marchandises sur le réseau par une
planification intégrée qui tient compte des
différents modes de transport.

Assurer la fluidité du transport routier de marchandises sur le réseau routier en
misant notamment sur I"laugmentation de la part modale des transports collectifs
et actifs au sein de la MRC;

Participer a I'accroissement de la part modale ferroviaire et maritime des
marchandises afin de dégager de la capacité sur les réseaux routiers.

Objectif 3.4

Assurer une desserte efficace des aires TOD
et des corridors structurants par le transport
en commun, ainsi qu’une desserte adéquate
du reste du territoire par une
complémentarité de modes de transport en
priorisant, lorsque possible, les transports
collectifs et actifs.

Assurer la planification du réseau de transport en commun structurant en amont
de I'urbanisation des nouveaux secteurs et la mise en place de ce réseau
idéalement a I'arrivée de leurs premiers résidents.

[2016-04-07, 4999-004, a. 21]
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6.4  ORIENTATION 4 : OPTIMISATION DU DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL EN FONCTION DE LA
CAPACITE DES INFRASTRUCTURES

Tableau 36 — Orientation 4, enjeux d’'aménagement et de développement

. Le logement adapté au vieillissement des ménages dans les secteurs d’origine;

. La diversification de I'offre de logement pour répondre aux différents types de ménage dont les ménages sans
enfants;

. La hausse constante du co(t des résidences et I'accueil des jeunes ménages;

- La différenciation de I'offre de services publics, récréatifs, communautaires, commerciaux selon les types de
ménage dominants dans certains quartiers.

Tableau 37 — Orientation 4, objectifs et moyens de mise en ceuvre

Objectifs Moyens de mise en ceuvre

Objectif 4.1 . Poursuivre le développement du secteur de la gare dans une approche inspirée
du Transit oriented development (TOD) et en lien avec les balises énoncées dans

L'utilisation et la gestion HE }
le Programme particulier d’urbanisme.

rationnelle et durable de la
ressource «sol» par la
consolidation et la mise en
relation des zones urbaines
et des  concentrations
d’activités, ainsi que par la
valorisation des secteurs
desservis par un réseau de
transport en  commun

structurant local ou
métropolitain via
I’'aménagement de quartiers
de type TOD.
. Compléter l'urbanisation des terrains vacants en fonction des besoins des
Objectif 4.2 différents types de ménage;

. Dans le cadre de projets de développement, évaluer les opportunités de
densification et de diversification des typologies d’habitations, tout en assurant
une intégration harmonieuse avec le milieu d’accueil;

Encadrer le développement
résidentiel des secteurs

vacants ordonné et
séquentiel. . Evaluer la capacité du réseau routier actuel a recevoir une augmentation de la
circulation produite par une augmentation des résidents dans un secteur.

- Maintenir une stratégie de développement résidentiel offrant un parc
immobilier de qualité destiné aux familles (jeunes, professionnels, retraités,
personnes seules, etc.);

Objectif 4.3 . ) ) , " )

. Encourager, a certains endroits, le développement résidentiel de plus forte
Favoriser le développement densité s’adressant a des ménages, de plus petite taille et/ou a des personnes
de projets  résidentiels plus agées;

répondant aux  besoins

, L . . Favoriser une diversité de I'offre résidentielle s’adressant a des ménages variés :
d’une clientele  variée

(jeunes familles, - habitation unifamiliale répondant a une clientéle vieillissante et
professionnels,  personnes financiérement aisée;
préretraitées et retraitées, - habitations bifamiliales et trifamiliales de haut de gamme pour
etc.). propriétaire occupant;

- condos luxueux;

. Favoriser la construction de centres d’hébergement pour personnes agées.
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Objectifs ‘ Moyens de mise en ceuvre

. Privilégier I'établissement de typologies résidentielles dans la continuité de la
trame urbaine existante;

Objectif 4.4 . Bonifier les dispositions normatives a la réglementation d’urbanisme relatives a
Consolider la trame la plantation d’arbres et a 'aménagement paysager des propriétés privées;
résidentielle existante en . Mettre a jour le Reglement 5004 relatif aux plans d’implantation et d’intégration
tenant compte des architecturale (P.IILA.) visant a encadrer, entre autres, I'implantation,
potentiels. I'architecture, I'affichage et 'aménagement de terrain;

. Mettre sur pied des mesures (programmes d’intervention et de promotion) afin
de soutenir la rénovation du parc de logements.

[2016-04-07, 4999-004, a. 22]

6.5 ORIENTATION 5 : CONSOLIDATION DES ACQUIS

Tableau 38 — Orientation 5, enjeux d’'aménagement et de développement

L] La rénovation du cadre bati des secteurs résidentiels plus anciens;

. La consolidation de la desserte et le maintien de la qualité des parcs, espaces verts et équipements (sportifs, de
loisirs, culturels);

L] L’amélioration des entrées de villes sur le réseau autoroutier et sur le réseau local;
. Le maintien de I'image de marque de la ville;

. La valorisation du patrimoine paysager et naturel de Candiac;

. La gestion des contraintes naturelles et anthropiques;

. La mise en place de pratiques environnementales.
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Tableau 39 — Orientation 5, objectifs et moyens de mise en ceuvre

ectif: Moyens de mise en ceuvre

autoroutier et le réseau local;

. Etablir un plan d’embellissement des entrées de ville sur le réseau

Protéger et mettre en valeur
les sites, les paysages, les sites

afin de reconnaitre la
contribution de ceux-ci au
développement durable.
[2016-04-07, 4999-004, a. 23] - route 132 et chemin Saint-Frangois-Xavier;

Objectif 5.1 . Mettre a jour le plan directeur des parcs et espaces verts;
Adapter les aménagements et . Mettre a jour le plan de desserte des équipements pour I'adapter aux
les équipements a I'évolution besoins des ménages;
des besoins de la population . Promouvoir des services a la population (garderies, centre de personnes
en place. agées, etc.);

. Sensibiliser la population et promouvoir les équipements et services

disponibles sur le territoire.

- Adopter un Plan de conservation des milieux naturels :

- améliorer I'accessibilité visuelle et physique de la riviere de la Tortue
et du fleuve Saint-Laurent, particulierement dans ses parties
urbanisées, tout en respectant les composantes naturelles et
écologiques;

. Mettre en valeur les grands marais et favoriser I'interprétation des
composantes naturelles;
. Poursuivre le plan de gestion environnementale :
o - digue et flots de la Voie maritime;
Objectif 5.2

- embouchure de la riviere de la Tortue;

et territoires d’intérét local et Tortue;
métropolitain ainsi que les . Signaler et améliorer la qualité d’aménagement des entrées de ville :
eléments identitaires de la ville - autoroute 30 et boulevard Jean-Leman;

- route 132 et boulevard Industrie;

- pont Marie-Victorin;

- entrée est du boulevard Marie-Victorin;

d’arbres;

- Promouvoir la politique de I'arbre;

[2016-04-07, 4999-004, a. 23]

. Procéder a I'évaluation d’une mise en valeur des berges de la riviere a la

- Poursuivre le programme d’entretien de la forét urbaine et de plantation

- Protéger et mettre en valeur le batiment et le site de la maison Melangon;
- Restreindre et limiter a certains endroits I'implantation de sites d’extraction;

. Maintenir I'acces aux panoramas et aux points de vue d’intérét régional.
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bjectifs ‘ Moyens de mise en ceuvre

. Poursuivre les démarches auprés du MTQ pour définir des mesures de
mitigation pour atténuer le bruit et les risques reliés a la qualité de I'air
ambiant aux abords des autoroutes 15 et 30 et de la route 132;

- Introduire ou bonifier, dans la réglementation d’urbanisme, le cas échéant,
Objectif 5.3 des dispositions normatives afin de gérer les nuisances associées aux
Assurer la gestion des impacts contraintes anthropiques suivantes :
liés aux contraintes - le site aquatique contaminé;

anthropiques sur les interfaces
sensibles et la cohabitation des
usages (zones de niveau

- les zones de niveau sonore élevé et de vibration;

- les terrains contaminés;

sonore élevé et de vibration, - les secteurs comportant des risques associés aux infrastructures et aux
terrains contaminés, etc.). activités;
[2016-04-07, 4999-004, a. 23] - Prévoir, dans la réglementation d’urbanisme, I'aménagement d’une zone

tampon aux limites de tout site industriel adjacent a une zone résidentielle,
institutionnelle et récréative;

. Assurer la mise a jour et la bonification du réglement concernant les
nuisances, la paix et le bon ordre.
[2016-04-07, 4999-004, a. 23]

- Introduire ou bonifier, dans la réglementation d’urbanisme, le cas échéant,
des dispositions normatives afin de gérer les nuisances associées aux
contraintes naturelles suivantes :

Objectif 5.4
S . - les plaines inondables;
Assurer la sécurité publique P
par la gestion des contraintes - les secteurs de non-remblai;
naturelles (plaine inondable, - les zones de risque d’érosion et de glissement de terrain;

secteur de non-remblai, etc.). " ) ) )
! ) - Mettre a jour la cartographie des plaines inondables, des secteurs de non-

remblai et des zones de risque d’érosion et de glissement de terrain en
collaboration avec les acteurs concernés.

- Elaborer et mettre en ceuvre une Politique de développement durable;

- Poursuivre la mise en place de mécanismes favorisant le développement de
pratiques environnementales (recyclage, compostage, transformation des

Objectif 5.5 déchets par biométhanisation, etc.);
Amorcer le virage - Introduire des outils réglementaires favorisant les pratiques
environnemental. environnementales;

- Favoriser I'aménagement de talus et de bassins de rétention;

- Favoriser I'aménagement de stationnements de type « alvéolaires » ou sur
« dalles gazonnées » et modifier la réglementation a cet effet.

Objectif 5.6 . Etablir un cadre réglementaire afin d’établir une signature « Candiac » dans
Miser sur une amélioration de Iaffichage commercial.

I"affichage.

Objectif 5.7 = Participer aux groupes de travail;

Contribuer a la création de la - Elaborer et mettre en ceuvre une Politique de développement durable.
Trame verte et bleue du Grand [2016-04-07, 4999-004, a. 23]

Montréal.

[2016-04-07, 4999-004, a. 23]
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7.1

7.2

GRANDES AFFECTATIONS DU SOL ET DENSITES D’OCCUPATION

Les aires d’affectation du sol visent a définir, de facon générale, la vocation dominante
des parties du territoire de la municipalité, de facon a répondre aux orientations et aux
objectifs d’aménagement. Elles constituent un outil important dans la caractérisation du
territoire et dans son développement. En plus de considérer les grands principes
d'aménagement qui sous-tendent le plan d'urbanisme, les aires d’affectation tiennent
compte des contraintes physiques, des caractéristiques socioéconomiques ainsi que des
volontés locales en matiere d’aménagement et de développement du territoire. Les aires
d’affectation respectent les grandes affectations prévues au schéma d’aménagement
révisé de la MRC de Roussillon, qui précise, a I'échelle régionale, les fonctions
dominantes et complémentaires pour chacun des secteurs du territoire.

REGLES INTERPRETATIVES

7.1.1  Les fonctions dominantes et les fonctions complémentaires

Pour chacune des aires d’affectation, les usages autorisés sont précisés selon
deux catégories :

=  Fonctions dominantes : elles correspondent a la majorité de l'espace de
plancher constructible auquel sont consacrées les aires d'affectation. Ces
fonctions peuvent étre assujetties a certaines balises.

=  Fonctions complémentaires : elles contribuent a appuyer le développement
ou la pérennité des fonctions dominantes, tout en n’y compromettant pas la
réalisation. Pouvant étre de natures diverses, ces fonctions peuvent étre
assujetties a certaines balises.

Les fonctions dominantes et complémentaires pour chacune des aires
d’affectation, ainsi que les dispositions particulieres s’appliquant, le cas échéant,
sont spécifiées aux sections suivantes.

NOMENCLATURE DES AIRES D’AFFECTATION

7.2.1 La division du territoire en aires d’affectation

Le territoire municipal est divisé en aires d’affectation, chacune identifiée d’une
dominance. Ces aires d’affectation du territoire sont illustrées au plan 3 -
Affectations du sol.

7.2.2  L’identification des aires

Chacune des aires d’affectation est identifiée par une lettre indiquant la fonction
dominante ainsi que par un chiffre (par exemple H1).
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Tableau 40 — Identification des aires d'affectation

Affectations

H1 Habitation de faible densité.

L'aire d’affectation couvre les secteurs résidentiels a dominance unifamiliale localisés a I'intérieur du
périmetre d’urbanisation.

H2 Habitation de moyenne et forte densité.

L’aire d’affectation couvre les secteurs résidentiels a dominance bifamiliale, trifamiliale et multifamiliale
localisés a I'intérieur du noyau d’urbanisation central.

c1 Commerciale et de services de desserte locale.

L’aire d’affectation couvre les poles de commerces et de services de proximité et de desserte locale.

Cc2 Commerciale et de services de desserte régionale.

L’aire d’affectation couvre le secteur du Centre professionnel Montcalm et les environs ainsi que le
Carrefour Candiac.

M1 Multifonctionnel.

L'aire d’affectation correspond en majeure partie a |'aire TOD et au corridor de transport en commun
structurant.
[2016-04-07, 4999-004, a. 24]

11 Industrielle.

L'aire d’affectation correspond aux parcs industriels Montcalm et Champlain.

P1 Publique et institutionnelle.

L'aire d’affectation correspond notamment aux lieux utilisés aux fins d’éducation, de culture, de santé,
d’administration et d’utilité publique.

P2 Parcs et espaces verts.

L"aire d’affectation correspond aux divers parcs et espaces verts.

Cc3 Conservation.

L’aire d’affectation correspond aux fles de la Voie maritime du fleuve Saint-Laurent.

R1 Récréative.

L"aire d’affectation correspond aux rives du fleuve Saint-Laurent.

Al Agricole

L’aire d’affectation couvre la zone agricole permanente au sens de la Loi sur la protection du territoire et
des activités agricole (L.R.Q. c. P-41.1)

[2016-04-07, 4999-004, a. 24]

7.2.3 Les classes d’usages employées

Les classes d’usages décrites ci-dessous reprennent la classification des groupes
d’usages inscrite au schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon.
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7.3 AIRES D’AFFECTATION DU SOL

7.3.1 L’affectation « Habitation de faible densité » (H-1)

Tableau 41 — Usages et densité de 'aire d’affectation « Habitation de faible densité » (H-1)

FONCTION DOMINANTE FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

|

Habitation : Unifamiliale. Activité récréative extensive. Activités de loisirs,
culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de
grands espaces non-construits ainsi que quelques
bdtiments et/ou équipements accessoires. Les parcs,
les espaces de détente et les pistes cyclables font
notamment partie de cette fonction.

Equipement et réseau d’utilité publique.

Activités de sauvegarde et de mise en valeur des
potentiels. Seules les coupes d’assainissement,
d’implantation d’ouvrages écologiques et les activités
d’interprétation visant une gestion environnementale
du milieu en cause sont autorisées.

DENSITE D’OCCUPATION

Secteurs  résidentiels a développer: la densité brute minimale prescrite est de
25 logements/hectare.

Un minimum de 50 % de I'aire d’affectation doit étre affecté a la fonction « Habitation de densité
égale ou supérieure aux normes prescrites a la section 4 — Document complémentaire ».

NOTE
Pour le secteur de planification détaillée TOD — secteur de la gare identifié au Plan 1 « Contexte
d’intervention » et faisant I'objet d’'un Programme particulier d’urbanisme :

a) la densité brute minimale prescrite est de 40 logements/hectare, excluant les milieux
humides ainsi que les aires protégées identifiées au schéma d’aménagement et de
développement;

b) le COS minimal est de 0,45;

et

c) le CES minimal est de 25 %.

Pour I'aire secteur Centre-Ville Montcalm identifiée au Plan 1 « Contexte d’intervention » et faisant
l'objet d’un Programme particulier d’urbanisme :

a) la densité brute minimale prescrite est de 30 logements/hectare, excluant les milieux
humides ainsi que les aires protégées identifiés au schéma d’aménagement et de
développement;

b)  le COS minimal est de 0,45;

et

c) le CES minimal est de 25 %.

Le nombre de logements/hectare prescrit pour les deux secteurs de planification détaillée
s’applique respectivement a I’ensemble de ['aire d’affectation du sol « Multifonctionnelle
structurante » tel qu’identifié au schéma d’aménagement et de développement dont la date
d’entrée en vigueur est le 17 novembre 2014.

[2016-04-07, 4999-004, a. 25]; [2021-08-27, 4999-012, a. 9]
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7.3.2 L’affectation « Habitation de moyenne et forte densité » (H-2)

Tableau 42 — Usages et densité de 'aire d’affectation « Habitation de moyenne et forte densité » (H-2)

FONCTION DOMINANTE FONCTIONS COMPLEMENTAIRES
Habitation : Bifamiliale, Activité récréative extensive. Activités de loisirs, culturelles ou
trifamiliale et multifamiliale. éducatives dont la pratique requiert de grands espaces non-

construits ainsi que quelques bdtiments et/ou équipements
accessoires. Les parcs, les espaces de détente et les pistes cyclables
font notamment partie de cette fonction.

Equipement et réseau d’utilité publique.

Activités de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels. Seules
les  coupes  d’assainissement,  d’implantation  d’ouvrages
écologiques et les activités d’interprétation visant une gestion
environnementale du milieu en cause sont autorisées.

DENSITE D’OCCUPATION

Secteurs résidentiels a développer : la densité brute minimale prescrite est de 25 logements/hectare.

Un minimum de 50 % de I'aire d’affectation doit étre affecté a la fonction « Habitation de densité égale
ou supérieure aux normes prescrites a la section 4 — Document complémentaire ».

NOTE

Pour le secteur de planification détaillée TOD identifié au plan 1 « Contexte d’intervention » et faisant
l'objet d’un Programme particulier d’urbanisme :

a) la densité brute minimale prescrite est de 40 logements/hectare, excluant les milieux humides
ainsi que les aires protégées identifiés au schéma d’aménagement et de développement;

b) le COS minimal est de 0,45;
et
c) le CES minimal est de 25 %.

Pour I'aire secteur Centre-Ville Montcalm identifiée au Plan 1 « Contexte d’intervention » et faisant
I'objet d’un Programme particulier d’urbanisme :

a) la densité brute minimale prescrite est de 30 logements/hectare, excluant les milieux humides
ainsi que les aires protégées identifiées au schéma d’aménagement et de développement;

b)  le COS minimal est de 0,45;

et

c) le CES minimal est de 25 %.

Le nombre de logements/hectare prescrit pour les deux secteurs de planification détaillée s’applique
aux terrains vacants ou a requalifier a l'intérieur de la grande affectation « Multifonctionnelle
structurante » tel qu’identifié au schéma d’‘aménagement et de développement dont la date d’entrée
en vigueur est le 17 novembre 2014.

[2016-04-07, 4999-004, a. 26]; [2021-08-27, 4999-012, a. 10]
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7.3.3 L’affectation « Commerciale et de services de desserte locale » (C-1)

Tableau 43 — Usages et densité de 'aire d’affectation « Commerciale et de services de desserte locale » (C-1)

FONCTIONS DOMINANTES FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Commerces de petite surface: Tous les
batiments utilisés exclusivement a des fins
commerciales dont la superficie de
plancher brute totale est inférieure
a 1000 métres carrés.

Commerces de moyenne surface : Tous les
batiments utilisés exclusivement a des fins
commerciales dont la superficie de
plancher  brute totale est située
entre 1000 et 3500 metres carrés
inclusivement.

Bureau non structurant: Tous les
batiments utilisés exclusivement a des fins
de bureaux dont la superficie de plancher
brute totale est inférieure a 1 000 metres
carrés.

DENSITE D’OCCUPATION

Habitation. De toute densité.

Equipement institutionnel et communautaire non structurant. Les
équipements institutionnels, administratifs et communautaires qui ne sont
pas considérés comme structurants a I'échelle régionale. Les écoles
primaires et secondaires ainsi que les équipements municipaux a desserte
locale font notamment partie de cette fonction.

Activité récréative extensive. Activités de loisirs, culturelles ou éducatives
dont la pratique requiert de grands espaces non-construits ainsi que
quelques batiments et/ou équipements accessoires. Les parcs, les espaces
de détente et les pistes cyclables font notamment partie de cette fonction.

Equipement et réseau d'utilité publique.
Activités de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels. Seules les coupes
d’assainissement, d’implantation d’ouvrages écologiques et les activités

d’interprétation visant une gestion environnementale du milieu en cause
sont autorisées.

Le coefficient d’occupation du sol (COS) maximal est de 0,75.

[2016-04-07, 4999-004, a. 27

7.3.4

L’affectation « Commerciale et de services de desserte régionale » (C-2)

FONCTIONS DOMINANTES

Commerces de grande surface : Tous les
batiments utilisés presque exclusivement
a des fins commerciales dont la superficie
de plancher brute totale est de plus de
3 500 metres carrés.

Commerces de moyenne surface : Tous les
batiments utilisés exclusivement a des fins
commerciales dont la superficie de
plancher brute totale est située
entre 1000 et 3500 metres carrés
inclusivement.

DENSITE D'OCCUPATION

NOTE

Tableau 44 — Usages et densité de I'aire d’affectation « Commerciale et de services de desserte régionale » (C-2)

‘ FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Commerces de petite surface. Tous les batiments utilisés exclusivement a des
fins commerciales dont la superficie de plancher brute totale est inférieure a
1 000 metres carrés.

Bureau non structurant. Tous les batiments utilisés exclusivement a des fins de
bureaux dont la superficie de plancher brute totale est inférieure a 1 000
meétres carrés.

Activité récréative extensive. Activités de loisirs, culturelles ou éducatives
dont la pratique requiert de grands espaces non-construits ainsi que
quelques batiments et/ou équipements accessoires. Les parcs, les espaces
de détente et les pistes cyclables font notamment partie de cette fonction.

Equipement et réseau dutilité publique.
Activités de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels. Seules les coupes
d’assainissement, d’implantation d’ouvrages écologiques et les activités

d’interprétation visant une gestion environnementale du milieu en cause
sont autorisées.

Le coefficient d’occupation du sol (COS) maximal est de 1,0.

60 % de I'aire d’affectation doit étre affectée aux fonctions dominantes.

[2016-04-07, 4999-004, a. 28]
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7.3.5 L’affectation « Multifonctionnelle » (M-1)

Tableau 44.1 — Usages et densité de I'aire d’affectation « Multifonctionnelle » (M-1)

FONCTIONS DOMINANTES FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Habitation. Equipement institutionnel et communautaire non
structurant. Les équipements institutionnels,
administratifs et communautaires qui ne sont pas
considérés comme structurants a I’échelle régionale.
Les écoles primaires et secondaires ainsi que les
équipements municipaux a desserte locale font
notamment partie de cette fonction.

Mixte structurant. Les bdtiments utilisés aux fins de
deux fonctions ou plus parmi les fonctions
résidentielles, commerciales, de bureau,
institutionnelles et communautaires, pour lesquels la
superficie brute totale de plancher du bdtiment est
de 3 000 métres carrés ou plus.

Activité récréative intensive. Les activités de loisirs,
culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de
grands espaces non-construits ainsi que des bdtiments
et/ou des aménagements considérables. Les golfs, les
terrains de pratique de golf, les bases de plein air, les
marinas, les musées et les campings font notamment
partie de cette fonction.

Activité récréative extensive. Les activités de loisirs,
culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de
grands espaces non-construits ainsi que quelques
bdtiments et/ou équipements accessoires. Les parcs, les
espaces de détente et les pistes cyclables font
notamment partie de cette fonction.

Activité de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels.
Seules les coupes d’assainissement, d’implantation
d’ouvrages écologiques et les activités d’interprétation
visant une gestion environnementale du milieu en cause
sont autorisées.

Equipement et réseau d’utilité publique.

Commerces de petite surface : Tous les bdtiments utilisés
exclusivement a des fins commerciales dont la superficie
de plancher brute totale est inférieure a 1 000 metres
carreés.

Commerces de moyenne surface: Tous les bdtiments
utilisés exclusivement a des fins commerciales dont la
superficie de plancher brute totale est située entre 1 000
et 3 500 métres carrés inclusivement.

Note : Les marchés d’alimentation dont la superficie de
plancher brute totale se situe entre 3 500 et 5 000 métres
carrés sont autorisés dans [l'aire  d’affectation
« Multifonctionnelle », et ce, méme s’il est attaché avec
un bdtiment commercial. Ils doivent limiter la superficie
au sol a un maximum de plancher brute totale de 3 500
métres carrés et limiter le nombre de cases de
stationnement pouvant étre réalisées a I'extérieur du
bdtiment au maximum de cases permises pour une
superficie de plancher brute totale de 3 500 métres
carres.

61



Ville de Candiac
Reglement 4999 relatif au plan d’urbanisme

Section 7

Grandes affectations du sol et densités d’occupation

b)  le COS minimal est de 0,45;
et
c) le CES minimal est de 25 %.

b)  le COS minimal est de 0,45;
et
c) le CES minimal est de 25 %.

en vigueur est le 17 novembre 2014.

Bureau structurant: Tous les bdtiments utilisés
exclusivement a des fins de bureaux dont la superficie de
plancher brute totale est de 1 000 métres carrés ou plus.

Bureau non structurant: Tous les bdtiments utilisés
exclusivement a des fins de bureaux dont la superficie de
plancher brute totale est inférieure a 1 000 métres carrés.

Mixte non structurant : Tous les batiments utilisés aux fins
de deux activités ou plus parmi les activités résidentielles,
commerciales, de  bureau, institutionnelles et
communautaires, pour lesquels la superficie brute totale
de plancher du bédtiment est inférieure a 3 000 meétres
carres.

Industrie non polluante : Industrie qui ne fabrique et ne
transforme aucune matiére dangereuse ou qui n’a pas
recours @ un procédé industriel utilisant régulierement
une ou des matieres dangereuses identifiées a I'annexe 4
du Réglement sur les matiéres dangereuses du
gouvernement du Québec et dont I'activité ne cause ni
bruit (inférieur ou égale a 55 décibels), ni poussiere, ni
odeur a la limite du ou des terrains. Les municipalités
devront intégrer a leur réglementation d’urbanisme des
dispositions visant @ minimiser les nuisances potentielles
sur le voisinage, particuliérement en ce qui a trait au
bruit, a la poussiére, aux odeurs, a la lumiere, a la chaleur
émanant de procédés industriels et au transport par
véhicules lourds.

DENSITE D’OCCUPATION

Pour le secteur de planification détaillée TOD identifié au plan 1 « Contexte d’intervention » et faisant
I'objet d’un Programme particulier d’urbanisme :

a) la densité brute minimale prescrite est de 40 logements/hectare, excluant les milieux humides
ainsi que les aires protégées identifiées au schéma d’aménagement et de développement;

Pour I'aire secteur Centre-Ville Montcalm identifiée au Plan 1 « Contexte d’intervention » et faisant
I'objet d’un Programme particulier d’urbanisme :

a) la densité brute minimale prescrite est de 30 logements/hectare, excluant les milieux humides
ainsi que les aires protégées identifiées au schéma d’aménagement et de développement;

Le nombre de logements/hectare prescrit pour les deux secteurs de planification détaillée s’applique
aux terrains vacants ou a requalifier a l'intérieur de la grande affectation « Multifonctionnelle
structurante » tel qu’identifié au schéma d’‘aménagement et de développement dont la date d’entrée

Minimalement, 50 % de I'aire d’affectation doit étre affectée a la fonction dominante « habitation ».

[2016-04-07, 4999-004, a. 29]; [2021-08-27, 4999-012, a. 11];
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7.3.6 L’affectation « Industrielle » (I-1)

Tableau 45 — Usages et densité de 'aire d’affectation « Industrielle » (I-1)

FONCTION DOMINANTE FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Industrie légére: Toutes les industries dont
I’activité occasionne tres peu d’incidences sur
le milieu environnant, ne cause ni bruit, ni
poussiere, ni odeur a la limite du terrain ou les
entreprises industrielles ou para-industrielles
sont implantées.

DENSITE D’OCCUPATION

NOTE :

Industrie du transport. Les industries dont I'activité principale et
premiere est reliée au transport des marchandises. Ces industries sont
interdites dans un corridor de 100 métres en bordure des
autoroutes 15 et 30.

Commerce lourd. (activité para-industrielle). Tous les commerces
comportant des nuisances (mécanique automobile, débosselage,
stationnement de véhicules lourds et autres) et les commerces
nécessitant de grandes surfaces de montre a I'extérieur (vente de
maisons mobiles et roulottes, cours a bois et autres).

Commerces de petite surface. Tous les batiments utilisés exclusivement
a des fins commerciales dont la superficie de plancher brute totale est
inférieure a 1 000 metres carrés.

Commerces de moyenne surface. Tous les batiments utilisés
exclusivement a des fins commerciales dont la superficie de plancher
brute totale est située entre 1000 et 3500 metres carrés
inclusivement.

Bureau structurant. Tous les batiments utilisés exclusivement a des
fins de bureaux dont la superficie de plancher brute totale est de
1000 metres carrés ou plus.

Bureau non structurant. Tous les batiments utilisés exclusivement a
des fins de bureaux dont la superficie de plancher brute totale est
inférieure a 1 000 métres carrés.

Mixte non structurant. Tous les batiments utilisés aux fins de deux
activités ou plus parmi les activités résidentielles, commerciales, de
bureau, institutionnelles et communautaires, pour lesquels la superficie
brute totale de plancher du batiment est inférieure a 3 000 métres
carrés.

Equipement et réseau d’ utilité publique.

Activités de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels. Seules les
coupes d’assainissement, d’'implantation d’ouvrages écologiques et les
activités d’interprétation visant une gestion environnementale du
milieu en cause sont autorisées.

Le coefficient d’occupation du sol (COS) maximal est de 1,0.

Minimalement, 50 % de I'aire d’affectation doit étre affectée a la fonction dominante.

Dans les aires d’affectations industrielles, la fonction « Mixte » non structurant exclut les activités résidentielles.

[2016-04-07, 4999-004, a. 30)

7.3.7 L'affectation « Publigue et institutionnelle » (P-1)

Tableau 46 — Usages et densité de I'aire d’affectation « Publique et institutionnelle » (P-1)

FONCTION DOMINANTE

Equipement institutionnel et communautaire
non structurant : Les équipements
institutionnels, administratifs et
communautaires qui ne sont pas considérés
comme structurants a I'échelle régionale. Les
écoles primaires et secondaires ainsi que les
équipements municipaux a desserte locale font

‘ FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Activité récréative intensive. Les activités de loisirs, culturelles ou
éducatives dont la pratique requiert de grands espaces non-construits
ainsi que des batiments et/ou des aménagements considérables. Les
golfs, les terrains de pratique de golf, les bases de plein air, les
marinas, les musées et les campings font notamment partie de cette
fonction.

Activité récréative extensive. Activités de loisirs, culturelles ou
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notamment partie de cette fonction.

DENSITE D’OCCUPATION

éducatives dont la pratique requiert de grands espaces non-construits
ainsi que quelques batiments et/ou équipements accessoires. Les
parcs, les espaces de détente et les pistes cyclables font notamment
partie de cette fonction.

Equipement et réseau d’ utilité publique.

Activités de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels. Seules les
coupes d’assainissement, d’'implantation d’ouvrages écologiques et les
activités d’interprétation visant une gestion environnementale du
milieu en cause sont autorisées.

N/A

[2016-04-07, 4999-004, a. 31]
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7.3.8 L’affectation « Parcs et espaces verts » (P-2)

Tableau 47 — Usages et densité de 'aire d’affectation « Parcs et espaces verts » (P-2)

FONCTIONS DOMINANTES FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Activité récréative intensive : Les activités de Equipement et réseau d’ utilité publique.
loisirs, culturelles ou éducatives dont la
pratique requiert de grands espaces non-
construits ainsi que des batiments et/ou des
aménagements considérables. Les golfs, les
terrains de pratique de golf, les bases de plein
air, les marinas, les musées et les campings font
notamment partie de cette fonction.

Activités de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels. Seules
les coupes d’assainissement, d’implantation  d’ouvrages
écologiques et les activités d’interprétation visant une gestion
environnementale du milieu en cause sont autorisées.

Activité récréative extensive : Les activités de
loisirs, culturelles ou éducatives dont la
pratique requiert de grands espaces non-
construits ainsi que quelques batiments et/ou
équipements accessoires. Les parcs, les espaces
de détente et les pistes cyclables font
notamment partie de cette fonction.

DENSITE D’OCCUPATION

N/A
[2016-04-07, 4999-004, a. 32]

7.3.9 L’affectation « Conservation » (C-3)

Tableau 48 — Usages et densité de 'aire d’affectation « Conservation » (C-3)

FONCTION DOMINANTE FONCTION COMPLEMENTAIRE

|

Activité de sauvegarde et de mise en valeur des Activité récréative extensive. Les activités de loisirs, culturelles ou
potentiels : Seules les coupes d’assainissement, éducatives dont la pratique requiert de grands espaces non-
d’'implantation d’ouvrages écologiques et les construits ainsi que quelques batiments et/ou équipements
activités d’interprétation visant une gestion accessoires. Les parcs, les espaces de détente et les pistes
environnementale du milieu en cause sont cyclables font notamment partie de cette fonction.

autorisées.

DENSITE D’OCCUPATION

Note

90 % de I'aire d’affectation doit étre affectée aux fonctions dominantes.

[2016-04-07, 4999-004, a. 33]
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7.3.10 L’affectation « Récréative » (R-1)

Tableau 49 — Usages et densité de 'aire d’affectation « Récréative » (R-1)

FONCTIONS DOMINANTES FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Activité récréative intensive: Les activités de | Equipement institutionnel et communautaire non structurant. Les
loisirs, culturelles ou éducatives dont la pratique | équipements institutionnels, administratifs et communautaires qui
requiert de grands espaces non-construits ainsi | ne sont pas considérés comme structurants a I'échelle régionale.
que des batiments et/ou des aménagements | Les écoles primaires et secondaires ainsi que les équipements
considérables. Les golfs, les terrains de pratique | municipaux a desserte locale font notamment partie de cette
de golf, les bases de plein air, les marinas, les | fonction.

musées et les campings font notamment partie Equipement et réseau d'utilité publique.

de cette fonction.

Activité récréative extensive: Les activités de
loisirs, culturelles ou éducatives dont la pratique
requiert de grands espaces non-construits ainsi
que quelques batiments et/ou équipements
accessoires. Les parcs, les espaces de détente et
les pistes cyclables font notamment partie de
cette fonction.

Activité de commerce de support a I'activité
récréative principale : Toutefois, les usages de
cette fonction sont autorisés dans la mesure ou
les produits vendus et les services offerts visent a
desservir la clientéle fréquentant les activités
récréatives. De maniére non limitative, les
usages visés sont de type: casse-crolte et
service de restauration, service de location
d’équipements récréatifs légers tels que
bicyclette, ski de fond et autres.

Activité de sauvegarde et de mise en valeur des
potentiels : Seules les coupes d’assainissement,
d’implantation d’ouvrages écologiques et les
activités d’interprétation visant une gestion
environnementale du milieu en cause sont
autorisées.

DENSITE D’OCCUPATION

N/A
NOTE :

Minimalement, 80 % de I'aire d’affectation doit étre affectée aux fonctions dominantes.

[2016-04-07, 4999-004, a. 34]
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7.3.11 L’affectation « Agricole » (A-1)

[2016-04-07, 4999-004, a. 35]

Tableau 50 — Usages et densité de I'aire d’affectation « Agricole » (A-1)

FONCTIONS DOMINANTES

Agriculture et activités agricoles. Telles que
définies dans la Loi sur la protection du
territoire et  des  activités  agricoles
(LR.Q.c. P-41.1).

Habitation. Pour une personne physique dont la
principale occupation est I'agriculture selon les
regles de I'article 40 de la Loi sur la protection
du territoire et des activités agricoles
(L.R.Q. c. P-41.1).

Habitation. (autre que celle de I'exploitant). En
vertu des dispositions prévues a l'article 31.1
ou aux articles 101 a 105 de la Loi sur la
protection du territoire et des activités agricoles
(L.R.Q.c. P-41.1). LUajout d'un logement
supplémentaire a méme la résidence existante
destiné a étre occupé par des personnes qui
ont ou ont eu, un lien de parenté ou d’alliance
avec I'occupant du logement principal.

Autres usages et activités. Ayant obtenus une
autorisation de la Commission de protection du
territoire agricole avant la date d’entrée en
vigueur du schéma d’aménagement révisé ou
faisant I'objet de droits acquis en vertu de la Loi
sur la protection du territoire et des activités
agricoles (L.R.Q. c. P-41.1). Ce droit n’existe
qgu’a I'égard de la superficie du ou des lots
faisant I'objet de droits acquis ou pour lesquels
une autorisation a été délivrée par la
Commission de protection du territoire
agricole.

DENSITE D’OCCUPATION

‘ FONCTIONS COMPLEMENTAIRES

Commerce agricole. Les commerces ol s’exercent des activités
commerciales directement reliées a un produit agricole, mais qui
ne constituent pas une activité agricole au sens de la Loi sur la
protection du territoire et des activités agricoles (L.R.Q. c. P-41.1).
Les commerces agricoles comprennent les postes de séchage ainsi
que l'entreposage et la vente de produits agricoles. La vente
d’engrais et de fertilisants utilisés a des fins agricoles est
également autorisée.

Activité agrotouristique. Les activités touristiques dont I'attrait
principal est relié a I'agriculture et au milieu agricole. Les activités
agrotouristiques comprennent les gites touristiques visés par le
Réglement sur les établissements touristiques
(L.R.Q., c. E-15.1,r.0.1) et les tables champétres. Ces activités
peuvent étre implantées que dans une résidence existante avant
'entrée en vigueur du schéma d’aménagement révisé. Les
activités agrotouristiques comprennent également les activités
touristiques de nature commerciale, récréative, éducative et
culturelle qui se pratiquent en milieu agricole et qui requiérent
certains aménagements et équipements. Ces activités doivent
toutefois étre directement reliées et complémentaires a I'activité
agricole principale ou a la production agricole d’un producteur.
Sans étre exclusif, il peut s’agir d’un centre d’interprétation sur la
production du lait relié a une ferme laitiére, d’une cabane a sucre
reliée a une érabliere en exploitation, un centre équestre en
activité secondaire a I'élevage des chevaux ou une activité de
dégustation de vin reliée a un vignoble.

Activité récréative extensive. Les activités de loisirs, culturelles ou
éducatives dont la pratique requiert de grands espaces non-
construits ainsi que quelques batiments et/ou équipements
accessoires. Les parcs, les espaces de détente et les pistes
cyclables font notamment partie de cette fonction. L'activité
récréative doit étre implantée en bordure de routes existantes
afin de favoriser le raccordement de réseaux récréatifs existants
ailleurs sur le territoire de la MRC ou dans le but d’assurer la
poursuite d’un réseau inter-MRC.

Equipement et réseau d’ utilité publique.

Activités de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels. Seules
les activités de nettoyage, d’entretien, d’implantation d’ouvrages
écologiques et  d’interprétation  visant une  gestion
environnementale du milieu en cause sont autorisées.

N/A
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Plan 3 — Affectations du sol
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[2016-04-07, 4999-004, a. 36]; [2021-08-27, 4999-012, a. 12]
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8 DISPOSITIONS PARTICULIERES ET OUTILS DE MISE EN CEUVRE

8.1  SECTEURS DE PLANIFICATION DETAILLEE

La Ville de Candiac identifie les secteurs ou sites d’intervention sur son territoire qui
requieérent une planification détaillée en raison des problématiques d’aménagement
particuliéres ainsi que des enjeux de consolidation ou de requalification qui y sont
observés.

Pour favoriser la mise en valeur de ces secteurs et sites, le plan d’urbanisme favorise la
détermination de stratégies diverses adaptées aux problématiques particulieres de
chacun d’eux (programme particulier d’urbanisme, plan d’aménagement d’ensemble,
stratégies réglementaires, programme de revitalisation, étude de positionnement
industriel et commercial, etc.).

Les secteurs et sites structurants devant faire I'objet d’une planification détaillée sont les

suivants :
. noyau civique boulevard Montcalm Nord / boulevard de I'Industrie;
= I'aire TOD;
] centres commerciaux :
- Centre Candiac;
- Centre Montcalm;
- Place de I'Industrie;
- 18, Papineau;
- Place du Carrefour;
- Place Candiac;
- Centre professionnel Montcalm
- Carrefour Candiac;
. parcs industriels Montcalm;
. le corridor de transport en commun local.

[2016-04-07, 4999-004, a. 37]

8.1.1 Le programme particulier d’urbanisme (PPU)

La Loi sur l'aménagement et ['urbanisme (L.R.Q.c.A-19.1) permet, aux
municipalités qui le désirent, d’adopter un programme particulier d’urbanisme
(PPU). Par ailleurs, le schéma d’aménagement révisé, intégrant le réglement
numéro 170 de la MRC de Roussillon, en vigueur depuis le 17 novembre 2014,
exige l'adoption de Programme particulier d’urbanisme pour tout secteur
identifié¢ comme « Aire TOD» ou « Corridor de transport en commun
métropolitain structurant.
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A cet effet, la Ville de Candiac a désigné le secteur Centre-Ville Montcalm ainsi
gue l'aire TOD pour lesquels des programmes particuliers d’urbanisme (PPU)
s’appliquent.

[2021-08-27, 4999-012, a. 13]

Cet outil permet a la Ville d’apporter plus de précisions concernant la
planification de ces secteurs qui suscitent une attention particuliere. Le contenu
du programme particulier d’'urbanisme est entierement défini par la municipalité.
Il peut comprendre :

= |'affectation du sol et |la densité de son occupation;

= |e tracé projeté et le type de voies de circulation;

= |anature, 'emplacement et le type d’équipements et d’infrastructures;
= |es dispositions réglementaires nécessaires, etc.

Afin de respecter les normes du schéma d’aménagement révisé, le contenu du
Programme particulier d’urbanisme (P.P.U.) doit prescrire :

= une densité minimale brute de 40 logements/hectare pour 'aire TOD;

= une densité minimale brute de 30 logements/hectare pour le secteur
Centre-Ville Montcalm.

[2021-08-27, 4999-012, a. 13]

Toujours dans le respect du schéma d’aménagement révisé, le contenu du
Programme particulier d’urbanisme (P.P.U.) doit permettre de concrétiser les
objectifs et critéres suivants :

OBJECTIF1: CREER UN MILIEU DE VIE DOTE D’UN CCEUR DE QUARTIER DYNAMIQUE ET
D’UNE IDENTITE FORTE :

Encourager [I'établissement d’activités non résidentielles, notamment les
commerces et services de proximité en privilégiant leur localisation dans et a
proximité du cceur de quartier et au rez-de-chaussée.

OBJECTIF 2 : ASSURER PAR LES AMENAGEMENTS LA PRIORITE, LA SECURITE ET LE CONFORT
DES PIETONS ET DES CYCLISTES :

=  Viser a réduire la distance de marche réelle (calcul au sol) entre les
habitations et les points d’accés de transport en commun par le biais
notamment de parcours directs;

= Assurer la continuité et le confort des déplacements piétonniers et cyclables
en liant les parcours en un réseau (rues, sentiers, voies multifonctionnelles,
etc.) continu et étendu;
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Favoriser la perméabilité du quartier aux déplacements actifs, en privilégiant,
par exemple, un découpage de la trame en flots de taille réduite ou en
aménageant des passages actifs;

Assurer [|'apaisement de la circulation automobile pour les voies de
circulation routiére n’appartenant pas au réseau routier supérieur par des
aménagements et normes pouvant inclure, par exemple, des traverses
piétonnieres surélevées ou marquées au sol aux intersections, des chicanes,
des avancées de trottoirs et des plantations en bordure de voie notamment;

Viser a n"autoriser le stationnement sur rue que sur un coté pour les rues de
desserte locale, lorsque possible;

Assurer la présence de trottoirs en continu, préférablement des deux cotés
de la rue ou minimalement sur un c6té de la rue.

OBJECTIF3 : AUGMENTER LA COMPACITE ET LA DENSITE DES MILIEUX DE VIE, EN

PARTICULIER A PROXIMITE DES CCEURS DE QUARTIER ET DANS LE RESPECT DES
CARACTERISTIQUES DU MILIEU ENVIRONNANT :

Assurer de limiter les surfaces occupées par les aires de stationnement
automobile en fixant un nombre maximal de cases de stationnement par
logement;

Assurer une diversité dans les prescriptions de hauteur des batiments;
Limiter les entrées charretiéres en cours avant et latérales;

Assurer de limiter la profondeur maximale autorisée pour les marges de
recul des batiments, par exemple, en réduisant les marges latérales et
encourageant la mitoyenneté des batiments et/ou la profondeur des cours
arriéres et en favorisant leur partage sous forme de cours semi-privées ainsi
gu’en permettant le morcellement de lots déja batis.

OBJECTIF4 : IMPLANTER ET AMENAGER DES POINTS D’ACCES DE TRANSPORT EN COMMUN

VISIBLES, ACCESSIBLES ET BIEN INTEGRES AU MILIEU ENVIRONNANT :

Assurer aux piétons et cyclistes des liens directs aux points d’accés de transport
en commun qui soient séparés, par le tracé ou par des aménagements
appropriés, des aires de stationnement.

OBJECTIFS : ASSURER LA MIXITE DES ACTIVITES AINSI QUE DES TYPES D’HABITATION ET

FAVORISER DES PRODUITS RESIDENTIELS VARIES :

Assurer une diversité dans les prescriptions de hauteur des batiments;

Limiter les entrées charretiéres en cours avant et latérales;
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= Assurer de limiter la profondeur maximale autorisée pour les marges de
recul des batiments, par exemple, en réduisant les marges latérales et
encourageant la mitoyenneté des batiments et/ou la profondeur des cours
arrieres et en favorisant leur partage sous forme de cours semi-privées ainsi
gu’en permettant le morcellement de lots déja batis.

OBIECTIF6 : FACILITER L’UTILISATION DES TRANSPORTS ACTIFS :

= Assurer aux piétons et cyclistes des liens directs aux points d’accés de
transport en commun qui soient séparés, par le tracé ou par des
aménagements appropriés, des aires de stationnement;

=  Viser a réduire la distance de marche réelle (calcul au sol) entre les
habitations et les points d’accés de transport en commun par le biais
notamment de parcours directs;

= Assurer la continuité et le confort des déplacements piétonniers et cyclables
en liant les parcours en un réseau (rues, sentiers, voies multifonctionnelles,
etc.) continu et étendu;

=  Favoriser la perméabilité du quartier aux déplacements actifs, en privilégiant,
par exemple, un découpage de la trame en flots de taille réduite ou en
aménageant des passages actifs;

= Assurer |'apaisement de la circulation automobile pour les voies de
circulation routiére n’appartenant pas au réseau routier supérieur par des
aménagements et normes pouvant inclure, par exemple, des traverses
piétonniéres surélevées ou marquées au sol aux intersections, des chicanes,
des avancées de trottoirs et des plantations en bordure de voie notamment;

= Viser a n"autoriser le stationnement sur rue que sur un coté pour les rues de
desserte locale, lorsque possible;

= Assurer la présence de trottoirs en continu, préférablement des deux cotés
de la rue ou minimalement sur un coté de la rue.

OBJECTIF 7 : LIMITER LE NOMBRE DE CASES DE STATIONNEMENT HORS-RUE ET FAVORISER
LE STATIONNEMENT SOUTERRAIN OU ETAGE :

= Assurer de limiter les surfaces occupées par les aires de stationnement
automobile en fixant un nombre maximal de cases de stationnement par
logement.
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OBIECTIF8 : ENCOURAGER DES AMENAGEMENTS ET DES BATIMENTS A IMPACT
ENVIRONNEMENTAL REDUIT :

= Assurer la récupération et la rétention des eaux de pluie;
=  Favoriser des aménagements paysagers adaptés au milieu.

Finalement, dans le respect du schéma d’aménagement révisé, le contenu du
Programme particulier d’urbanisme (P.P.U.) doit permettre de concrétiser les
objectifs suivants relatifs au Réglement 5004 relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (P.I.1.A.) :

= Favoriser la diversité architecturale dans le respect des caractéristiques du
milieu bati existant, et ce, particulierement lors de l'intégration de nouvelles
constructions a celles de I'environnement bati existant lorsque celui-ci
présente des qualités identitaires ou patrimoniales distinctives;

= Favoriser les aménagements et batiments a faible impact environnemental
et limiter les ilots de chaleur.

Secteur Centre-Ville Montcalm

[2021-08-27, 4999-012, a. 13]

Ce réglement a pour principal objectif de favoriser I'établissement d’un noyau de
ville, qui est localisé dans le corridor de la route 132 Est, permettant ainsi une
mixité de fonctions et la création d'un lieu ou convergerait des services
administratifs, des commerces de détail et de service, de I'habitation haute
densité ainsi qu’un équipement de transport en commun, le stationnement
incitatif. Y seront abordés :

= un rappel des orientations et des objectifs d’aménagement du plan
d’urbanisme;

= unconcept d’aménagement :

- les objectifs d’'aménagement spécifiques qui porteront sur la fonction
résidentielle et ses densités, sur la requalification des secteurs
commercial et industriel, sur le caractére architectural et paysager des
terrains a revaloriser et a développer et sur I'environnement;

- un plan d’action a court et moyen terme, dont les projets d’acquisitions
d’immeubles par la Ville, le design urbain des voies de circulation et des
lieux publics;

- les orientations de controle réglementaire (zonage, plan d’implantation
et d’intégration architecturale).

74



Ville de Candiac Section 8
Reglement 4999 relatif au plan d’urbanisme Dispositions particulieres et outils de mise en oeuvre

Secteur de ['aire TOD

Ce reglement a pour principal objectif de compléter la trame urbaine en assurant
une adéquation nette entre les besoins des différents ménages de Candiac tant
au plan de la diversité des typologies résidentielles, de la desserte de commerces
locaux et régionaux de qualité, de lieux d’emploi de haute technologie que d’une
gare de train de banlieue de qualité. Y sont abordés :

= |a notion de développement durable associée a un projet de TOD;

= un rappel des orientations et des objectifs d’aménagement du plan
d’urbanisme;

= un concept d'aménagement :

- les objectifs d’'aménagement spécifiques qui porteront sur la fonction
résidentielle et ses densités, la fonction commerciale et son mix orientés
en fonction des besoins spécifiques des Candiacois, le caractére
architectural et paysager des terrains vacants, 'environnement et la mise
en valeur des milieux naturels d’intérét, l'intégration des lieux d’emplois
reliés aux besoins des Candiacois;

- la localisation d’une garderie et d’un point de raccord pour les autobus
locaux et du CIT;

- le tracé des voies de circulation intégrant les notions de transport actif,
les bretelles d’acces a I'autoroute 15;

- les criteres d’aménagement de la gare de train de banlieue de I'AMT et
d’un stationnement incitatif;

- lalocalisation et les orientations d’aménagement d’un parc de quartier;

- un plan d’action a court et moyen termes, dont les projets d’acquisitions
d’immeubles par la Ville, le design urbain des principales voies de
circulation et des lieux publics;

- les orientations de contréle reglementaire (zonage, plan d’implantation
et d’intégration architecturale, usage conditionnel).

La Ville de Candiac entend collaborer avec la Ville de Delson pour assurer la
cohérence des aménagements planifiés dans I'aire TOD, puisque cette derniere
se retrouve a cheval sur les deux villes.
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La collaboration avec la Ville de Delson doit minimalement porter sur ce qui a
trait :

= au tracé des collectrices et a la trame de rue générale (type de trame,
octogonale, organique, etc.);

= 3 lalocalisation du cceur de quartier, les hauteurs des batiments ainsi que les
densités associées a ce coeur;

= aux principaux liens actifs pour se rendre au cceur de quartier;
= 3 l'autorisation/interdiction de stationnement sur rue;

= aux normes minimales sur le nombre de cases de stationnement pour tous
les types d’activités;

= aux taux d'implantation et aux marges de reculs autorisés pour les terrains
développables adjacents a la limite d’une municipalité locale touchée par
une zone prioritaire d’aménagement ou de réaménagement.

Programme particulier d’urbanisme (P.P.U.) Secteur Centre-Ville Montcalm

[2021-08-27, 4999-012, a. 13]

Le Programme particulier d’urbanisme (P.P.U.) a pour principal objectif de
favoriser I'établissement d’un noyau de ville, qui est localisé dans le corridor de |a
route 132 Est, permettant ainsi une mixité de fonctions et la création d’un lieu ou
convergerait des services administratifs, des commerces de détail et de service,
de I'habitation haute densité ainsi qu’un équipement de transport en commun,
le stationnement incitatif. Y seront abordés :

= un rappel des orientations et des objectifs d’aménagement du plan
d’urbanisme;

= un concept d'aménagement :

- les objectifs d’aménagement spécifiques qui porteront sur la fonction
résidentielle et ses densités, sur la requalification des secteurs
commercial et industriel, sur le caractére architectural et paysager des
terrains a revaloriser et a développer et sur I'environnement;

- un plan d’action a court et moyen terme, dont les projets d’acquisitions
d’immeubles par la Ville, le design urbain des voies de circulation et des
lieux publics;

- les orientations de controle réglementaire (zonage, plan d’implantation
et d’intégration architecturale).
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Programme particulier d’urbanisme (P.P.U.) du secteur Saint-Francois-Xavier/Route 132

Le Programme particulier d’urbanisme (P.P.U.) a pour principal objectif de
favoriser I'établissement d’un quartier propice au mode de transport actif et
collectif. Ce secteur se localise a l'intersection de la route 132 et du chemin
Saint-Frangois-Xavier. Le P.P.U. integrera des orientations, des objectifs et un
concept d’aménagement reposant sur les principes d’un TOD :

= un rappel des orientations et des objectifs d’aménagement du plan
d’urbanisme;

= un concept d'aménagement :

- les objectifs d’aménagement spécifiques qui porteront sur I'accessibilité
au transport collectif et actif, sur la perméabilité du quartier aux
déplacements actifs, sur la mixité des fonctions et sur I'utilisation de
terrains et dimmeubles vacants, disponibles ou sous-utilisés pour
proposer une variété de produits résidentiels pour différentes clienteles;

- un plan d’action a court et moyen terme, dont notamment le design
urbain des voies de circulation et lidentification des espaces a
redévelopper;

- les orientations de controle réglementaire (zonage, plan d’implantation
et d’intégration architecturale).

[2016-04-07, 4999-004, a. 38]

8.2 OUTILS REGLEMENTAIRES

8.2.1 Leréglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (PlIA)

Le controle des projets de construction ou d’aménagement par des normes
réglementaires usuelles peut s’avérer insuffisant pour atteindre un objectif de
qualité des projets. Or, la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1)
permet aux municipalités d’exiger, en plus des normes d’un réglement de zonage
traditionnel, que les projets respectent également des objectifs et des criteres
répondant a des aspirations de qualité supérieure.

Dans ce but, la Ville doit mettre a jour son réglement sur les plans d’implantation
et d’intégration architecturale (PlIA). Dans la mesure ou des travaux projetés
sont soumis au processus d’évaluation prévu a ce réglement, les projets devront
respecter les criteres et les objectifs qualitatifs du réglement et obtenir une
approbation par le conseil municipal avant I'émission du permis ou du certificat
d’autorisation.
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Les travaux visés par 'application d’un reglement sur les plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA) sont :

= |'affichage;

= |es travaux de construction, d’agrandissement, de rénovation extérieure d’un
batiment principal;

= |es matériaux de revétement extérieur;
= |a démolition de batiment présentant un intérét;

= |'aménagement extérieur d’un terrain (aire de stationnement, aménagement
paysager, etc.);

= |"abattage d’arbres.

8.2.2 Leréglement sur les plans d’aménagement d’ensemble (PAE)

Selon le schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon, tout projet de
construction d’éoliennes a des fins commerciales est conditionnel a
I'approbation d’un plan d’aménagement d’ensemble. Dans ce but, la Ville doit
élaborer un reglement sur les plans d’'aménagement d’ensemble afin de veiller a
ce que tout projet soit réalisé de facon harmonieuse et s'integre au paysage, et
ce, en limitant les impacts sur les milieux humains et naturels afin de favoriser
leur acceptabilité sociale.

Par ailleurs, le reglement sur les PAE permet a la Ville d’orienter la nature et les
caractéristiques souhaitées pour le développement de certaines parties de son
territoire. Deux zones dans le secteur de l'aire TOD seront assujetties au
reglement sur les PAE.

Dans la mesure ou les plans d’aménagement d’ensemble sont soumis au
processus d’évaluation prévu a ce reglement, les projets devront respecter les
criteres et les objectifs qualitatifs du reglement et obtenir une approbation par le
conseil municipal avant I'émission du permis ou du certificat d’autorisation.

8.2.3 Leréglement sur les usages conditionnels

La Loi sur I'aménagement et ['urbanisme (L.R.Q. c.A-19.1) permet, aux
municipalités qui le désirent, d’adopter un réglement sur les usages
conditionnels. Ce reglement a pour but de permettre I'implantation ou I'exercice
d’un usage dans une zone donnée en respectant certaines conditions. Cette
approche introduit une certaine souplesse dans la réglementation. Ainsi, une
municipalité peut se doter d’un réglement sur les usages conditionnels afin de
privilégier I'utilisation optimale de terrains, de favoriser une plus grande mixité
d’usages dans un secteur ciblé ou d’orienter 'aménagement de terrain dans le
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8.2.4

but de réduire les impacts reliés a l'insertion d’'un nouvel usage dans son
environnement.

L"évaluation d’une demande d’usage conditionnel se fait sur la base du respect
de criteres dictés au reglement. Ceux-ci peuvent porter sur :

= |a nature et le degré de concentration des usages implantés dans la zone;

=  [|'emplacement de l'usage a l'intérieur de la zone, sur le terrain et a l'intérieur
d’un batiment;

= lintensité de 'usage en termes de superficie de plancher, de clientéle et
d’heures d’ouverture;

= e bruit et la lumiére occasionnés ainsi que I'emplacement des acces.
La Ville doit donc mettre a jour son réglement sur les usages conditionnels.

Le reglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d’occupation d’un immeuble (PPCMOI)

Le reglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) a pour but de permettre, sous certaines
conditions, qu’un projet soit réalisé. C'est un instrument de prédilection dans le
cas de projets d’envergure et complexe ou encore dans la mise en valeur
d’emplacements comportant des problématiques particulieres  (ex.:
reconversion d’immeubles, insertion dans la trame urbaine). Toutefois, le
reglement sur les PPCMOI peut également permettre I'autorisation d’un projet
non conforme a la réglementation, mais respectant les objectifs du plan
d’urbanisme.

Ce réglement peut définir des catégories de projets et dicter différentes regles
selon les catégories ou les parties du territoire. L'évaluation d’'une demande
d’autorisation d’un projet particulier a pour but de connaitre son acceptabilité
avant son approbation. La demande est évaluée sur la base du respect de
criteres énoncés au reglement. Ceux-ci peuvent porter sur :

= |a compatibilité des occupations prévues dans le projet avec le milieu;

= |es qualités d’intégration du projet sur le plan de l'implantation, de la
volumétrie, de la densité et de I'aménagement des lieux;

= |es conséquences du projet sur l'environnement (ensoleillement, vent,
émanations, circulation, etc.).

La Ville de Candiac désire se doter d’un reglement sur les PPCMOI et d'y
assujettir les immeubles commerciaux et industriels.
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8.2.5 Le réglement concernant la démolition d’immeubles

Une municipalité peut s’assurer du controle de la démolition des immeubles
dans un contexte de rareté des logements locatifs, pour protéger un batiment
pouvant étre un bien culturel ou en vue d’encadrer et d’ordonner la réutilisation
du sol une fois le batiment démoli. Dans ce cas, la Loi sur 'aménagement et
I'urbanisme (L.R.Q. c. A-19.1) permet, aux municipalités qui le désirent, d’adopter
un réglement concernant la démolition d’'immeubles.

L’évaluation d’une demande d’autorisation de démolition se fait en considérant,
entre autres :

= |'état de 'immeuble;

= |3 détérioration de I'apparence architecturale, du caractére esthétique ou de
la qualité de vie du voisinage;

= |e colt de la restauration;
= |'utilisation projetée du terrain.

La Ville de Candiac désire se doter d’un réglement concernant la démolition
d’'immeubles et d’y assujettir tous les batiments principaux.

8.3 ORGANISATION DU TERRITOIRE

8.3.1 Les fonctions structurantes a I’échelle régionale

Afin de controler les impacts liés aux projets structurants, la réglementation
d’urbanisme de Candiac introduira les dispositions normatives applicables aux
fonctions structurantes a ['échelle régionale contenues dans le document
complémentaire du schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon. Les
zones affectées aux commerces et services régionaux sont illustrées au plan 3 -
Affectations du sol.

8.4  SITES ET TERRITOIRES D'INTERET

[2016-04-07, 4999-004, a. 39]

8.4.1 Les sites et territoires d’intérét faunique et floristique

Sur le territoire de Candiac, plusieurs sites d’intérét fauniques et floristiques
présentent une valeur environnementale a préserver et a mettre en valeur. La
digue et les Tlots de la Voie maritime ainsi que I'embouchure de la riviere de la
Tortue en font partie. Les berges de la riviere de la Tortue, le marais des Jardins
du Parc Haendel, le corridor faunique des Vallées de Provence et le marais du
Carrefour Candiac sont des milieux naturels protégés (zone de conservation) et
font également partie des sites et territoires d’intérét a fort potentiel. Ces
territoires sont illustrés au plan 1 — Contexte d’intervention.
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Ces éléments naturels présentent des particularités esthétiques et écologiques;
un plan de conservation produit par la Ville est d’ailleurs en processus
d’approbation par le Ministere du développement durable, de I'environnement
et des parcs afin d’assurer la préservation et la mise en valeur de I'ensemble des
milieux naturels d’intérét compris sur le territoire. Ce dernier fait mention des
potentiels et caractéristiques de chacun des sites d’intérét et établit les
dispositions relatives a I'aménagement de ceux-ci (excavation du sol, plantation,
abattage d’arbres, déblai et remblai, contréle d’utilisation du sol, etc.).

[2016-04-07, 4999-004, a. 40]

8.5  SECTEURS DE CONTRAINTES

8.5.1 Les aires d’affectation « Industrielle légére » situées en bordure de I'autoroute 15

Deux aires d’affectation industrielle légére sont identifiées au plan3-
Affectations du sol. Celles-ci sont bordées par I'autoroute 15. Afin d’améliorer les
paysages urbains en bordure de I'autoroute 15, la réglementation d’urbanisme
de Candiac prévoit l'introduction des dispositions discrétionnaires contenues
dans le document complémentaire du schéma d’aménagement révisé de la MRC
de Roussillon.

8.5.2 Les terrains contaminés

Le ministére du Développement durable, de I'Environnement et des Parcs a
identifié des terrains contaminés dont la liste est citée au plan d’urbanisme. Les
dispositions normatives applicables aux terrains contaminés contenues dans le
document complémentaire du schéma d’aménagement révisé de la MRC de
Roussillon devront étre introduites dans la réglementation d’urbanisme de la
Ville de Candiac.

8.5.3 Les zones de risque d’érosion et de glissement de terrain

Cing zones a risque d’érosion et de glissement de terrain ont été identifiées au
plan 1 - Contexte d’intervention du plan d’urbanisme. Afin d’assurer la sécurité
publique, la détermination d’aires de protection autour de ces zones est prévue,
tout comme |'‘application de dispositions spécifiques. Par conséquent, la
réglementation d’urbanisme de Candiac introduira des dispositions normatives
contenues dans le document complémentaire du schéma d’aménagement
révise.

8.5.4 Les secteurs de non-remblai

Des secteurs de non-remblai sont identifiés au plan 1 — Contexte d’intervention
du plan d’urbanisme. Ceux-ci longent la riviere Saint-Jacques. Les dispositions
normatives applicables aux secteurs de non-remblai contenues dans le document
complémentaire du schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon
devront étre introduites dans la réglementation d’urbanisme de la Ville de
Candiac.
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8.5.5 Les lieux de dépot de matériaux secs

Les dispositions normatives applicables a I'implantation de nouveaux lieux de
dépdt de matériaux secs contenues dans le document complémentaire du
schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon devront étre introduites
dans la réglementation d’urbanisme de la Ville de Candiac.

8.5.6 Les lieux de transfert, de recyclage, de traitement et d’élimination des déchets
dangereux

Les dispositions normatives applicables a I'implantation de nouveaux lieux de
transfert, de recyclage, de traitement et d’élimination des déchets dangereux
contenues dans le document complémentaire du schéma d’aménagement révisé
de la MRC de Roussillon devront étre introduites dans la réglementation
d’urbanisme de la Ville de Candiac.

8.5.7 Les zones de niveau sonore élevé et de vibration

Afin d’atténuer les contraintes sonores et de vibration auxquelles sont exposées
les zones en bordure des autoroutes 15 et 30 et de la route 132, identifiées au
plan 1- Contexte d’intervention, le document complémentaire du schéma
d’aménagement révisé prévoit des distances minimales a respecter dans les
secteurs urbains a développer ainsi que des mesures de mitigations. La
réglementation d’urbanisme de la Ville de Candiac integre des dispositions
normatives applicables aux zones de niveau sonore élevé et de vibration.

[2016-04-07, 4999-004, a. 41]

8.5.8 Les plaines inondables

Afin de répondre a des objectifs de sécurité et de salubrité publique, la
réglementation d’urbanisme de la Ville de Candiac prévoit 'introduction des
normes minimales applicables aux plaines inondables contenues au document
complémentaire du schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon.

8.5.9 Les corridors routiers

Dans le but de maintenir la fonctionnalité du réseau routier supérieur et de
restreindre les points d’interférence que constituent les entrées aux lots
riverains, la réglementation de Candiac introduira des dispositions normatives
applicables aux voies de circulation et aux acces privés en bordure de la
route 132, issues du document complémentaire du schéma d’aménagement
révisé de la MRC de Roussillon.
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8.5.10 Les réseaux majeurs d’infrastructure

L'implantation de réseaux majeurs d'infrastructure doit prioritairement étre
favorisée dans les corridors déja existants identifiés au schéma d'aménagement
révisé. Pour les projets d'Hydro-Québec, l'implantation des lignes de transport
électrique doit, dans la mesure du possible, étre favorisée dans les corridors déja
existants identifiés au schéma d'aménagement révisé.
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9 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur conformément aux dispositions de la Loi.

NORMAND DYOTTE CAROLE LEMAIRE
Maire Greffiere
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INDEX TERMINOLOGIQUE

A.

Aire d’affectation

B.

Batiment accessoire

Batiment principal

C.

Conseil

Cours d’eau

D.
Déblai

Dominance

F.

Fonction complémentaire

Fonction (usage)

Partie de territoire destinée a étre utilisée selon une
vocation déterminée par les fonctions qui y sont autorisées.

Batiment autre que le batiment principal, construit sur le
méme terrain a batir que ce dernier et dans lequel s'exerce
exclusivement un ou des usages accessoires.

Batiment servant a l'usage ou aux usages principaux
autorisés par le présent réglement sur un terrain.

Conseil municipal de Candiac.

Toute masse d'eau qui s'écoule dans un lit avec un débit
régulier ou intermittent, a I'exception du fossé de voie
publique, du fossé mitoyen (au sens de l'article 1002 du
Code Civil), du fossé de drainage et des cours d'eau ou partie
de cours d'eau déja canalisés dans des conduites (tuyaux)
souterraines a la date d'entrée en vigueur du réglement
numéro 115 de la MRC de Roussillon soit le 9 février 2007.

Opération de terrassement consistant a enlever les terres
pour niveler.

La notion de dominance implique qu'un pourcentage
minimal de la superficie totale d'une aire d'affectation soit
affecté par la ou les fonctions dominantes permises dans
I'aire d'affectation. Ce principe est valable a moins qu'une
spécification contraire soit mentionnée pour une aire
d'affectation particuliére.

Dans les aires d'affectation, la ou les fonctions
complémentaires ne doivent pas étre affectées sur des
superficies supérieures aux proportions indiquées.

L'utilisation principale d'un terrain, d'un batiment, d'une
construction.
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Lot

M.

Municipalité

N.

Nouvelle construction

0.

Ouvrage

P.

Périmetre d'urbanisation

Plaine inondable

Plan d'urbanisme

Immeuble identifié et délimité sur un plan de cadastre
officiel inscrit au registre foncier en vertu de la Loi sur le
cadastre (L.R.Q., c. C-1) ou des articles 3043 ou 3056 du
Code Civil du Québec.

Tout organisme chargé de 'administration d'un territoire, a
des fins municipales, situé a l'intérieur de la Municipalité
régionale de comté.

Toute nouvelle construction, excluant les rénovations
intérieures et extérieures et le remplacement d'un batiment
principal ayant été détruit en totalité ou en partie par un
incendie ou de quelgue autre cause pourvu qu'il soit
implanté sur le méme emplacement.

Toute construction de batiment principal, de batiment
accessoire, de piscine, de mur de souténement, d'installation
septique et autres aménagements extérieurs.

Limite du périmétre d'urbanisation telle qu'illustrée dans le
présent plan d’urbanisme.

Espace occupé par un lac ou un cours d'eau en période de
crues. Aux fins du présent plan d’urbanisme, la plaine
inondable correspond a :

- |'étendue géographique des secteurs inondés selon deux
récurrences distinctes soit celle de grand courant
(0-20 ans) et celle de faible courant (20-100 ans) ou;

- |'étendue géographique d'un secteur inondé sans
distinction de récurrence (0-100 ans).

Reéglement municipal adopté et mis en vigueur en vertu des
articles 97 et subséquents de la Loi sur I'aménagement et
l'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1).
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R.

Reéglement d’urbanisme

Remblai

T.

Terrain

Réglements municipaux suivants adoptés en vertu de la Loi
sur l'aménagement et l'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1) :

- reglement de zonage (art. 113 et ss.);
- reglement de lotissement (art. 115 et ss.);
- reglement de construction (art. 118 et ss.);

- reglement sur les plans d'aménagement d'ensemble
(PAE) (art. 145.9 et ss.);

- reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA) (art. 145.1 et ss.);

- réglement sur les dérogations mineures (art. 145.1 et
ss.);

- réglement sur les conditions d'émission des permis de
construction (art. 116);

- réglement sur les usages conditionnels (art. 145.31
et ss.);

- réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou  d'occupation d'un  immeuble
(art. 145.36 et ss.).

Opération de terrassement consistant a rapporter des terres
pour faire une levée ou pour combler une cavité.

Lot, partie de lot, groupe de lots ou groupe de parties de lots
contigus constituant une seule propriété.
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11 PLAN D’ACTION

Le plan d’action présenté ci-apres est un guide permettant aux autorités municipales et
aux différents intervenants publics et privés de mettre en ceuvre les orientations qui sont
présentées dans le présent plan d’urbanisme. Les actions sont regroupées en fonction
des cing orientations abordées au plan d’urbanisme.

Aux fins du présent tableau, certains moyens de mise en ceuvre ont été simplifiés. La
description détaillée de chacun des moyens de mise en ceuvre est présentée a la
section 6 du présent plan d’urbanisme.

Tableau 51 — Plan d’action, orientation 1

Orientation 1 : Reconnaitre, consolider et densifier les trois noyaux de ville distincts afin de créer des milieux de vie complets

et attrayants

Echéancier
Court | Moyen
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant | terme | terme | S
3
=1
0-5 5-10 3
ans ans
Renforcer I'encadrement du boulevard Jean-Leman et Ville
rehausser I'image d’une des entrées de la Ville Propriétaires X
Favoriser 'aménagement paysager des domaines Ville
Objectif 1.1 privés et publics et assurer la réalisation des o o X
. ropriétaire
Renforcer le noyau amenagements
entourant le boulevard | poyrsyivre I'établissement de typologies résidentielles vil X
Jean-Leman selon les de plus haute densité e
principes du nouvel
urbanisme. Mettre a jour les critéres et objectifs du reglement sur
les plans d’implantation et d’intégration architecturale
(PIIA) pour assurer la continuité de la qualité Ville X
architecturale des batiments et rehausser la qualité de
I'affichage
Objectif 1.2 Elaborer un programme particulier d’urbanisme (PPU) Ville ¥
Développer un lieu de —secteur de I'aire TOD
centralite et d ECha,”ge Mettre a jour le reglement sur les plans
dans le secteur ‘?'e I.a|re d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA) Ville X
TOD selon les principes
du TOD.
Réaliser une étude de requalification du secteur selon Ville
une approche TOD Firme X
mandatée
Objectif 1.3 . . -
] Privilégier pour tout nouvel équipement collectif, une
Devglopper unnoyau localisation au sein du péle civique Ville X
de ville boulevard
Montcalm Nord selon .
les principes du TOD. Elaborer un programme particulier d’urbanisme (PPU) Ville X
— secteur Centre-Ville Montcalm
[2021-08-27, 4999-012, a. 14]
Mettre a jour le reglement sur les plans i
d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA) Ville X
Elaborer un programme de revitalisation commerciale Ville X
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Orientation 1 : Reconnaitre, consolider et densifier les trois noyaux de ville distincts afin de créer des milieux de vie complets

et attrayants

Echéancier
Court | Moyen
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant | terme | terme g
3
=
0-5 5-10 2
ans ans
Elaborer un Programme particulier d’urbanisme Ville X
(P.P.U.) — secteur Saint-Frangois-Xavier/Route 132.
L Favoriser I'accessibilité au transport collectif et actif et Ville X
Objectif 1.4 : la perméabilité du quartier aux déplacements actifs.
Développer un secteur - ]
selon les principes du Encourager |'établissement d’activités non
TOD dans le corridor de FESIdentI(?||§!S£ notammfar_wt‘ Igs commerces e_t se_rwce\s Ville X
transport local (secteur de proximité, en privilégiant leur localisation a
Saint-Frangois- proximité de la voie structurante.
Xavier/Route 132). Encourager I'utilisation de terrains et d’immeubles
vacants, disponibles ou sous-utilisés et proposer une Ville N
variété de produits résidentiels pour différentes
clienteles.
Renforcer I'encadrement urbain du boulevard et Ville X
rehausser I'image d’une des entrées de la Ville. Propriétaires
Assurer le contréle du paysage urbain (cadre bati,
aménagements paysagers, affichage, etc.) du
boulevard de I'Industrie par la mise a jour du Ville X
Objectif 1.5 : Reglement 5004 relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (P.I.LA.).
Encadrer le
développement et Elaborer un programme d‘affichage favorisant un Ville X
I’'aménagement du affichage de qualité et intégré.
boulevard de — . = i
FIndustrie Limiter les entrées charretieres. Ville X
Favoriser I'aménagement des domaines privés et Ville X
publics. Propriétaires
Revoir le réseau de camionnage actuel afin de Ville
privilégier un tracé ayant le moins d’impacts sur le X
futur pdle civique. MTQ

[2016-04-07, 4999-004, a. 42]; [2021-08-27, 4999-012, a. 14];
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Tableau 52 — Plan d’action, orientation 2

Orientation 2 : Valorisation des secteurs a vocation économique

Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen g
terme | terme 3
0-5ans | 5-10ans g
Prévoir des aménagements facilitant les transports Ville
actifs dans la planification du Carrefour Candiac Propriétaires X
Caractériser les péles commerciaux présentant un
faible dynamisme et réaliser un plan de vil X
. I P ille
développement ou de requalification (intensification
Objectif 2.1 des activités ou conversion des activités)
Requalifier certains poles | Elaborer et mettre en ceuvre un programme de Vil X
ille

commerciaux. revitalisation des pdles commerciaux

Mettre a jour le reglement sur les plans
d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA)
visant a encadrer, entre autres, I'implantation, Ville X
I'architecture, I'affichage et 'aménagement de
terrain des pdles commerciaux

Réaliser une planification détaillée du parc
Montcalm afin de structurer la réutilisation ou le Ville X
redéveloppement de ce secteur en transformation

Assurer, par la mise a jour des dispositions

Objectif 2.2 ) : ) .
normatives contenues aux réglements d’urbanisme, .
Favoriser la réutilisation | |3 gestion adéquate des terrains contaminés Ville X
ou le redéveloppement, présents sur le site
le cas échéant, du parc
industriel Montcalm. Assurer le contréle du paysage urbain (cadre bati,
aménagements paysagers, affichage, etc.) du parc
industriel par la mise a jour du réglement relatif aux Ville X
plans d’implantation et d’intégration architecturale
(PIIA)
Revoir, dans la réglementation d’urbanisme, les
usages actuellement autorisés afin de maintenir et Ville X

de consolider la vocation industrielle « secteurs de
pointe et de haute technologie » dans le secteur

Elaborer et mettre en ceuvre un programme
Objectif 2.3 d’aménagement du domaine public permettant de
signaler et de mettre en valeur les principales portes
d’entrée au secteur par des aménagements Ville X
distinctifs et de qualité (entre autres : plantation,
mobilier urbain, aménagements paysagers,

Consolider et hiérarchiser
les activités industrielles
du parcindustriel

Champlain. affichage intégré, etc.)

Assurer le contréle du paysage urbain (cadre bati,
aménagements paysagers, aires de stationnement,
affichage, etc.) du parc industriel par la mise a jour Ville X
du reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA)
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Orientation 2 : Valorisation des secteurs a vocation économique

contribuer a I'objectif
|’augmentation de la
superficie globale des
terres cultivées a
I’échelle métropolitaine.

CLD Roussillon

Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen g
terme | terme 3
0-5ans | 5-10ans g
Objectif 2.4 : Favoriser le développement des zones urbaines en
Protéger et mettre en optimisant I'utilisation de I'espace afin d’éviter de
valeur la zone agricole faire pression sur la zone agricole.
permanente et les Encourager le projet de fiducie fonciére ou tout Ville
activités agricoles et autre projet innovant.
MRC et X

Objectif 2.5 :

Contribuer a positionner
la MRC comme une porte
d’entrée industrielle de la
région métropolitaine de
Montréal par le
déploiement de la filiere
logistique aux abords de
I"autoroute 30 et
notamment a la jonction
des autoroutes 15 et 30.

Participer aux groupes de travail.

Assurer la gestion des nuisances par la modification
des réglements d’urbanisme.

Ville

MRC et X

CLD Roussillon

[2016-04-07, 4999-004, a. 42]

Tableau 53 — Plan d’action, orientation 3

Orientation 3 : Planification de 'aménagement du territoire en lien avec les réseaux de transport

Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen 9
terme | terme =1
0-5ans | 5-10ans g
Elaborer un plan de transport (transport collectif,
transport actif, intégration des modes, etc.). Ville X
Objectif3.1: Prolonger le réseau cyclable de fagon a assurer la
Développer un réseau desserte des milieux de vie et des poles d’intérét. Ville
de transport actif
récréatif et utilitaire
favorisant les liens entre - - i . -
les poles d'intérét et les Mamtemr le réseau récréatif ‘reglonal et favoriser
concentrations les liens cyclables avec ce dernier. Ville
d’activités locales et
régionales.
Améliorer la sécurité des utilisateurs sur les
réseaux cyclables et piétonniers par des
aménagements adéquats. Ville
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Orientation 3 : Planification de 'aménagement du territoire en lien avec les réseaux de trans

Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen 9
terme | terme 3
O-5ans | 5-10ans g
Elaborer un plan de transport (transport collectif,
transport actif, intégration des modes, etc.). Ville X
Objectif 3.2 :
Ameéliorer la desserte | Analyser les possibilités d’améliorer la connectivité Ville
en transport collectif | dy réseau interrégional de transport collectif.
sur le territoire afin de
favoriser les liens entre | Assurer la permanence de la station de train de Ville
les poles d’intérét et les | banlieue en Iaffectant comme tel. AMT
concentrations
Jd’activités  locales et | Privilégiant notamment les horaires et les points
régionales. d’interconnexion permettant un systéme efficace Ville
et rapide qui répond en tout temps aux besoins de T
la population.
Objectif 3.3 : Assurer la fluidité du transport routier de Ville
Assurer la fluidité du | marchandises su,r le resealu routier en misant MRC
transport routier de notamment sur Iaug.mentatlc‘m de Ia_ part modale Q.
marchandises sur e | des transports collectifs et actifs au sein de la MRC.
reseau - par. lur[me Participer a [l‘accroissement de la part modale Ville
pIa»mﬁcann integree ferroviaire et maritime des marchandises afin de
q}“ ,t|ent compte des dégager de la capacité sur les réseaux routiers. MRC
différents modes de
MTQ
transport.

[2016-04-07, 4999-004, a. 42]

Tableau 54 — Plan d’action, orientation 4

Orientation 4 : Optimisation du développement résidentiel en fonction de la capacité des infrastructures

Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen 9
terme | terme =]
0-5ans | 5-10ans g
Objectif 4.1 Poursuivre le développement du secteur de la gare
Poursuivre le | dans une approche inspirée du Transit oriented
développement du development (TOD) et en lien avec les balises
secteur de la gare dans énoncées dans le Programme  particulier
une approche inspirée | @ urbanisme.
du Transit oriented Ville X X
development (TOD) et
en lien avec les balises
énoncées dans le
Programme particulier
d’urbanisme.
Compléter I'urbanisation des terrains vacants en
fonction des besoins des différents types de Ville
Objectif 4.2 ménage
Encadrer le
développement Dans le cadre de projets de développement,
résidentiel des secteurs | €valuer les opportunités de densification et de
vacants. diversification des typologies d’habitations, tout en Ville
assurant une intégration harmonieuse avec le
milieu d’accueil
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Orientation 4 : Optimisation du développement résidentiel en fonction de la capacité des infrastructures

Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen g
terme | terme 3
O-5ans | 5-10ans g
Evaluer la capacité du réseau routier actuel
recevoir une augmentation de la circulation Ville
produite par une augmentation des résidents dans
un secteur
Maintenir une stratégie de développement
résidentiel offrant un parc immobilier de qualité Ville
Objectif 4.3 destihé aux familles (jeunes, professionnels,
retraités, personnes seules, etc.)
Favoriser le
développement de Encourager, a certains endroits, le développement
projets résidentiels résidentiel de plus forte densité s’adressant a des Ville
répondant aux besoins | ménages, de plus petite taille et/ou a des
d’une clientele variée personnes plus agées.
(jeunes familles, ) . )
professionnels, Favoriser une diversité de I'offre résidentielle
personnes pré- s’adressant a des ménages variés Ville
retraitées et retraitées,
etc.). Favoriser la construction de centres d’hébergement
pour personnes agées Ville X
Privilégier I'établissement de typologies
résidentielles dans la continuité de la trame Ville
urbaine existante
Bonifier les dispositions normatives a la
réglementation d’urbanisme relatives a la Ville X
Objectif 4.4 plantation d’arbres et a 'aménagement paysager
Consolider la trame des propriétés privées
résidentielle existante | Mettre 4 jour le réglement sur les plans
en tenant compte des d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA)
potentiels. visant a encadrer, entre autres, I'implantation, Ville X
I'architecture, I'affichage et 'aménagement de
terrain
Mettre sur pied des mesures (programmes
d’intervention et de promotion) afin de soutenir la Ville X
rénovation du parc de logements

[2016-04-07, 4999-004, a. 42]
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Tableau 55 — Plan d’action, orientation 5

Orientation 5 : Consolidation des acquis

Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen 9
terme | terme 3
0-5ans | 5-10ans g
Etablir un plan d’embellissement des entrées de ville Ville
sur le réseau autoroutier et le réseau local MTQ X
Objectif 5.1 Mettre & jour le plan directeur des parcs et espaces ville X
Adapter les verts
aménagements et les .. o
. g R Mettre a jour le plan de desserte des équipements ;
équipements a , . X Ville X
L. ) ) pour I'adapter aux besoins des ménages
I"évolution des besoins
de la population en Promouvoir des services a la population (garderies, Ville X
place. centre de personnes agées, etc.)
Sensibiliser la population et promouvoir les Ville X
équipements et services disponibles sur le territoire
Adopter un plan de conservation des milieux naturels Ville X
Mettre en valeur les grands marais et favoriser Ville X
I'interprétation des composantes naturelles
Objectif 5.2 Poursuivre le plan de gestion environnementale Ville X
Protéger et mettre en
valeur les sites, les Signaler et améliorer la qualité d’aménagement des Ville
paysages, les territoires | entrées de ville MTQ X
d’intérét local et
métropolitain ainsi que | Poursuivre le programme d’entretien de la forét Ville X
les éléments urbaine et de plantation d’arbres
identitaires de la ville
afin de reconnaitre la Promouvoir la politique de I'arbre Ville X
contribution de ceux-ci i . -
au développement Protéger et mettre en valeur le batiment et le site de Vil X
durable la maison Melangon e
Restreindre et limiter a certains endroits Ville X
I'implantation des sites d’extraction
Maintenir 'acces aux panoramas et aux points de vue .
e o dae Ville X
d’intérét régional
Poursuivre les démarches auprés du MTQ pour définir
des mesures de mitigation pour atténuer le bruit et Ville X
Objectif 5.3 les risques reliés a la qualité de I'air ambiant aux MTQ
) abords des autoroutes 15 et 30 et de la route 132
Assurer la gestion des
impacts liés aux Introduire ou bonifier, dans la réglementation
contraintes d’urbanisme, le cas échéant, des dispositions Ville X
anthropiques sur les normatives afin de gérer les nuisances associées aux
interfaces sensibles et | contraintes anthropiques
la cohabitation des . - - i
usages (zones de Prévoir, dans la réglementation d’urbanisme,
niveau sonore élevé et | '@ménagement d’une zone tampon aux limites de Ville X
de vibration. terrains tout site industriel adjacent a une zone résidentielle,
contaminés, etc.) institutionnelle et récréative
Assurer la mise a jour et la bonification du réglement Ville X
concernant les nuisances, la paix et le bon ordre
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Orientation 5 : Consolidation des acquis
Echéancier
Objectif Moyens de mise en ceuvre Intervenant Court | Moyen g
terme | terme 3
0-5ans | 5-10ans g
. Introduire ou bonifier, dans la réglementation
Objectif 5.4 d’urbanisme, le cas échéant, des dispositions Ville X
Assurer la sécurité normatives afin de gérer les nuisances associées aux
publique par la gestion | contraintes naturelles
des contraintes . ) - )
naturelles (plaine Mettre a jour la cartographie des plaines inondables,
inondable, secteur de dle,s seFteurs de ngn—remblai et des}zones de risqug Ville X
non-remblai, etc.). d’érosion et de glissement de terrain en collaboration
avec les acteurs concernés
Elaborer et mettre en ceuvre une politique de Ville X
développement durable
Poursuivre la mise en place de mécanismes favorisant
le développement de pratiques environnementales Ville X
(recyclage, compostage, transformation des déchets
- ar biométhanisation, etc.
Objectif 5.5 P )
Amorcer le virage Introduire des outils réglementaires favorisant les Ville X
environnemental. pratiques environnementales
Favoriser 'aménagement de talus et de bassins de Ville X
rétention
Favoriser 'aménagement de stationnement de type
« alvéolaires » et de type « dalles gazonnées » et Ville X
modifier la réglementation a cet effet.
Objectif 5.6 Etablir un cadre réglementaire afin de créer une
Miser sur une signature « Candiac » dans |'affichage commercial Vil X
ille
amélioration de
I"affichage.
Objectif 5.7 : Participer aux groupes de travail.
Contribuer  la création | Elaborer et mettre en ceuvre une Politique de
de la Trame verte et | développement durable. Ville X
bleue du Grand
Montréal.

[2016-04-07, 4999-004, a. 42]
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12 ANNEXE 1 - TABLEAUX DES INDUSTRIES ET COMMERCES

Tableau 56 — Principales industries et places d’affaires

Activité Nb d’employés

Aquanar Robinetterie électronique 15
Les cloisons major Itée Entreposage et fabrication de cloisons 25
Corrupal inc. Manufacture de produits de carton ondulé 15
Elco motors Bureau de ventes de moteurs électriques 8
Electroméga Itée Distributeur de compteurs de stations, feux de circulation et autres 40
Newmapak Itée, H et K solutions Importateur de machinerie d’emballage 16
Les distributions Mansion Inc. Distributeur de produits surgelés 30
Pneus Saint-Constant Entrepdt de pneus
Produits Zinda Inc. Production, développement et promotion de diverses variétés de 35
couscous
Techni-Seal Canada Fabr,ication de sable,polymére et de produits d’entretien pour les 60
pavés et dalles de béton
Lockweld Inc. Fabricant de charpentes métalliques 200
Elrex manufacturiers Inc. Manufacturier de composantes électroniques (sur commande) 15
Cummins Est du Canada Fabricant de moteur et de piéces pour les voitures -
Fix Auto Service de débosselage et de peinture d’autmobiles -
O et P Action Distributeur d’ortheses et de prothéses et médecine sportive 8
Automacad Conception et fabrication de machinerie automatisée 23
ADM Agri-Industrie Ltée Manufacturier d’amidon et de gluten de blé 100
Cascades Groupe Tissu Inc Fabricant de papier hygiénique, essuie-tout, serviette de table 295
Chanel Inc. Distributeur de parfum 60
Dur-Pro Ltée Distributeur de produits pour filtration liquide 15
Les emballages Gab Ltée Fabrication de boites de carton ondulé et de fibres 70
Les entrepdts PCG Inc. Distribution et entreposage industriel 20
Les industries fil métallique Major Fabrication de fils métalliques 50
Les industries MKE (1984) Inc. Fabricant d’équipements de cuisine commerciaux 70
Jonhson Diversey Inc. Fabricant de produits de nettoyage liquide 46
Neolect Inc. Entrepreneur électricien 40
Owens Corning Canada Inc. Manufacturier d’isolation -
Les produits moulés Synertech (division
des matériaux de construction Old Castle Fabricant de piece de béton polymere 60
Inc.)
Precimold Inc. Fabricant de moules et moulage par injection 55
Produits chimigues Handy Ltée Fabricant de produits chimiques industriels 100
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Industrie/Place d’affaires ‘ Activité Nb d’employés
Thermo Fin Echangeur de chaleur industriel et tubes & ailettes 80
Transport Michel Lussier Transport 25
Distributeur et manufacturier de produit pharmaceutique spécialisé
Uman Pharma Inc. 42

en oncologie

Rocktenn Inc.

Entreprise de recyclage et d’emballage

Beauchamps international Inc.

commercialisation de produits aromatiques, chimiques et d'huiles

essentielles

Fenplast Inc.

Producteur de portes et fenétres

Hewitt equipment Ltée.

Centre de location et de service de véhicules lourds

Québec bolts inc.

construction et de la maintenance mécanique

Euro Excellence Inc.

Importateur et distributeur de confiserie et de chocolaterie

Les grillages métalliques Major Inc.

Fabrication de trellis métalliques

Phostech lithium

Producteurs de batteries

Macro Moules PSK Inc.

Producteur et designer de moules

ADF Diesel Inc.

Pieces et services de moteur Diesel

Assurancia Inc.

Courtiers d’assurances

Métal Dr Inc.

Production de batiments préfabriqués

Dépotium Inc.

Entrepot locatif

LF Combustion Inc.

Chauffage, ventilation, climatisation

JL Quellette Rive-Sud Inc.

Fabrication de produits en bois

Innovastone Inc.

Fabricant et distributeur de produits de finition en béton

Hockey Suprématie Inc.

Production d’équipement de hockey

Les entreprises rénovaneuf Inc.

Entrepreneur apres-sinistre

Courrier CS Express inc.

Service de livraison et de cueillette de courrier

Source : Site Internet, Ville de Candiac.

96




Ville de Candiac
Reglement 4999 relatif au plan d’urbanisme

Section 12
Annexe 1

Tableau 57 — Principaux commerces et services

Commerce et service Adresse

Centre Montcalm

Station-service Shell

1, boulevard Montcalm nord

Dollarama

9, boulevard Montcalm nord

Super Club Vidéotron

9, boulevard Montcalm nord

Artoun Traiteur

9, boulevard Montcalm nord

Boucherie Tendre Gourmet

9, boulevard Montcalm nord

Restaurant Miss Candiac

9, boulevard Montcalm nord

Agence de voyages Candiac

9, boulevard Montcalm nord

Pharmacie Uniprix

9, boulevard Montcalm nord

Nettoyeur Ryan Inc.

9, boulevard Montcalm nord

Barbier Montcalm

9, boulevard Montcalm nord

Belcam Inc./Delagar (division)

9, boulevard Montcalm nord

Me Jean Boyce, D.E.C.L.L.L. (avocat)

9, boulevard Montcalm nord

Me Jacques Dessureault (avocat)

9, boulevard Montcalm nord

Frédéric Gremillet (podiatre)

9, boulevard Montcalm nord

Guerette et Cossette (denturologiste)

9, boulevard Montcalm nord

Lyne Laberge (physiothérapeuthe)

9, boulevard Montcalm nord

Pttichis Mike et Co

9, boulevard Montcalm nord

Martin Plante (Services comptables)

9, boulevard Montcalm nord

Ecole de langues

9, boulevard Montcalm nord

Institut Cosmobella

9, boulevard Montcalm nord

Le sourire de candiac (dentiste)

9, boulevard Montcalm nord

Me Marie Veilleux (notaire)

9, boulevard Montcalm nord

Postes Canada

9, boulevard Montcalm nord

Centre Frank Vocino

Développement urbain Candiac

4, boulevard Montcalm sud

Genesis Marketing Inc.

4, boulevard Montcalm sud

Yves Thériault (horloger)

4, boulevard Montcalm sud

Club FADOQ Candiac

4, boulevard Montcalm sud

Place du carrefour

Restaurant Amir

166, boulevard de I'Industrie

PAJU le roi du sous-marin

166, boulevard de I'Industrie

Baguettes d’Orient

166, boulevard de I'Industrie

Nettoyeur Michel Forget

166, boulevard de I'Industrie
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Commerce et service Adresse

Spa Osiris

166, boulevard de I'Industrie

Beauté O’Look Inc.

166, boulevard de I'Industrie

Pétro Canada (Couche tard)

168, boulevard de I'Industrie

L'entrepo6t du mobilier de bureau

170, boulevard de I'Industrie

Place de I'Industrie

AKI Coiffure

174, boulevard de I'Industrie

Restaurant Valentine

174, boulevard de I'Industrie

Restaurant Vietnam

174, boulevard de I'Industrie

Bar Candiac (Exit 44)

176, boulevard de I'Industrie

Candiac Toyota Inc.

180, boulevard de I'Industrie

Centre professionnel Montcalm

Bangue Royale

201, boulevard de I'Industrie

Brigitte Lussier (avocate)

201, boulevard de I'Industrie

Electrolyse Renaissance

201, boulevard de I'Industrie

Gilles Pinard (avocat)

201, boulevard de I'Industrie

Olidium Inc.

201, boulevard de I'Industrie

France Boutin (psychologue)

201, boulevard de I'Industrie

Massothérapie Relax

201, boulevard de I'Industrie

Jeanne Rochon (notaire)

201, boulevard de I'Industrie

Jacques Duguette (comptable agréé)

201, boulevard de I'Industrie

Le virage (centre de réadaptation)

201, boulevard de I'Industrie

Complexe Dompierre

Centre de santé dentaire Candiac

180-210, boulevard Jean-Leman

Restaurant Ben et Florentien

180-210, boulevard Jean-Leman

RE-Max Candiac

180-210, boulevard Jean-Leman

Style et distinction coiffure

180-210, boulevard Jean-Leman

Caisse populaire des berges de Roussillon (Desjardins)

180-210, boulevard Jean-Leman

Opto-Réseau Candiac (Opticien)

180-210, boulevard Jean-Leman

Agence de voyage la Grande Hermine

180-210, boulevard Jean-Leman

Santé bronzage Candiac

180-210, boulevard Jean-Leman

Avocat P. Pelletier

180-210, boulevard Jean-Leman

Clinique acuponcture LaPrairie

180-210, boulevard Jean-Leman

Bunge

180-210, boulevard Jean-Leman

Patricia Goyette (notaire)

180-210, boulevard Jean-Leman

MAM médical

180-210, boulevard Jean-Leman

98




Ville de Candiac Section 12
Reglement 4999 relatif au plan d’urbanisme Annexe 1

Commerce et service Adresse

Bureau de vente Azimut

180-210, boulevard Jean-Leman

Pharmaprix

180-210, boulevard Jean-Leman

Clinique médicale

180-210, boulevard Jean-Leman

Place Nouvelle-France

Maitre glacier (crémerie)

150-160, boulevard Jean-Leman

Co-operators (assurance)

150-160, boulevard Jean-Leman

Restaurant Pizzaland

150-160, boulevard Jean-Leman

Nettoyeur Chatel

150-160, boulevard Jean-Leman

Restaurant Subway

150-160, boulevard Jean-Leman

Familiprix

150-160, boulevard Jean-Leman

Centre dentaire

150-160, boulevard Jean-Leman

Centre de chiropratique Innovation Santé

150-160, boulevard Jean-Leman

Place de la tour Candiac

Banqgue nationale

215, boulevard Jean-Leman

Nettoyeur Daoust/Forget

215, boulevard Jean-Leman

Clinique de réadaptation physique de Roussillon

215, boulevard Jean-Leman

Belleza détente

215, boulevard Jean-Leman

Restaurant La piazzetta

215, boulevard Jean-Leman

Club proform Elite

215, boulevard Jean-Leman

Mod Design 215, boulevard Jean-Leman
Orthodontiste 215, boulevard Jean-Leman
APCHQ 215, boulevard Jean-Leman

Hopital vétérinaire

68, chemin St-Frangois-Xavier

Clinique I'Alternative

70, chemin St-Frangois-Xavier

Centre Candiac

Salon de bronzage Soleil détente

71-95, chemin St-Frangois-Xavier

Sasa Sushi

71-95, chemin St-Frangois-Xavier

QO’Spot billard

71-95, chemin St-Francgois-Xavier

Dépanneur Beau-Soir Candiac

71-95, chemin St-Francgois-Xavier

Poste d’essence Pétro-T

71-95, chemin St-Francgois-Xavier

M. Pilon (réparateur d’électro)

71-95, chemin St-Francois-Xavier

Sos prét sur consignation

71-95, chemin St-Francois-Xavier

Restaurant Pizza Finale

71-95, chemin St-Francois-Xavier

Nettoyeur du coin

71-95, chemin St-Francgois-Xavier

Restaurant McDonald’s

101, chemin St-Frangois-Xavier
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Commerce et service Adresse

Restaurant St-Hubert

107, chemin St-Frangois-Xavier

Ultramar Inc.

131, chemin St-Frangois-Xavier

Complexe Telus

Telus

165, chemin St-Frangois-Xavier

D2 technology

165, chemin St-Frangois-Xavier

Mon salon (coiffure)

165, chemin St-Frangois-Xavier

La verticalerie

87-A, boulevard Marie-Victorin

Place Candiac

Nadine Chevalier (dentiste)

87-B, boulevard Marie-Victorin

Jocelyn Bousquet (ostéopathe)

87-B, boulevard Marie-Victorin

Couche-Tard (dépanneur)

87-B, boulevard Marie-Victorin

Multi-prét hypotheque

87-B, boulevard Marie-Victorin

SRSOR

87-B, boulevard Marie-Victorin

Centre de santé et de services sociaux

87-B, boulevard Marie-Victorin

Restaurant Adamo

141, boulevard Marie-Victorin

Génipur

18, rue Papineau

C.I.R.A.M.E.L. (machinerie lourde)

18, rue Papineau

Place Sardaigne

Boutique Ella

1, boulevard de Sardaigne

Restaurant Mika Sushi

1, boulevard de Sardaigne

Hypnotik coiffure

1, boulevard de Sardaigne

Restaurant La Réserve

1, boulevard de Sardaigne

Puppy Angel

1, boulevard de Sardaigne

Voyages Couleur du monde

1, boulevard de Sardaigne

Banque de Montréal

3, boulevard de Sardaigne

Benjamin Moore

3, boulevard de Sardaigne

Herbal Magic

3, boulevard de Sardaigne

Carrefour Candiac

Golf Town

30, rue de Strasbourg

Bureau en gros

40, rue de Strasbourg

Bouclair

50, rue de Strasbourg

Costco

60, rue de Strasbourg

Banque Scotia

80, rue de Strasbourg

Réno-Dépot

100, rue de Strasbourg

Baton Rouge

120, rue de Strasbourg
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Banque TD 130, rue de Strasbourg
Banque CIBC 150, rue de Strasbourg
IGA 200, rue de Strasbourg
SAQ 220, rue de Strasbourg
Tim Horton’s 400, rue de Strasbourg
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12. ANNEXE 2 : PROGRAMME PARTICULIER D’URBANISME — SECTEUR CENTRE-VILLE
MONTCALM
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12. ANNEXE 3 : PROGRAMME PARTICULIER D’URBANISME — AIRE TOD DE LA GARE DE
CANDIAC
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INTRODUCTION




MISE EN CONTEXTE
INTRODUCTION

Avec Tadoplion du plan stralégique de développement
2018-2033, la Vile da Candiac soubaile offrir & ses
citoyens un milleu de vie de gualité exceptionnelie boul
an apphoeant bes préceptes du développemant durabla
afin dassurer le bien-&tre des géndrations actuelles o
futures.

Le secteur du Centre-Ville Monicalm, locafisé dans la
portion sud de lancien parc indusiriel Monicalm, a ébé
choisi pour laisser place & o nouseay guarlier-modéla,
via Fadoplion du Programme pariculier d'urbanisme
(PPU)  Cenfre-Ville Monicalm. Les profondes
transformalions que subitbe domaine de lNindustie depuis
lzs années soixante, 4 'échalle nord-ameéricaine, forcent
les entreprises & revoir leurs processus el modéles
d'aftaires, notamment an optimisani et relocalisant beurs
insiallations. Le cadre bétl goiuel ne rdpond souvent plus
& leurs besoins, forcant la réorganisation vaire méme la
fermeture de celles-ci Le secteur industriel de Candiac
 5inscrl dans cette dynamigue de transformafion, De
nombreuses propraftés sont vielllissantes ot nécesgient
dimporianies améliorations dont cerlaimas deviennenti
vacantes et offrent des opporiunilés de requalification
uribaine.

Plusiours  tranzformations rdcentes  permettent
d'entrevoir un engouement pour la transformation du
sectewr ol clest pourguod la Ville a adopid en 2015
un FPU gui visedl la requalifcation de la porlion
sud du parc industriel Montcalm, Parmi celles-ci, en
2014 le lerminus d'autobus Candiac-Monicalm et
son stabonmement incitatit ont pearmis dajouler wn
dquipemant de transport collecthf siructurant pour e
sacheur, an reliant Candiac a dittdranis piles de transport
de la région mélropolifaine. Le redéveloppement
de carlains lots y est ddja enclenchd, nolamment

§ | PROGRAMME FAATICH IS MURBANISME | VLLE DE CAMEAAC

sur le sife de Fanclenns wsing de Consumers Glass.
Celui-ci a laissé place au projet de développement du
Souare Candiac, qul comprend nolamment des malsons
unifamiliales ei des immeubles a logements. La vision
de ce projel mise sur un quariier en symblose avec fa
niatwre et qui s'adicule avlow do la stalion de transpord
colectil. Le Sguare Candiac laisse une place mporianis
gux espaces verts et aux parcours actifts afin de former
un Bot de fraicheur ef favodser la mobilité acthee.

Le PPU Centre-Ville Monfcalm reprend bes grands
consiats el objeclifs du PPU de 2016, toul en
élargissant le sectewr visé el en foant de nouveaux
objectifs. Le Plan siratégigque de développement 2018-
2033 encadre la présente démarche, puisquiil fice les
chantiers stratégigues sur lesquels frevadller atin de
tendre vers le développement d'une communauté pius
duralia,

Le présent mandat vise & stimuler ka transformation du
miliey industriel déstructurd en un wirifable cenbre-ville
orbentd autour du transport collectif et actif. Ce fakzant, le
FPPU Centre-Ville Monicalm inblgre les grands principes
du «TODs {Transit Oriented Development), du «PODs
(Pedestian Onented Devalopment), du «TOCs [Transid
Oviented Community) et du «FODs (Food Oviented
Development), Le redéveloppement du sectew est congu
pour maximiser les espaces verts el offrir un milkeu de vie
intergéndralionnel el durable ao; nombrew rédsidents.
Ladophon du PPLU sectewr Centre-Ville Montcalm vise
donc & définir des balises daires ¢l fonclionnelies, afin
de dégeger des recommandations ef des objectifs qui
permettron] de metire en oguywre la visson de ce secheus,

Le document de planification est divisé en cing seclions

SECIELE CENTRE-YNLE MONICALM

Fig. 1. Sculpture d entrée de ville
[Seurts; Sélanger Dasign, 77|

Fig. 2. Yus aérienne du secteur Centre=Yilla Monicalm
|Saurce: Geagls Earth, BHE]



MISE EN CONTEXTE
INTRODUCTION

Analyse urbaine

Viston el orentalions

Concept d'eménagement

Balises d'aménagement et de développement
durable

Mise en ewwe

Ll =8

&n

Le territedre dintervention est par ailleurs désigné comme
secteur cenfral en vertu du trossisme alinéa de ['article 85
de la Loi sur Faménagement et Furbantsme (LALJ).
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MISE EN CONTEXTE

TERRITOIRE D'INTERVENTION

CONTEXTE URBAIN ET GEOGRAPHIGUE DE LA VILLE DE CANDWAL

# Locahisation sur fa couronne sud de Me de Monkréal

o A proximité des autoroutes Rend-Lévesque (A-
156} et da Acier (A-30), qui permetient de rojoindse
facibameant les villes voisines, ginsl gue [Be de Monfréal.

# 21 047 habifants & Candiac en 2018, Projection
eshimée an 2031 est de +55 % Mile de Candiac,
20a);

o Terrdoire de 18,7 kin®;

¢ Dongtd de 1 197 habitants/km®;

o Répartiion des usages : ndusiriel (104 %)
agncole (26,8 %), habitation (38,4 %), parc (8,7 %),
commercial (B3 %), conservation {28 %) et utdités
publigues (5,7 %);

=« Pare immobilier ndsidentiel de Candiac dewail
s'accroftre de pris de 4 000 unités dici 2031 (Ville de
Candiac, 7018) el 2 500 unités dans les aires TOD.

e, Limifie du secieur du PFLU
B Ave TOD de la gare Candiac

Lty by hmrricien che iy il e Canciar
T o )
Az sorbion It siruciutenls

WHLE DE ff )

HARTEACATHE HIME

-
-

e

Ih: &

b 2
B2 rF Lo R

Fig. 3. Localisation de la ville de Candiae
[Seurca; Boogle Earik, J01E]
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MISE EN CONTEXTE
TERRITOIRE D'INTERVENTION

CARACTERISTIGUES DU SECTEUR PPy CENTRE-VILLE MONTCALM

» L secteur du PPU Centre-Ville Montoalm ast délimité -

rau sud par e comidor de lauloroule
Rend -Lévesque (A-15) et du boulevard de
Industrie;

¢+ pu noed par les indusines MKE e Cascades ainsi
que avanue dinverness;

+ alouest par un vasie secteur résidentiel;

« & last par les industries Fenplast et Transport
Lussier.

* Superficie de prés de 700 000 m®, soit Péquivalent de
88 ferrains de socceT,

o Comprend l& secleur couvert par le PPU de
requalification de la portion sud du parc indusiriel
Monicakm adopté an 2015;

s Traversé par une vole de chemin de fer du Canadien
Mational,

= Limil#s du Cantre-Ville Montcais
Limites du PPU adophd en 2016
= \aoies ferovisives
WVille da L Prairs

Fig. 4. Locallsation du secteur
|Saurce: ¥ills de Candiac, 3017] @

PROCRAMME FAATICILER [MUREARISME | WLLE O CANDNAC | SECTELR CEMTRE-WLLE MOWICAEM | 7



MISEENCONTEXTE

TERRITOIRE D'INTERVENTION

ELEMENTS DINTERETS A PROXIMITE DU CENTRE-VILLE MONTCALM

Parc Andné-1-Coté offrant un magnifique point
n de vue vers le feuve Sanl-Laurent

Fig. & Uinauwguratien de la Scéne Cascates

dans le pare Andre-J -Chie
|Sgigtee GoMullimédia, DH18]

g CLSC Kateri

Fig. 7. CLSC Katari
|Saurce: Le Relies, 2078|

. A - ...! . o : .1_1 iy -
F ) R ol 5 LY Sa. N
Fig. 5. Eldments d intéréts § proximilé du centre-ville ; A
ESuures: Ville de Cansae, 2017) Limites du secieur du PPL (D

A | PROGRAMME RENCIKICE USAANEME | WIAE [F CAKDRAC | SECTANH CEMIRE-A8LLE MONICA M



MISE N CONTEXTI

TERRITOIRE D'INTERVENTION

ELEMERTS DINTERETS A PROXIMITE DU CEMTHE-VILLE MOMTCALM

ﬂ Parc lasper offrant des jeux d'eau pendant la 'ﬂ' Bitiment typigue de la zone industriella
saison eslvale

Montcalm ) Bibiiothéque de Candiac

Fig. B. Jeux d eau du pare lasper
|Sauree: Wl di Candiag, T21F|

- e
Fig. 10. ADM Agri-indusirie siluce sur L avenue Fig. 1Z. Biblistheque da Candiac - Cenlire
fbéria

Claudo=-Hébart
[Sswrce: Provencher_Ray, 2011 |Saurce: ¥ile de Candiss, 2017]

n Zone industrielle Montcalm u Pare Champlaln proposant de nombreuses

G Centre communautaire Frank-Viocing
inztallations sportives et un sentier multifonctionnal

—

Fig. ¥ Vue agrienne du parc industrial

Montcalm, bordant le secteur du PPU

Fig. 11, Yue aérignne du parc Champlain
[Spurce: Goagqle Sarih, J01E|

Fig. 13. Centre cammunautaire Frank-Yeeino
|Saurces Gongle Meps, 20190

Situe sur le boulevard Montcalm Sud
Saurce; Bosgle Sireel View, 2015]

PROGRNMME PRETICILIER (FLMEUWMSME | WLLE DF CANINAC | SECTELR CEMTRE-VRLLE MONICAM



MISE EN CONTEXTE
TERRITOIRE D'INTERVENTION

SOUS-SECTEURS DINTERET

) usine Locweld
+ Vasie espace de production de structures
d'scier gahvanisé {pylines, ponts, ancrages)
irmplantd depuis 1969,
= Prés de 118 000 m*;

r-T.J_._
Eilh‘lﬂi‘i-lliﬂﬂ chez Locweld

Fig. 14, Bassin de
|Sawrce Emplaisil. 301

€) Péle civique
» Hitel de ville, caserne de pomplers et cour du
garage municipal;

Fig. 15, Yue lii-irnnl das l:lrrni municipaug
ISource Soogle HMaps, P01}

» J A e g e M E bl . g W T PSSR U R
Fig. 1&. Sous-secteurs d'inlérk ———  Limes du Canbra-4iks Manicalm
|Sawrce: Vills de Candiac, 20171 LimBes des sous-sacheurs

10 | PROGRAMME PRATNCULER SRSANESME | VILLE D% CAMDIAD | SECTEUR CENTRE-WILE MONTCALM



MIGE W LORTEXTE

TERRITOIRE D'INTERVENTION

lnl Ecole Saint-Marc
» Etablissement scolaire & pleine capacitd.

Fig. 17. Entrée principale de (Ecole Saint-Mare
|Saures- Erals Sainti=Mare, 3.4.)

0 vitrine autoroutiére et entrée de ville

= Visibilitd depuis Mauioroule René-Lévesgue ;

= Usages commerciaux proposant des biens
de consommation courants et semi-courants
{Epicerie, pharmacie, elc)

Fig. 16. Vue de la vitrine depuis le boulevard de

[Industri
[Spurce: Geagle Maps, 39081

&) Square Candiac
= Vaste projel résidentiel infergénérationnel ;
¢ |55u du PPU adopté en 2015;
= Awd sur les modes de déplacement achifs el
implanté en bordure de la station Exo;
» L'un des plus imporiant projel résidentied du
Grand Moniréal,

) Stationnement incitatif et pdle Exo
= 353 places de slationnement;
o Ui douzaing de lignes d'autobus desserant la
station Montcalrm-Candiac;
# Liaison directe vers Monkréal avec Exo

TN

Fig. 21. Yue d e-nst*rnh;le du projet Sguare Candiac

Fig. 17. Enseigne du stationnement incitlatil
|Sadprce: Wills de Candisc, 2015

[Source: Ville de Candiac, 7315

ﬂ Owens Coming
= Ancien site de production de produlis isolants;
¢ Site d'antreposage et de redistribution

Fig. 22. Réssdence Chartwell (320 unifés)
|Sauree: Prevanchar_Rey J01F]

Fig. 30, Installations de Centreprise Owens Corning
|Sesuree: Provencbas _ Hog, 7317

PROGEAMME FARCILER OREANEME | VELLE DE CRMOWE | SECTEOR CHMIRE-VILLE HOWTCALM | 11



MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

Le présent PPU lire ses assises des documenis de
plandfication élabordés dens les demigres anndes par
les différentes instances de planificalion. Parmi ceux-
ci, on compte e Plan méiropofitain d'aménagement at
de développement (PMAD), le Schéma Faménagement
el de développement (SAD) de ta MRC de Roussillon
ginsi que le Plan durbanisme de la Ville de Candiac.

Par ailleurs, la Ville de Candiac s'est dotéo de dvers
plans, politiques et guides qui onentent le développement
futur du territoire ot qui complitent les oulils de
planification. Parmi ces documents, e Plan stratégmue
de développement 201 8-2033 vise & faire de Candiac
un modéle pour sa qualité de wvie exceplionnelle, son
engagemen| emwers 8 développement durable ef sa
saine gestion La vision et bes chantiers stratégiques
énoncés dans ce document senment de pemes dassises
pour le PPU du Centre-Ville Monlcalm, A ce propos, le
présent PPU sa conjugue avec lavision et les orientations
du PPU visant le sud du parc indusiriel Monicalm adopté
en 2016,

On comple égakement le Guide daménagement pour
des guartiers viables ef e Guide daménagerment des
emprises publiques qui font la promotion des mellouras
pratigues en matibre daménagement durable. Enfin, e
Plan direciour des parcs ef espaces verls, la Politique da
l'erbvre e la Politiaue de la famille et des ainds ont auss|
une incidence sur la planilicabion ferriloriale de fa Yille
de Candiac.

PMAD, COMMURAUTE METROPOLITAINE DE MONTREAL, 2012

Alin dassurer |z durabilibé des milieus de vie acluels ot
fulurs, ke PMAD propose de concenfrer essentiel de
l'urbanisakion dans bes comdors de bransport collectif
streciurants ef bocaux, dont ke PPU sacleur Canire-\ille
Montcalm fait partie,

SAD EN VIGUEUR, MRC DE ROUSSILLON

Le secteur st assujetti dans le Schéma d'aménagemant
et de développement (SAD) aux grandes affectations du
terrioane suvanies :

# Industrie léghoe ;
o Multifonclionnele struchurane.

Le spctewr du PPU Cerfre-Ville Montcalm est identihié
au SAD comme one prcdlaire d'aménagemant et de
réaménagement (ZPA - ZPR) (Figure 24),

17 | FROCARMIE PARICULER IDREANEME | WILLE CE CAKDMC | SECTELR CEMTRE-VILLE MOHICALM

PLAN D'IIRBANISME, VILLE DE CAMDIAC

s  Le ferritoire du PPU secteur Cenire-Ville Montcalm
est identifié comme un noyau de ville émergeant &
dévabopped, congalider et densher afin d'an faire un
milieu de vie complet et attrayant {Figura 258);

s Le parc industriel Montcalm esl identifié comme
un secteur & vocation dconomique & valoriser et
redévelopper;

¢ Laplanification de Furbanisation est &roltement lide
aux rdaeaux de franspor )

# La planification du lemiteire oplimise |e
développement résidential par la consolidation et fa
mise en valeur des infrastructures actuelies;

# La planification du tarritoire tenl compbe de sos
acquis &l les consolide de manidre & respecter
I'éwolution dos basoins,



CONTEXTE DE PLANIFICATION

Wafriine lghn

Iratuesini ko

ke banralha & domineres rdsidantiola
Mutfonctonnalle siruchurante

Lt reaniCaRala

Rérsoau rouser

Fig. 23, Grandes allectalions du territoire

Saurce; Sehibma d'ambapgemand ¢l de divelappemsnl de |8 MRC de Rousaiibes, J004]

Comidior de franspoet &n commun
ririnpolREn Bliechra

v TOD

Coiridor &8 Hanspor & commun kKl
Point daccks au trarsport &0 commun
Ll rinicipale

‘o derrovain

Rdipiiu o

1§1-00 0

i

Fig. 26, Tones prioritaires d aménagement et de réaména gement
Source: Schima d amdragemant ol de diveloppemenl de la MAT de Qoussiltan, 101 7]

Flg. 5. Concepl d'organisation spatiale
ISeurce: Pimn d urbanisme de 1a Ville de Candiac, J07&]

3

Composafias ebalnes of rudalas
SECHHI whan

Py i ville

Carng CisTemsenoal

P rscrfighd

Eq.l-prrr-l"rhlhml] LH]
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Pt £ ozl ndgeonal & e Lakiser

Pt inahonitrind nigponal & revtalioni
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Cotintod cm bsrepst mn comenon mdbmgashlor v ocbuewm
Couridioa de heesport 0 oomerssn loosl
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MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

PLAN STRATEGIIUE DE DEVELDPPEMENT 2018-2003

Ce document est un cadre de référence qui guide avec
comerence e pedinence le dévwsloppemant de la Ville da
Candiac vers wn avenir durable. La Ville souhaile offrir

st e et S iy L'URBANISATION COLLECTIVITE

idire des gentérations actuelles et futures [:l ” H I'J, Ell |_ E il 11

Volci les G chantiers pricritaires qul y Bigurent
1. Offrir des services municipaux de qualibé
supénieure, rapondant aux attentes el aux
Dasoins Ok A populalion ;

2. Manbenir un miliou die we de gualité dans un .
L
environnement sécuritaire; M DDE[:ITH‘EITE au ’:IJ[E]I‘E!'E [IE VIE
3 Accanboer Fimplicabson rl:::g Girade an favoonsant L b
des parfenariats avac bes villes de la couronne
sud de Momtedal
4. Déployer ot promouvoir fimage de marque de la
Ville et renforcer son rayonnement; |
B \eiller § Pdvolution dune arganigplion municipale 1A 1 '"CH {"- | i r
MOHOE N
towjours plus performante, innovatrice, lH!Irﬂﬂ HE@&,PH, L [ 10 “‘ E I"EE HT
fransparente et ouverle aux changaments; 3 i
B Assurer un développement harmonieux,
responsable af respectusun des valeurs
emironnaméntales al socialas

Fig. 2&, Grands chantiers du Plan de développement 2018-2033
|Sizegree; Ville de Candiac, 1015

1 | PROGEAMESE PERCIUER [ORRANEHE | VLF OF CANDRE | SECTEUR CENTRE-WILE MOWITALM
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CONTEXTE DE PLANIFICATION

PROGRAMME PARTICULIER D'URBANISME — PARC INDUSTRIEL
MONTCALM 5U0 2015

Le présent PPU inldgre la vision e les orientations dun . -
prermier PPU sdoptd an P15, wzanl la |'H.|u;3||f:|.'h':i|.‘||| i I .
de la portion sud du parc industriel Montcalm. Ce PPU
est délimité par femprise ferrodaire & Fouest et au nord,
Fenezrase dberia & fesl of lo boulward de Mndustne au sud

Yoici Mo de wsan qui se dégage de ool exarcce
die planification

«Création d'un milisu de vie mixle ef dynamigue,
compass dun emvironnement excephicnned, articulé
autour despaces publics clés, facllement accessible
dopuis bes axes do ransport structuranis of offrant
une forme urbaing compacte caracidrisée par une
densité et une diversité de typologies dhabédations. »
[Figpere D8)

Les principes directeurs sinspirent du Transit Oriented
Developameant (TODY, sait :

1. Gérer les interfaces des points dacos au
transpor @n commiun;
Favariser la miald des fopclions

Fepenser la densité des usages i .l
Favariser une meilleure mixild sociale; - e e e o e Ty
Mettre an place un réseau de rues accessibles: Fig. ¥, Plan d aménagement du PPU = Parc industriel Montcalm 2015

ISaurce: Wile do Candiac. 201%5)

& m e Wk

Miser sur le design urbain, la sacuritd, la qualite
des aménagements et Nidentité du bew; Note : fs plan ci-dessus e reprdiante pag la verson faale de Famdnagement du squane Candrac,
1, Prividégier une implantation bitie et une
archilecture diversifide:
B. Repenserfoffre en stationnement

PROGARMME PARTICILIER (TURRAMIZME | WNILEDE CAMOWC | SECTELR CENTRE-FLLE MONICEM | 55



MISE EN CORTEKTE

CONTEXTE DE PLANIFICATION

GUIDE O'AMEMAGEMENT POUR DES DUMATIERS VIABLES

De type Form-Based Code, le Guide d'aménagemant
pour des quariers viables est un outil qui permet 3 (8
Vile de Candiac de garaniir que les projets établis
sur son territoire suivronk bes meilleuras pratiques de

développement el daménagement durable, toul en
offrant un milieu de vie de qualté, On retrouve un équilibra

entre be réglement de ronage (normatif) et be réglement
sur les PlA (discrébionnaire). Quatre considérations
articulent ce guide
+  Larelation entre Nespace privé ef pubdic;
Linterrelation enire le batimeni et la ma:
Lanimalion des espaces publics ;
La sécuritd el la confort des pidtons.

LN N ___ B " B
TR

Fig. 26. Quide d’ amenagement pour des quariers wables
|Sauree: Wlie dp Candiac, TO1E|

GUSDE (VAMEMAGEMENT DES EMPRISES PUBLIDUES

En compiément du Guide daménagemeni pour des
quartiers vinbles, dont les objectifs el critéres sappliquent
aux terraing paivés, le Guide daménagement des
emprises publiques précise les objeclifs el les critéras
daménagement des emprses publiques. Il repose sur
cing objeckfs ;

«  Encadrer faménagement des emprises publques
par une wision commune ot parfagée par les
diffdrents senaces de la Ville;

Intégrer le Guide dans les prolocoles dendente
gfin d'éclairer les promoteurs sur les attendes da
la Ville en matidére daménagement des emprises
publiques ;

Etablir un standard &evé  en
d'aménagement puoblc ;

Assurer une cohérence dans Faménagement des
omprizes pubbguees a Néchealle de la Vilke;

Etaklr des balises d'aménagemant afin d'atteindre
les objectifs de densification prdnés par la
Communauié métropolitaine de Moniréal.

malibre

T | PROGEAMMIE PETICILICR (TUSBANISHE | WILLE [ CANSL 1 SECTRR CENTRE-SILLE MONTCALM

Guide d'aménagement
des emprises publiques

Pour dips ruim

i Candeas

EU LR

Fig. 2%, Guide d'amina
[Sourca: Ville da Candiac,

Ly ot Eurils

;:wnl des emprises publiques



CONTEXTE DE PLANIFICATION

PLAN DIRECTERR DES PARCS ET ESPACES VERTS

Le Plan directeur des parcs ef espaces verts, adoptd en
2014, sat wn oulil de planification gul parme] do dresgsr
un porlrail du lefmtoere tout en guidant la gesbion des
parcs el des espaces verls & courl, moyen ef long ferme.
Plugieurs orenfations, objectifs et siralégies y sont
présentés, de méme que les actions gul en découlant,

Depuls son edoplion, certalnes recommandations ond
déja été mises en oewvre, comme be réamdnagemant
du parc André=J=-C8é avec fa comstruction du nouvel
amphithiiine,

Fig. 30. Plan directeur des parcs et

ESpaces verts
|Sasmrce: Ville de Candine, 2O14)

POLITIOUE D€ UARBRE

La Pollique de Farbre de la Vile de Condiac a &té
adoptée an 2012 ot repose sur sept grands objectifs
juges essentiels A la présandation a cour, moyen ou kong
terme de la canopde municipala |
Maintenir la connaigsance de [a ressource;
= Maintenir la signature distinclive de la Ville;
= Préserver et améliorer ka ressowrce
= Apgmenier ke capital o arhoes s
+  [Favonser la mailleure cohabetation possible entre
arbres ei ciloyens;
Conserver ke caractére naturel des boisés ef la
biodiversité dcologique;
*  Efablir un plan de communication et de
sensibilisation & I'égard de la préseralion de la
ressource-arbre.

POLITIOWE CULTURELLE

Slintégran! & ka Vision 2033 de la municipalité, la Ville
de Candiac a adopté en 203 sa premibre Polifique
culivralle. Baséoe sur la définition de la cultere de
FMUNESCO, cetle politique corrasgand & un engagement
sur la plece ewisagée pour celle-ci au cours des
prochaines anndes, afin de consolider Fefienescance
des millieus de vie, La vision proposée s'ancre sur les
principas dirscteurs suivants:
*  Le développement durable;

Linnovation;

Leccés o la participation de tous & la vitalité

culturais;

ne wille & échelie humaine

PEOGANMME PRETICULIGE [MUAARAISHE | WRLLE D6 CAMDRAC

POLITIOWE DE LA FAMILLE ET DES AINES

Ladoption de la Poliiqgue de ka famille ef des ainés en
20158 a permis de renforcer las affords de la Ville dansg
Féetabdissement dun cadré da vie harmanisux el adapla
aux besoins des familles ei des ainds. Quaire axes
dintervention ont & identifits -
+ Accessibilité et aménagement du milieu de we;
v Sdounitd;
lLosirs, culture ai we communautaine |
Communications,

T
e

N

F'lg. A1, Paliligquwe de la famalle el des aings
|Ssusew, Ville de Candiac, 20151

SULTELH CENIRE-VILIE HONICAK | 7
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HISTORIQUE DU SECTEUR

ORSGINES DE UURBARISATION

Au début des anndes 1900, le territoire de la Ville de
Candiac était principalement composé de fermes et da
terres non cullivées des municipalités de Saint-Constant,
Dedson, Saint-Fhdippe ef La Praide, Les abords du fleuve
Sant-Laurent dlaient considérds comme un aspace de
villégiature e plusieurs résidences secondaires y oni é18
consiruites,

Lurbanisationdelacourcnnesudde Monirdal est associde
a l'sssor des activités industrielles, Les années 1830-
1HE0 marquent b débul de lindusirislisation, avec
Fimplantation de [a premiére route en asphalle reliant le
terriipire actuel de la Ville de Candiac 4 la Ville de Saint-
Congtant (1832) et de la premibre ligne de chemin de
fer enfire les villes de Le Praivée ef de Saint-Jean-sur-
Richelieu {18386), ains: que le rattachement des viles de
La Prarie et Saint-Constant {1 880) au réseau femoviaie

Fig. 32, Premiéres constructions & proximité du
secleur & U'dude
[Seever: BAMO, 1851

du Grand-Tronc en 1880 (devenu le Canadien Nabional),
La Ville de Candiac n'est pas encore créde, mais leg
villes voisings se développent grice & Facchs aisd aux
principaux pites économiques de PMépoouwe (Montréal
Torante, Porland, elc) relés par la chemin de fer.

En 1857, ka wille de Candiac est constituée par un groupe
dinvestisseurs europdens el canadiens, la Candinc
Development Corporation, el le développement indusiriel
compris dans Iave du PPU amorce furbanisation de fa
ville. La construction du Candiac-Monkcalm Shopping
centre (1960) en bordure de Factuele auloroute Rend-
Lévezgue (A-15) et Famplacement siratdgique de
Candiac & proximibé des réseaus ferroviaires of des villes
limifrophes favarizend lmplantation & long du boulevard
Montealm Mord dindusiries lelles que las usines Cwens
Coming (1964), Locwald (1963) el koguoés Glass
(1950-19668) qui ful évenlueliement remplacée par
l'usine Consumers Glass [1966)

Candiac
|Saurce: BANG, 1947

70 | PROGEAMME PATICULER (TEREANESSE | WLLE 3 CAMOWC | SECTELR CENIRE-VILIE MONACA W

Les instifubions municipales de la Ville de Candiac,
incluant MHétel de Ville (localisé dans be centre d'achals
jusqu'an 1985), la caserne de pompiers (1980) et le
garage municipal se localisent aux abords du boulevard
Maontcaim tandis que Mcole Saint-Marc {1962) prent
place en bordure du chemin Haendel Dés 1958, les
vastes quartiers résidentiels. du parc Champlain et du
parc Laurier, bordey au sud et & louest lase du PPU,
se développent distinciement Lexpansion résidentefie
de la vile &3l permise par Finsiallabon rapide des
sendices bels que les réseaux routiers & dinfrastruclures
{aqueduc, égouls, dlectricibé).

Secieur indusfrial Monboalm
Mlaison Pagn ot kamsaus
Cluartior nésidantiel Champlain
Cuartior stsidenticl Larier
Lsing Consueers Glss

Melaiawe HaiHinin- S larn



ANALYSE URBAIRE
HISTORIQUE DU SECTEUR

HODERRISATION DU TERRITOMRE

Les années 1880-1880 sont marqudes par e
développement dinfrastruciures de fransport & Candiac
et fa constitution de la MRC de Roussilon (1982} Le
seciour industriel Montcalm est désormais accessible
par voue rapide & partir de Pest comme de Foues! grice
& Fouverure du trancon de lautoroute Rend-Lévesque
(A-15) entre Longueull et Candiac (1982) et de ceux
dee Fautoroute de Phcier (A-30) de Brossard & Candiac
(1998) e de Saint-Constant & Candiac (P010) Ces
connexions offrent un accks rapide aux ponts Mercier,
Charnplain et Wiclora reliand ITe de Monlréal & la Rive-
Sud, Limplaniation de la ligne de frain de banlieus
Montréal-Delson/Candiac {P005) ef la créalion du
phle do bransport collechf Candiac-Montcalm {2014)
incluant un stationnement inciiatif dans e parc ndusiriel
Montcalm qui renforce Faccessibilité du secteur depuiss’
vers la grande négicn de Monfréal

Fig. 34, Candiac-Mantcalm Shopping Center
[Source: Ville de Candisc, s.d.)

Le ralenbssament de Ffactwité Industrielle des
annides 2000 entraine les fermetures successives de
plusieurs usines du secfeur, dont fimposante using
Consemers Glass (1999) el celle d'Owens Coming
{2007).

Consciente du polentiel de ces sites, ka Ville de Candac
cewvme depuis 2015 & lewr requalification Soucieise
de créer des miliews de vie mides e durables, elle se
dote de nombreux cutls de planification pour guider un
reddnesioppement qui Suil les messugs prabgues en
aménagement. Le projel de redéveloppement immobilier
du Square Candiac (2016) est enfrepris sur lancien
gile de lusine Conswmers Glass of mamue le début
de la conversion das espaces industicls en espaces
mullifonclionnels. Uadoption du premier PPL en 2015 &
perrmis dencadoar la fransformation de fancienne using en
secieur résidentiel La mise en cewnre odu Plan strabégique
de diveloppement 201 8-2033 fixe & son lour les balises ot
les onentabions & adopter pour les 15 prochaines années.

Fig. 35. Yue aérienne du parc industriel Montcalm
[Sosarce: Goagle Earth, 2218)

PROGRAMME ETICTLIER (USRI

FAITS SAILLANTS

=  Constiution de Candiac en 1857;

s [Développement de la ville auvlour du secteur
industriel dans les anndes 19860,

# La majeere parie des batiments amivent & la fin
de beur wie ulile, i offrent donc une opportunilé de
regdveloppemant

= Adoption du PPU associé & la requakfication de la
portion sud du parc industiel Montcalm (2015)

WALLE OF CARDRAL. | SECTEUR CLHIRE-VLLE MINTCALM | H



ANALYSE DRBAIMNE

SYSTEME VIAIRE

# Les woies de circufalion sont peu nombreuses
&t concues de maniére & redier efficacement les
indusiries du sectewr;

= |Lafirame wiaie est peu perméable, discontinue ei de
grandes distances séparent les axes de circulation;

# La lrame viaire du secleur est distincte de celle des
quartiers adjacents. Ceux-oi se caraclérisent par
una trame organdgee Bmitant la circulation de transit

PARCELLAIRE

« |es parcelles du sectewr sonl d'une superdicie plus
impaortante que celles den secteurs résidentiels
volsans {an nord ¢ aw Sud);

# Lewrs formes sond iméguligres, ce qui conlraste
evac les parceles hors PP g sont régulibres et
de pafites dmensions.

Fig. 34, Systéme viaire
[Seurca; Wills @ Candisc)

GABARIT DES BATIMENTS

Les batmenis de gabariis imporiants sont localizés
aux abords de ka Emite nord du lerrifoire, slors que
ceux au sud sont dun gabarit inférieur;

Les construclions sonl smplantées de manidre
isolée, oo Ui entraine des suparficies résidueiles
importanies gur le lermiloire;

Les bibments sont situés le long des boulevards
Montcalm MNord el de Mndusirie, mais présentent
une marge de recul importante.

e |
e i
":.-I:._,_. -..I:_._-l_".__.. "Ej'l 7 L

.!\. e A A £y

Fig. 37, Parcellaire
[Saurce: Ville de Candiac]

T | PrROGRKSME PATCUIEH TURSAREME | WILLE OF CANIAC | SECTELS CENMRE-VELE MONICALM

LE PROJET SOUARE CANDIAC

Fig. 36, Gabaril des bAtimenls
|Saurce: Willa de Candiscl

Le systdme viaire de celie nowvelle bame esd
distinctif el fonchionnera de maniére quasi autonome
puisgue tréds peu de connexions sont prévues awes
I réseau adjacsn;

Le parcellaire du Square Candiac se distingue de
celui des quarters résidentiels adjacents par son
irmégudanié el sa plus grande dimension;

Les batiments du Square Candiac sont de gabariis
similaires et organisds  selon un  alignarment
orthogonal. Ces derniers confresient fortement
avec ke grand gabarit des batiments industriels ainsi
qu'svec les bitimenls rédsidentiels des guariiers
avoisinants.




AMALYSE URBAINE
FORME URBAINE

HAUTEUR DU CADRE AT

+ Le site du PPU Centre-Ville Montcalm sinsére dans
un secteyr de faible haulaur caractéssé par des
babments de 1| 4 2 dlages. On remarque néanmoing
quelgues batiments de 3 & 4 éages silués aux
abords ouest du site du PPU,

# Le site comple une majorlé de babments da | a
2 dtages, Cela inchul des batiments indugsinels et
instifutionnels pour lesquels la heuteur des élages
peut Aire supdnieune;

o Dans la partie centrabe du Square Candiac, on note
la présence de bdtiments de plus grande hauteur (B

dtages),
s A proximité du stationnement incitatif, dans le sous-

secteur du coeur urbain, on remarque la présence ,
oe la résidence pour personnes agées (Chartwel) ,
qui comple 10 élages,

Fig, 39, Batiment institutionnel [Hatel de Ville de 2 étages | |
{Sayrcer Praveschar Rey 301F] |

Fig. &41. Hauteur du cadre batl
(Source: Wilie de Candisc)

. = LT - = Limia du PP L1k deges B P odo G dages
F:g. ﬂ.ﬂﬂil‘l’;ﬂ r'éiililﬂt;r ; Viles lmifrophas ] ?liétlgn [ ] Bdtmenis ron résidentels [hafeur supéeiere en mitnes)
i Ftmippemiant B g

I;E-ul?r':: Sguare Candiae, 70EE|
PROGEAMME PARTECIRER OREANEME | WOLLE D CRMDERL | SECTEUS CENTRE-WLLE MOWIDALM | 72



ANALYSE BREAIRE
FORME URBAINE

CONTRAIRTES ANTHROPIGUES [

s Laglorgule  Renéd-Lévesque  (A-18)  limile
limplantafion d'usages sonsibles of est considénda
belie urie Muhancs sonong imporbante;

# Les voies ferrowaires générent du bruit ef des
vibrations.  LUimplantation d'usages sensibles &
proximité est limitée. Or, lembranchement da ces
voles & lintémeur du sile de lindusirie Locwald
Inc. sera démanielé dans un futur proche (Ville de
Candiac, s.d);

# [Des passeges & nveaud marqués par des feux
chgnotants sont associés au boulevard Montcalm =
Mord et & Favenue d'iberia; o i

« Les lignes & haule fension dHydro-Cudbec \ '
segmenient ke fermioire au sud, B nest pas possible
da construire dans leurs emprises el & moins de 15 :
mistres de ces demnibres. Des aménagements ausol  / o !
pauvent toutefois y fre réalisés ; LYy

o LUindustrie Ruetgers Chemicals el Fusine de filiration I
situdes aux abords du site &tudié entreposent, - 1
marndpulent et traitent des substances dangereuses. | — |
Ces entreprises constituent des contraintes & AT
foccupation du sol dans la mesure ob une distance T e
de 160 métres est reguise entre ces sites ei | | |
des usages sensibles (Ville de Candiac, Plan
d'urbanisme]): 3 .

« LUindustrie alimentaire ADM  Agri-Indusiries,
lmitrophe ay seclour du PPLU, peut causer des |
nuisances oifactves.

Fig. 42, Conlraintes anthropigues
|Saures; ¥ille de Candiscd
e s —_— Wgia e 11| Zore imampha b une voke Tembs
¥ = = Embanchemend forovisne Torer e nbvtsass st dial ol do vibation

Wilkgs Ll rol g
; LLE L Emiandcasmecy forfovisns b désanbelar - Imwmm

ﬂ Towx da {Bkscomrmruranation
s Liggnes dlectriguss i haude snson B indushie pocasionnant des nusances
I | PROGEAMME PATICIUE A STOREANTS | VILLE BE CANDWC | SECTELS CERTRE-VILLE MONBOALM clfactian
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CATION ET VIABILITE ECONOMIQUE - UTILISATION DU SOL

FORCTIONS URBAINES

La fonction indusirislle borde le nord singi que Pest
du site, alors que les abords sud et ouest présentent
principaloment une fonchion résidenticlle;

Une varigté duseges est présenfe & nbéniour du
PPU et les mémes usages sont regroupds par sous-
ansembias |

Le regroupement des usages est renforcé par
Famprise du chemén e far traversant e secteur
d'esl en ouast |

La fonclion résidentielle s& concentre au sein du
Square Candiac. Celui-ci s'arrime au secteur via la
rue de Verre ef la future rue dEmeraude ;

La ftonclion commerciale =& silue la long du
boulevard de Mndustre, profitant de Peffet de vitrine
qu'occasionne lMachalandage de Fautoroute René-
Lévasque [A-15);

La fonc tion sstibutionmeile se concentre dans be pdie
civiguee situé en bordure du bouwlesard Montcalm
Mord;

Les espaces parcs ef bes espaces wverts sont de
dimgngions importanie s, mais ne sonl pas conneclis
enire e

Fig. 43, Fanctions urbaines
[Saurce: Welllo de Candist)

= Limite du PPU Hakstation
B skl

Wlles bmibrcokeey
: Bl Commercal el services

In=d#usticrme

Hidp da 7 8. caseva coa poroas, s
[RE LS ]

FRict & e pades vaits

Wacan|
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VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

USAGES INDUSTRIELS

e Lamagrité das industies présentes dans co secieu
sont assocides A la falwicaton ;

» La natue de la mone indusinelle améne un
camicnnage frégeent et nécessite une ullisalion
Imporianle du sol;

« Les bervains mdustiels représentant 35 % de &
superiicie totale du secteyr du PPLUL Considérant gue
la moitkd de ces enbreprises sonl vacantes, e portraif
du termiboire est amend & changer drastiquement;

el e reSbe ples quivneg seule using aclive dans [aira
du PPU Meatcalm (usine Loowedd):

. L fitirments indusiriels onl une ||-"|p!al.nlall:u:-'| B
refdrait de la rua et lours fagades suivent un signament "
warnabie

Caret s Crvnagm Trvneny Watrore

micwte G Tnmmn : B ST Agrrirmoairan

R LT Lumuwe Tomrmpoe

QOOLQeO®o
606060000

W Feri s /
TR Rk 1 1Fawva Fig. 4&, Usages industriels

[Seswrce: Ville de Candiac]
Dt L g, ity

— Ll chi FPL I Febncakon B Commencs loud
[ T r—— Lowmisds b

lns I B Distnbaston i3
e i Vilps km&ophes SN Vacanl
B Eriapct
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VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

USAGES INDUSTREELS

Fig. &5. Vis-a-vis entre los fagades arriére des habitations el e site de I'Usine Owens Corning Fig. &6. Emprise industrielle de l'usine Locweld st

{Bawnce: Provescher_Ray, J01¥] eohabitation avec les quartiers résidentiels
(Gourcs Gosgle Maps, J01%]

Fig. 47, A, Interfaces entre usages industriels ; Fig. 48. Camionnage sur Lle boulevard Montealm Mard  Fig. 49, Planiation d'une haie de cédres antra Uusing
cloture entre lés usines Owens Cornings M.K.E Inc, ISourte: Prosescher Roy, 20790 Locweld et le secteur résidentiel
Fig. 42. B. Boisé entre le site désaffectd d'Owens [Seunce: Pravencher_Rop, 2019

Carning &t Lindusirie ADM sur Uavenue Ibéria
[Soures: Provenchar_Roy, 2297]
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ANALYSE URBAINE
VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

DESSERTE COMMERCIALE

» Lofire commerciale de lare du PPU Monicaim N | .
sg concenire Bu swd du sectews, en bordure du - ___" -l |
boulevard de Mndustrie &f du boulevard Montealm e |
Meed. On y retrows des commerces de transid ef
dachals courands;

#  Les commerces de transit sont variés et comprenmnent
une slation-gervice, un comploir de restauration
rapadis aenesi quilun concassicnnaing aufomabile |

* Les commerces dachals courants, tefle Pépicerie,
la pharmace ¢f les élablissements de restaurations
soai localisés ders be centre d'achais Monicalm el &
s abords ;

« Le prolongement de la rwe dEmeraude vers e
boulevard de Mndustrie nécessitera la démolition d'un
bétiment oocupsd en partie par wn restaurant et une
gardere, Cela affablira Fofire commerciale & court
farme;

o Les batiments sont tous implantés en retraif de la rue
e présaniont de larges espaces de stationnement en
cour avant Uaménagement de ces sites commerciaux
ne favorise pas leur accessbilité en fransport achif;

« On nole la prédsence de quelques commerces et
senvices privés permetiant de répondee aux besoing
de 58 récréer e de se refrouver en communayis
(Harabé Sportd Candiac, Traduform, eic);

= Lo réaménagement pecgeld du  concassionnaire
Toyota H-Grégoire a le potentiel de revilaliser les
commarces en bordure du boubevard de Findwstne;

Fig. 50. Desserte commerciale (D
# Loffre commercale pourrail potentiellement se |5E.n:-: Wiile de Candisc] I
= A POy SO ok B Servcns
bonifier avec la compléfude du Sguare Candiac L Fracere, magurera duicies, wamacs, ;

- ¥ Wilas mtnphes arsrn by, ol e, v ey T,
puisque e m permet  limplantation  de . Conbis dachsl Mosicsin g Lolsin Do sarmant A e P e e Megees
commerces ef services on rez-de-chausséne ek e

u Eenlr-ud‘lduimr«prmﬂ-glrdﬂnﬂ B Vecant ou b démok Coammsion do trars!

e T e L
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ANALYSE URBAINE
VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

DESSERTE COMMERTIALE

Fig. 51. Wue depuis le quartier résidentiel sur les fagades arriére des commerces de transit, boulevard de Uindustrie
|Sauree: Prowencher _Rog, 2007

Fig. 52, Commerce de transil sur le boulevard de Ulndustrie
| Searce : Provencher Aoy, 283190

Fig. 53. Batimenis vetustes et peu attrayanis, Centre d'achals Monfcalm el centre d'achais au coin du boulevard de U'lndustrie et de lautorouie René-Levesgue [A-15]
[Source: Provenchar_Rey, TOTF]
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ANALYSE URBAINE

VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

EQUIPEMENTS COLLECTRFS

» Les éguipements collectiis se réparlissent dans
plusicurs sous-secteurs du PPU  Cenira-Ville
Maortcalm;

¢ Les batimenls du plle cwviguee daten! des anndes
1960-1380 et soni arrvés & leur fin de e wlile,
enfrainant une relocaksation imminents ;
*  Uhidel de ville présenis des fraces de pyrite
nécessitant de codleuses réparations ;
La sarvice des travaux publics et le garage
municipal manqueni despace;
La casems de pompiers sera relocalisée a
lexténiour du site du PP

*  Les équipements scolaires constrits dans les
années THED fonctonnent au maximum de leur
capacité (Ecole Saint-Marc) ou devront #tre
relocafsés (garderia);

+  Le stationnement incilatif dispose dune localisaton
ché, soit prés d'une voie de transport dun pdle
ciwigue, dune rone commerciale el dune zone
résichentudie

L iy FPL

Wil e L Prosriy
B £ quipenets chiqess
B Equipements de santd

3 | y
Fig. 54, Equipements collectifs

[Source: Wille de Corgigr]

L5 Fater amww ‘ | VPP T

a e Sainé-lelarc

ﬂ [P gl s Lo ‘ﬁ'ﬂ‘""“"’““

Dighiici G
Pt Loy vt e W, i Casisg i Smlaptalar of Cubia Fawrdi N fooke
s e s n [Lgg ELF T L] .
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VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

FOUIPEMENTS COLLECTIFS

-~

IHCENDIE

5 R L P

i-'ig. 58, Métel de ville Fig. 54. Caserne des pompiers
iSgurce; Frowencied Roy, 3019] [Sourca Preveeschar_Ray, D019

i 1 &
' F -J.. -L| g. - = " 1{
B e =

- 'x’m g

Fig. 57 Ecole Sammt-M Bre Fig. 58. CLSC !éalen.

[Source: Ecale Saint-Mare, 5.5 [Source: Le Reflel, 20170

i’ -
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VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

USAGE RESIDENTIEL TYPOLOGIE
MULTIPLEX

»  Lusage résidentiel est récent dans le secteur avec
Faménagement du Square Candiac sur l'ancien site
de Fusme Consumers Glass, & proximeé du pdle de
fransport ;

= Le guartier résidential est un développemeant basd
sur la construction de quatre ensembles résidentiels
Connus & ce jour;

W Irois Irpulugms de bdlimernts sonl identifiables
dans le secteur, Chegue groupe respecte =a propre
logique demplantation, Taligrement, de haubewr ol
de sbyle architectural ;

Fig. 40. Multilogement
ISource ; Provencher_Roy, 1019]

s Les lypologies sont distinclament réparies sur le
sile &n unilés architecherales;

» Le batimeni le plus haul correspond au projet L
Chartwell, la résidence pour ainds, qui comprend
10 &eges. Dlautres batiments & conslnuire Seosn
gussi de plus forte hauteur ot seront situds
stratéghquerment & proximald du pdie de transpor &n
CAArmITI;

Fig. &1. Triplex

» Las bifiments de faible hauteur corresponcent aux \Soures - Vilke da Candis)

maizons de ville, aux duplex el aux frplex qui se
refrowvent sur le pourtowr du i, ls sont limitrophas
AU USAGQES COMERCILx de ransit et & des sies
induestriels |

= Leg inferfaces enfre les usages résidentiels el
mduystnels limilrophes ainsi que b voie ferrde na
sont pas amdnagdes

L Pt
Heihenn faiud B

Pévalcpesmend da condon
ol b e L Tl de

Fig. 42. Maisons de ville
L Libarly

|Ssurce | Ville de Candiac]

Piir Urbain Candiac Fig. 59. Typalagie de logemeonis
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ANALYSE URBAINE
VOCATION ET VIABILITE ECONOMIQUE

USAGE RESIDENTIEL LOCATIF PROPRIETE A DETERMINER

¥ Dnnoleune minlé du mode di lenure des ogements,
sa distinguant entre e locatlif et la proprété;

v Les duplex et les irplex constituent le parc localif
glors que les maisons de ville sont de {enure
propeiélé privde;

¥ Larésidence pour ainds Le Charbwell comprend une
section locatve el une section en coproprists;

i.r. r .'._. L " .
=  Le mode de tenure des immeubles résidentiels non %

consiruits est & confirmer; (Squase Candiac, 2015) i:ig. 43, Immeubles locatifs l;ig. &5, Proprigtés privées
= Le projet Sgquare Candiac ne comple awcun
logement social ni abordable;

» Pour e Square Candiac, lensemble des projets
résidentiels construils ont une densilé supéricurs
su seul minimal de densité brute de 30 logements
& Mhectare présu au plan durbanismae,

# Lasquarliers résidentiels voisins sont principatement
consiituds de résidences unfamiliales isolées.

# i
Fig. 4&,. Tenure inconnue & ce jour

] Limie da PPU
Willing it
Donsité rdsidentioiie”
0 unibie 1= /ha
e & 100 unitdssha
I 00 300 usitdaha
N Bitiments non risidenbels

I Mnpaarce! Bamaro Wik de Cibadiai. sepiasben D009,
Fig. &&. Densité (D
(Squrce: Wele de Candiac]
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ANALYSE URBAINE
MIXITE

REPARTITHIN DES USAGES SYNERGIE DES USAGES

Le secteur du Centre-Ville Montcalm rassembbe une
diversité dusages qui ke distingue de Fensemble de
ka ville de Candiac;

Les usages sonl distinctement réparks dans bes
différentes portons du termitosne;

Catte division des usages renforce la dépendance
& |z voiture,;

La diwersité des commerces el des typologies
dhabilation se fait au sein de leurs groupes d'usages
raspectits ;

La mixité & méme un bitement n'est présente gue
dans le cas de la résidence Chartwell Montcalm, qui
offre des senvices au rez-de-chaussia;

Méanmoing, le réglement de zonage autorise une
mikité commerciale au res-de-chaussée de chacun
des immeubles du Sguare Candiac, donc une plus
grande mixibé est possible,

Les usages commerciaux profitent de la vitrine
quiotire le corridor autoroubier, L'orientation des
batiments ainsi que e type de biens et services
offerts sont en relation directe avec fachalandage
de fransit;

Les habitations du Square Candiac sont localisées
immédiatemeni & cdié dun pdle de transpor, le
stafionnement ncilatif d'Exo, et & proximité d'une
épicerie el de plusieurs autres commerces et
services. Méanmoins, l'aménagement acluel du
territoire ne tient pas compte des inferfaces entre
las usages résidentials, commerciaus ot industriels;
Lesusages indusinals du secteur du PPU sont sifués
dans la poursuile daubres actwvitds indusirielles
el bénéficien de la voie ferroviaire ainsi que de |
proximité de l'sutoroute Rend-Lévesque [A-15);

Le regroupemeni des bdliments insthbebonnals
forme un pdle, mais ne présente pas de relation
aver las activibis voisines;

Lécole Saini-Marc sa sitee immédiatement entre un
mifiay résidentiel et le parc Champlain. Des réseaux
de transport wihéculaine, colleclif et actif la relient au
fissu rdsdenticl, ainsi qu'aw coaur du Centrie-Ville
Montcalm,

3| PRGRAMME WAECOLER TURBNMSME | WILLE [k CAMOWE | SECTEUR CENTRE-WLLE MONTCAM



ANALYSE URBAINE
MIXITE

ANIMATION

e Lesdléments qui animent le sectewr sont concentrés
dans la porlion sud du secteur du PPU {commarces
et sanicas, écobe, etc.);

s On retrouve de nombreuses inglallabions sportives,
récréatives ou culturallas dans le parc Champlain ai
dans fe parc Andeé-J-Cbé ;

o Les restavrants en bordure du boubevard de
l'lndustrie constituent des poinfs de renconire qul
sont animes poncluellement lors de la période du
midi et du soir;

v Les espaces publics projebés au sein du Square
Candiac complteront plusieurs installabons qul
contribueront & lanimation du secteur : wne fontaine,
un musée & ciel ouverl, des jeux d'eau, des jarging
communautanes, des modules de jeux pour enfants
el des modules dexarcices

MIXITE SOCIALE

*  Onnote une mixité générationnella avec la présence
de la rksidencd pour ainds dans le sous-secteur du
Coeur urbain,

s  Le Square Candiac comporte une mixité du mode
de tenure des logements et infroduit un inféressant
apport en logemaents locakits, considérant que pras
de A5 %% des logements peésents dans la ville de
Candiac sont de tenure propriéded prvée (Statistique
Canada, 2018)

o« Considéranl Fabsence de logements sociaux ou
abordables, ke Sqguare Candiac comportera un fadble
indice de mixilé sociale, une fois complété

Fig. 47. Un des sedee legraing de saccer du Pare Champlain  Fig. 88, Anlemation b La caserme des pomplers de Candiac

|Sewrce § Beszgle Maps, T019]

el y

[Ssiroe | Provencher_Rog, 1009

Fig. &%. Espace multilenctiannel préisa dans te Squase Candizz  Fig. 7. Place centrale prévue dans be Squasne Candiac

|Sayree  AEC M, 2018]

[Source - AECDM, 207480
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A/ALYSE URBAINE
MOBILITE

RESEAL VIABRE

o |esactaur du PPU profite d'une grande accessibilité
au néseau router régional avec la prégence de
l'autorsute Rend=L dvasgue (A-15) el des boulevards
Taschereau froule 134) of de Mndusine;

= Lautomobile est le mode do transport dominant :

Parl modale des déplacerments depais la

Ville de Candiac
Bri% 5% B4 % 18

(Soerce: Enguits Drigene dewbnaton, 2013}

#  Lintersection du boulevand Montcalm, da lautoroute
Rend-Lévesque (A- 15) &t du boulevard de ndustrie
ast névralgigue :

= EBedonne accis au réseau roufier régional
Il s'agit du principal llen nord-sed entre bes
différents secteurs de la ville;
Lintersection agi telle une porte dentrée &
l'échelle du secteur ot de la ville.

¢ Les enindes e sorties de lauloroule Rend-
Lévesqua (A~ 15} sur les boulevards Montcalm Mord
&t de Mndusire sont forement congestionndes en
période de poinfe (enfre T h 30 et B h 30 ol enire
16h 185 & 17 h 156) (CIMA+, 2018),

Fig. 71. Réseau viaire - Camionnage
|Spigrce: MAT de Aoussilles, 7007 : Vilke de Candiac, 7003

Viles imiirophes s Autorcite —— Ruclotale === Caminnage parmis e toud hemps
£ Limite PPU =—— Arthosecondake ---- ‘vols projhbia e Ak eed-aud
= ‘i ferTcsdainm Coliacirion Alidn privie shion en e

te
faire 7 b 0w Bk ﬂmiﬂm- 1715
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ANALYSE URBAIRE
MOBILITE

RESEAL VIAIRE

¢ Le boulevard Monbcalm MNord, le boulevard de
Mndustrie et ie chemin Haendel sont les seuls
accs avec les quarliers adjcents, Le sibe du
PPU présente un faiole maillage avec les quarters
adjacents en raison des bargres physiques el
des temains industrels. Lnlerruplion de Pavenue
Joubert en est un exemphe (Figune 75);

¢ Le rdseau viaire inlerne au sein du PPU ne comple
que quebques voies peu conneclées les unes ave:
las autras;

» Les rues projetées pour le projet Square Candiac
anﬂm:tﬁ?nl la maobilité inferne du secleur dans |8 pie 72, viaduc de l'autoroute Rend-Lévesque (A-15) Fig. W3, Cercudation de camions lourds sur e boulevard de
mesura ol les rues de Viere et dEmeraude seront  qui représente une entrée du secteur, boulevard [Indwestirie et voe sur lautoroute René-Lévesque (A-15)
arrimées au réseau vigine actuel via les boulevards  Montcalm Sud en direction nord CCOUCN PO chny Moy ML
Montcalm Mard et de Nindustrie; osiaioi ko bedoals

« Le camionnage es! aulorisé sur laxe principal du
sechaur, e boulovard Manicalm Mord, ainsi gue sur le
boulevard de Findusirie. Ces voies sont configurées
an legiqgue svec la wocation industrielle du lew.
Méanmoins, efles confrastent avec les fonclions
résidentellas el institutionnelles égalemant situdes
gur le boulevard Monicaim Mard ;

« Lo réaménagemen projaté du boulevand Monfcaim
Mord devrait consolider son rile daxe structurand,
améliorar ka problématique de congestion ainsi que
le partage de la route entre les aulomobies, bes
gutcbus et les camions

Fig. 74, Parlage de Uespace sur le boulevard Montcalm  Fig. 75, Rupture de la trame urbaine du quartier

Mord en direchon sud, prh deé Findustrie Jahnson redidentiel voitin, avenue Joubert ginterrompt pros
Diversey inc. du terrain industriel,
|Saurce: Provencies_Bop, T01%] 1Source: Gosgle Maps, 15191
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ANALYSHE URBAINI

MOBILITE

TRAMSPORT COLLECTIF

+ Le stationnement incifatf d'Exo est un terminus
imti it [E-E:slraln: 01 H:I

6 quais d'autobus;
& abribus chauffés e dclainds ;
3 panneaux & message, informant les usagers de
I'dtal du réseau an temps réel;
Abris & wélo couvert comprenant 96 supports;
Station de réparation de vélo,

Prowenante des wihicules fréqueniant ke slationnerment
incAatif of varialion de Pachalandage entre 2016 et
*JUW{Eeﬂrw E'G'1E]L

Mombre do Proportion
Origine vihiculsa
Candhac 3712 | 70m | +35%
Saéril-Philipps 42 8% + 110 %
La Prairia 20 4 % + B % |
Audros T 18 % 141 % :
Total B2 100 @ +53% |
Capacits du | '
staticnnament 363 150 % +44% |
incitatd el

« Entre les deus périndes de recensmnl!, un ajout
lemporaire de 109 places de stationnement a éé
réalisé. Malgré celte extension, le stationnement
incitadif @5t utifrsd been au-deld de sa capacilé. Il ost
aussi fréquenté par les résidents des villes voisines,

Fig. Té. Transport callectil
|Source: Exa, 20171

P Usnes dauicbus locales (31, 32,33, 38)
JEHEER Lignes Seutobus express vers Moniéal (133, 303)

O

Parcs

Wilhes. imitrophes B Lignes deuiobus expross vers Longueal (340, 343)
[ Limitn FPU M Arts des bgnes de tasi-bus
— i ferTovaice

ﬂ Sl iorrermend incinid
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ANALYSE URBAINE
MOBILITE

TRANSPORT COLLECTIF REGIONAL ET METROPOLITAIN

Le transport collectif express esl atiractif pour les
villes voisings, car il offre une fréquence d'erviron 5
minules an péricde de pointe pour les autobus en
directon de Montréal et d'environ 1 heure pour les
sutobus en direction de Longueuil (Exo, 2018) ;
Les services de fransport collectif locaux el
express altirent de plus en plus d'achalandage en
péricde de pointe (+10 % entre 2015 of 2018)
Un agrandissament du statiohnement Encitalif a
dailleurs é1¢ réafisé en 2016 (Gestrans, 2018) ;

Un serice rapide par bus est & l'dtude sur laxe
du boubsvard Taschereau (route 134) Ce nouveau
circuil pourrait amener un plus grand achalandage
e lransport collectil (SADD, 2017) ;

Le réseay de bransport collechif est appelé A
s'adapler avec la mize en senvice du Réseau
exprags mélropolitain (REM) prévue pour 2001-
2023 (Gestrans, 201 8L

TRANSPORT COLLECTEF LOCAL

Le service de transporl collectif kecal est gratult en
tout temps el offre une couverture importante du
territoire de la Ville de Candiac;

La plupart des lignes d'auiobus de ki ville dessersent
la secteur du PPL an passant par la stationnemani
incitalif dExo. Ces lignes desservent les difiérents
guartiers résidentiels, les écoles, les parcs et la gare
de {rain de Candiac;

La fréguence des aulobus locaux est denviron 20
minules en pénode de pointe el de 40 minutes hors
des périodes de pointe (Exo, 2019

Il est estimé que 40 % oes usagers du réseau
express utilisent le senece de transport collectif local
jusqu'au stationnement incitalif. Ceci témoigne des
efforts de coordinalion avec les horaires de départ
des autobus du sendce express vers Longueuil
el Montréal pour facliler les déplacements. des
usagess, mals aussi des habifudes de citoyens de la
Ville de Candiac (Gestrans, 2018) ;

La complétion des projels de déweloppements
régidentiols dang le Square Candiac ne devrait pas
avodr un impact significatt sw lachalandage du
réseau de fransport collectif local. Ceci étant dit, 1l
est estimé que la pression exercée sur be réseau
expross sera acceniude (Gestrans, 2018}

® T Y.
| L
P (B o
t,.““ 1 '-t."I.I,F.
- T m

£ g'ﬁ-__:
1-" / r-."'i-::_ :

Fig. 7. Aminngtmtnl du statisnnement incitatil de

VAMT of son agrandissement temporaire
[Source; Gosgle Maps, 3019 Gestrans, 2078|
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ANALYSE URBAINI

illllﬂll.llf

RESEAU CYCLABLE

# Las aménagemenis cyclables swr e chemin
Haendel 81 au sud du boulevard Monlcalm offrent
un parcours en sibe propee. O, fa bande cyclable aw
nord du boulevard Montcalm n'offre pas e méme
degré de sécurité par ses aménagements extensifs
(marquage au 50f) Le réamdnagement projebé du
baulevard Montcalm Mord propose mplaniation
d'une peste cyclable avec un aménagemant variable
(rambla parlagée avec les piétons, piste cyclable
stpards d'vne bordure ou en site propra);

» On constale wure absence daménesgements
cyclables sur les avenues dibeda ef dinverness el
sur e boulevard de Nndustie. De plus, 3 accidents
de la roule mpliquant un cycliste sont Survenus sur
ce dernier axg antre 2011 et 2015 (Direction de |a
santé publique de la Monlérégie, 2017);

# La forte crculation routitre & Inlerseclion du
boulevard Montcalm Mord, du chemin Haendel e
du boulevard Taschereau (route 134) complexifie
e parlage de ia rowle enire les usagers (CIMA+,
2018}

:l:ﬂ'l 5 Dipaserte du coridor scolaing of
| ingtitutionnal de e du cheenin Hasndel

Boulevard | Axa cyclable nard-sud impartant
Montcalm Nord | Conneion aus autres fers cyclabies

Fig. T, Riseau cyclable et parcours plétans

—— Banters piélons achuels Accitary implicain

i |Source: Valle ge Candims, 2017 ot 3015 : Google Maps, 1017]
| Pt pourties b Rlismosan eyclible nord-
Lot P:ru — Piaie cyclable e sio propre
Boulevard g |"""‘":"dl_ ! 'h“""'h o wila :qulmh-uprm —— Bafds cyclalie shpafbe par des bolirds ——-— Sentes pifilons popiis
i Conneoon au pars Andn-1-Coid _E h'mm“"'u Harcds oyclable en chaussée disigrée
=== FProphh
ﬂ' Shabonnsmant ingtard (Pt arialin, i cpiaie nhparts o o
mlnu‘hpqri}
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ANALYSE URBAINE
MOBILITE

PARCOURS PIETONS

¢ Les aménagements pidlons sont varables dans
la mesure ol les frottoirs sonf parois absents,
disconfinus (boulevard de Mndustrie) ou présents
sur un seul cité de la wole (boulevard de lndustrie
Mord);

* Lintersection du boubevard Montcalm Mord et du
chemin Hagndel dispose d'une géométrie complexe:
qui rafonge les parcours pidtons, Malgré les efforts
pour diriger les déplacements pdlons aux passages
identifidés par un marquage &u sol, on observe un
gentier pitton informil sur be terre-plein dune des
brotelles qui témoigne du parcours réel des pidtons

=  Pau de mesures d'apaisement de la circulalion sont
ohsenvées (dimmution de la vilesse routibre,
marquage au 501, passage piaton sécurisd, ete.);

+ Le chemin Haendel se distingue en intégrant du
mabilier urbain et un couvert wigétal gu agrémentent
les parcours pidions

* La conliguration de [lintersecBon du boulevard
Monicalm Mord/Chamin Haendal/bouleward
Taschereau est problématique  {congestion en

période de poinle, bande cyclable peu sécurialre et
faible potentiel piglonnier), oo qui rend les parcours
pisions complaxes;

Le réaménagement poojeld pour le  boubevard
Montcalm Mord wise & amdhorer la cohebitation
enire les usagers de la route : augmentation de
l'espace dédié aux pigtons et aux cyclistes, mesures
de: verdissement el mobilser urbain |

Les nouveaux sentiers pidtons projelds dans le projet
Square Candige amdloreront les déplacements
pidions internes ot vers le pile de transport

Flg. . Coupe du réaménagement projeld du baulevard Montcalm, sud du chemin Hagn-

dal
[Seurce: Withe & Candisc, 2018

Fig. BD. Piste cyclable en site propre, sitube sur le

boutevard Monicalm Nord au sud du Chemin Hagndal
1Saurce: Prowenchar Rsy I01%]

' i rF i ¥
i :
Fig. B1. Cantiguration de lintersection du boulevard

:-:nnli:alm Mard/Chemin Hasndel (Source: Gosgle Maps,
1

Fig. 82. Lacalisation peu adeptée du mobilier urbain
gitué en berdure du chemin Haendel, un secteur trés

achaland@ par la circulation véhiculaire
|Sgamrce: Provencher Aoy, J01%]
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DURABILITE

RESEAY ['ESPACES VERTS ACTUELS

Deux parcs se trowsent & proximité du terriboire du
FPU, soil le pare Champlain et & parc André-J-
Chtd;

Le parc Champlain est indaire et suit Nimplantation
de la igne de franspor hydrodleciriguee. Il s'agit d'un
Espace & vocalion sportive, disposant de 16 lerrans
de spocer aux dimensions varides |

Le pare Andnd--Cold est situd an bordure du fleue
Saint-Laurent Il "agit d'un parc régional & vocation
culturelle, disposant d'un balimeni palrimonial et
d'un amphithddtre exbérieur avec une scéne, Il st
égalerment connacié au réseau cyclable et pidton;
On frouve de nombreuses surfaces végdiakisées
résideelles, disconfinues ou Inaccessibles avec
quelques bolsements épars, nolamment proches
des infrastructures de fransport ou dans les ariére-
cours des industies. Certaines offrent un pobentiel
de mize an valewr,

RESEAW D'ESPACES VERTS PROJETES

Des espaces publics sont en cours daménagement
ay coeyr du Square Candiac Ces espacos
seront généresement végétalisés, connecléds et
multifonclionnels;

Une promenpde plantée sera aménagée dans
Femgprizse du boulevard Montcalm Mord de par sa
fransformation en rambla {promenade plantée au
centre de la chaussée) dans son frongon au nord
de la ligne de chemin de fer Ainsi, oo boulevard
dewviendra un axe straldgbgue de connectivilé aciive
avec o fleuve,

Fig. 83. Carte des n.-.pm:es wigdtalists
ISource: Wilke S Cangacl

1 Limite du FPU
Whlkes, bmatrophies
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ANALYSE URBAINE
DURABILITE

WLOTS DE CHALEUR

La canopée du secteur PPU sa concentre & des
endroits  ponctuels, particuligrement prés  des
indusines. On obsanm b contraie pour les sactewrs
résdentiels hors FPU, ol Fon remarque un maillage
continu d'arbwes. Les aménagemenis . projebés
devraient pallier celle diffdrence;

Fig. 85, Canopée existante el projetée
Isz.lnl:l - Wille ge Censacl F jﬂ

On note une importante proportion de surfaces
minérales et imperméables dans e périméire du
PPLU, Cela s'explique par la présence d'espaces de
stationnements, de rones de Iwraison ef d'espaces
d'entreposage. Le seul secleur faisant exception
ast calul du nouvel ensemble résidentiel du Square
Candeac;

L'aménagement actuel du secteur entraine une
grande concenfration dWots de chaleur sur le
territoire. Cette dynamigue est renforcée par la
configuration des batiments ainsi que par les
matdriaux utilisés;

Fig. B4, Surfaces mindrales
{Source - Vile e Candis]

Satiornerend ol tones denlreposage

Chaussie
Wi, faritwiaros

Les fots de frafcheurs sonl fragmentaires et isolés
les uns des aufres;
Las efforts de verdissement et de desmgn des

bitiments du Square Candiac allénueront les Tols
de chaleur dans le futur.

Fig. B4, llots de chaleur
|Source: ¥iie de Cenfeac, Dennbes Godbec, 1009|

Tempaiabos [ Trks chaud
o surtace ;

Pl frais
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ANALYSE URBAINL
SYNTHESE DES CONSTATS ET ENJEUX

La présente section résume l'ensemble des constals
redevés & fravers lanalyse urbaine du sectewr centre-ville
Monicakm. Les prncipaux atouts du lermoire sont relewés,

associtns A la planification urbaine du site. En découle
une série denpeux daménagement introduisant la vision
gl hes crentations présantdas au prochain chapétre,

de méme gue les problématigues ef les contraintes

AEUITS

= Localsation stratégique ef acoessibilité
wihiculaine ;

s Diversité des fonctions urbaines ;

¢ Accessibilté du réseau de transport collechif;

¢ Disponibilité de ferrains & redévelopper;

= Proximibé de grands parcs ei espaces veris;

v Proximité du fleuve Saini-Lawent;

s Priésence dun pile cvique el proximité de
plusieurs équipemenis collectifs ;

s Projef résidentiel structurant en cours (Square
Candiac);

= Projet de réaménagemant du boulevard
Monicalm Mord en planification;

s Présence d'un stationnement incitatif mulfimodal
offrant un en de fransport collectil efficace vers
bes autres villes de la Rive-5ud et vars le cenfre-
ville de Montréal ;

+  Présence d'un réseau de pistes cyclablas dont
plusiewrs trongons en site propre;

»  Forle &t moyenne densidé résidantielle & proximibé
du stationnement incitatif:

= Initiatives en développement durable (1oits verls,
panneaux solaires) diéja en cours dans le secteur;

= Présance de la vitrine commerciegle autoroutidre.

PROBLEATIDES
Cohabiation difficile des activités indusirielles et des
usages résidentiels ;
Trame viairg discontinee ai peu parméable;
Pau de connexions antre le secteur du PPU af le
resbe de la ville;
Paysage wrbain déstructuré (manque dencadrement
de la rue, disparilé au niveay des hauteurs et des
gabarits de bitimenis, stationnements de surface,
etc);

Circulation de fransit el congestion roubiéng sur les
boulevards Monicalm Mond et de Mndusirie:

Lilisation & surcapacité du stalionnement incitatif;
Partage de la route difficle enfre les usagers, en
particulier sur les grands axes;

Carence dans les aménagements pour e pigbon
{trotioirs, bens discontinus, etc.) an dehors du Square
Candiac;

Omniprésence des Tlots de chaleur, notammant aux
slentowrs du secteur Centre-Vilke;

Absence de logements sociaux ¢l abordables;
Absence  d'éguipements  communautaires sur e
territcire du PPLU;

Parcs el espaces verls non connechés entre cux

&0 | FROGHAMME PATICULES DOREAKISME | VILLE CF CANOME | SECTELR CENTRE-WHLLE MOWICAM

CONTRAMMTES

Activités industislles sources de nesances aux
abords du lerritoire de FPLU;

Circulation lourde (camionnage) fée & lactiibé
indusirielle;;

Buriares anthropiques (autloroute Rend-Lévwesque
[A-15], voles ferroviaires, lignes électigues &
haule fension, etc) limilant les possibitds de
radéveloppement et générant diverses nuisances
(sonones, vibratoines, ollactives ou visuelles);
Augmeniation potentielle de la circulation de fransit
avec [armvée de Nouveaux mEnages.



A'ALYSE URBAIVE
SYNTHESE DES CONSTATS ET ENJEUX

Polentiel de redéveloppement des terraing sous-
utilizés;

Arriviée de nouveaux mEnages susceptibles de
stimuder ['offre commerciale de prosimite ;
Réaménagemeni du boulevard Montcalm Mord
bonifiant lNespace dédié au transport actit et
améliorant le partage de la route entre usagers;
Démantélement de Femprise farroviaing prdsente
sur le site de l'entreprise Looweld ;
Modernization du réseau de dstribution
énergétique;

Synergie enfre les différentes fonclions urbaines
favorisant Mimplantation dune boucle énemgdtique;
Aménagements de nouvesux espaces verts ef de
parcours actifs au sein du Square Candiac ef sur
Fensemble du sectewr du PPU:

Développement de Pofire commerciale de
proximité au sein dimmaubles miztes avec la
consolidation du Square Candiac ;

Création dun réseau de parcs et espaces verts,

Cohabidation harmonisuse entre les usages;
Traitement des interfaces avec les génératewrs de
NUISANCEs;

Conciliation des différants rdles du boulevard
Montcalm MNord (axe de camionnage, artére
collectrice, rambia, réseau, efc.);

Mobilité active ot parlage de la roule entra las
USHGErS ;

Connectivitd et perméabilité de la trame urbans ;
Efficaciié énergélique & 'échelle du bidtiment ef des
quiartiers;

Felocalisation du pdle civique;

Equipemenis et commerces répondant aux besoins
da la communaité;

Amélioration de la desserta commerciala parmefiant
dé subvinir aux besoins dies fuburs ndsidents,

IFROGANMME RRETICULIER [TURBAMCSME | WILLE D€ CASTRAC | SECTELR CENTRE-WLLE MONTCMM | &



ANALYSE URBAINE
SYNTHESE

SCHEMA RESUME DU DWENOSTIC

La figure crcontre repeésente de manigre concepiuelle
les fails salllants de Panalyse urbaine. Le copur du secltour
présente un stationnemant incitalif awguel Bst assock
un phle de ransport. Ce dermier tsse des liens efficaces
avec la Villa de Montréal las villes environnantes af &
fintérieur de la Ville de Candiac. Cet atout est mis en
valewr par fMinfroduction densembles résidentiels de
mayenng el de haute densité aing! que par I création
despaces veris altraclifs. Plusieurs aufres temains
sont sujels & Elre ransformds dans les anndes 3 wenir;
soil pour ulifiser le sol de maniére plus oplimale, pour
répondre & des besoing siructurels ou pour remplacer
des batimenis vacanis.

Ces trarsforrations deviont prendre en considération
lMinterface enire les différents usages, ke grand nombra
de contrainies e de nuisances, mails dgalement d'une
Ione commercidse & resthecturar,

Finalemant, le secteur du PPU a l'avaniage d'éire
& proximilé d'espaces vers majours gui offrent des
espaces récréalifs et culturels unigues 1oul en se siduant

au coeur d'un des secteurs les plus dynamiques de la
wills,

B Espace vert derwogore Fl Siatiannamant iscilalif

0 Site & recévelopper e Usage nésidervbel faile dormad
% \irina commencisle . mmﬂl:ﬁmlt
een Bl SEFUCTUTANE # Usage industriel

—— Continte sur lo beeriioe W jsage commercial

weos |nterface sensblo enire les
[T — B Usage wutionne

Fig. BY, Schéma des enjoux applicables au sectour du PPU Cenbre-¥ille Mantcalm
|Saurce - Provencher Soy, F15]
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VISIOH ET ORICNTATIONS
VISION

UNE WIS10M POUR LES ANHEES A VENIR

La Ville de Candiac souhaite, par ce document de planification se donner bes moyens
de réaliser |a vislon sulvante, dans la perspective de développer un nouveau milieu
de vie complet et de quakté qui constibuena e cosur urbain de Candiag;

Le nouveau Centre-ville Montcalm, une destination de choix pour les citoyens de Candiac, constitue le symbole de Uinnovation urbaine qui concilie
gualité de vie et prise en compte des enjeux environnementaux. Alliant ses atouts énergétiques et en transport, il offre un cadre de vie vert, inspirant
et nourricier @ lensemble des résidents et des usagers du centre-ville.

L3

Un pile d'innovation durable

Le Cantre-vlle Montealin et réfldécn de manidne &
réduire au maximem la consommation énergétique
des bitiments et les gaz & effel de serre, en adoplant
les  pratiques les plus novalrices en matigre de
développement durable. | sedstingue dgakement comme
un faboraloire d'innovation en nowelles technologies ef
o agacullue urbaing,

Un pdle civique structurant

Le nowetau Cenire-ville Monicalm sfarbicule aulour
despaces publcs diversiiés el dynamigues et se
présente comme un milied de vie complet et & Méchella
hwmeine. Au coeur de ce Cenfre-ville, un plle cligue
struclurant devient la destination par excollence des
citoyens de Cangisc. Mouvelle cenbralité urbaing, il
deraan] une dastination unigque reliant un miliew dense ai
dynamigue aux paysages du fleuve Saint-Laurent pas un
parcours de grande qualité

%

Un environnement urbain riche et résilient

Une stralégie daménagement durable est prvilégieo
afin dassurer la prise en compte des eneu
enwironnamentaux dans un conloxie de perfurbations
climatigues, Le centre-ville Montcalm abrile des espaces
varls accessibies qui fourniront d¢ précieux services

écologigues & la population.
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APPROCHES

DUATRE GRAMDES APPROCHES [VAMEMAGEMENT

Ambitieuse el misant sur les meilfewges pratiques do
laménagement ¢t du développement durable, la vision
du Cenlre-vile Monlcalm sarticule avlour de quatre
grandes approches:

1. Le Travsit Ovienfed Devalopmendt (TOD);

T Le Pedesiran Onenfed Developmant (POD);
3. Le Transit Oviented Community (TOC):

4, Le Food Owented Development (FODL

---------------------------------------------------------

Transit Oriented Development
- [TOD) :

i LeTOD est un développement immobilier de

. moyenne a haute densité, structuréd autour

¢ d'une station de transport en commun & haute

' capacité [ _]. Situé a distance de marche d'un

:  point d'accés important du réseau de transport

: en camrun, I TOD est wn guartier qui
conjugue nolamment les déplacements actifs,

la mixité sociale et le design urbain
! [Source: PMAD, Communauté métropelitaine :
: die Moniréall, :

s "
AR Fs S e e 0 N W BB R

INSPIRATHIR

Dans les anndas 100 ks sies indusingls adacenis 4 i
stabon de Skyfran Joyce-Cofingwood ont ¢lé adenfisds
comima ferrams 4 poleniel oe requalifcabon par les
aulonids publfgues La Vile de Vancower ef le promodeur
immobiter ont ans collabord 4 & crébon odun guarber &
vocahon mivie, compect, poljvalend, comprenant 2 700
nowvelies unilds résidontedies. Le ste hguee auourch
parmi ks rdidrents mamsus oe quartier de tepe TOO au
Canads, selon la Socsls canademns dippoihdques of de
logement (SCHL) (Ville de Vancowver, 201 4).

Clatiah a8 1Faih

Fig. 88. Collingwood Village, TOD, Vancouver

|Saurce ; Vills de Vancowser, J01F
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Dessibe ek compacidd du cadre ki

SECTELE CENTRE-VIAE MONICALH




|l|-|-- T .'\--|r.,|.-|;.-|_.|:.

JUON ET ORIENTATION

APPROCHES

mEnEEETEErE I TP TR R R AR A FEFFLEFHE AN

FEEERE-EEEE

Pedestrian Oriented Development

2 |POD]
E Le POD vise
: @ concevoir un quartier de facon & ce que les

déplacements piétonniers y soient privilégigs.
A Uinstar du Transit-Oriented Development

= (TOD], la compacité batie, |a mixité des

: activités el La qualité du réseau d'espaces

EEEEEEEEEEEERbdAd ARG ma e

L

. publics sont des aspecis essentiels de ca
: modéle de design urbain,
: [Source : Vivre an Ville]

"
,,,,,,,,,,, FEEFFFFFEEFFFISHIN BT B R B

'rF'|I

ri-n.

SR

¥

Wun snenne b da li Saniliulinh
[Souite Mreid b Slalyweis 2ina wabiie)

Fig. 9. Stellwerk &0, Calogne, Allemagne

INSPERATION

A Cologne en Allernagne le quartier Stelwerk B0 abrite
ples de 450 ménapes s une superhcie e 4 hoclares
o propose une mné de fmes dhabdiabon, des maizons
solawes passies el une dessarfe efficace o fanaoont en
commin, Les résidents vilsant & marcha, le wio ou le

fransnot 8n Commu pour S8 ddplacer pusque B vorllse

n'est pas admise dans e guantar ef les slalionnements
gonf hmitds af se fowvent en pdnphdne ou Quarbor,
Aingi, fos copens Qui 5 sont #ablis ont ddoidd de wivne
Inin dag nuissnces géndrdas par lawlomobie, Deux rues
commencines, des calts of espaces publics parmeitant de
dynarmizer le quarkier (Simon Freld, 207 1),

L T

.!-Hli-'. Y

’I‘l.l! L

s ed @ go e P

Plan & armdnagement
[Sowece: Archaektan Sohénbom, 20105
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APPROCHES

---------------------------------------------------------

Transif Oriented Communily
: (TOC] :
Le TOC mise asant bout swr la diminution de :

Futilisation de l'aviomobile et vise plutcl a favonser 2
s modaes de transport actifs el collectife. Pour
! ce fairg, les principes du TOC encowragentla &
:  compacité urbaine et la concentration de sernvices -
4 distlance de marche gf prévoient des moesures oe
gestion de la mobilité pour décourager 'utilisation

che la vaiture (Translink, 2011

» B
IR IR AR AR LSRRI A B AR EEEE

Princsps de la dinlance

Fig. 70. Gubde de conception des Transid Ovienfed
Communities
[Swearce: Tramslink, 2011)

IHSPIRATION

Transink, gui représente laufontd rdponals en franspor e
Vancouver a développd en 2070 un gude de concepbon
pour 3 mise Bn cewre des TOC & Mohale de Vanoouer,
e guds préseie & cmidres 4 respecher (les B Ds):
- Destinabion (des canires blan dessends af
accessiies);
- Distanee (une wile des coudes disfances))
- Design (un design urbain inclusi, séouiaie,
confpripble;

Densité (des seclews compacts sy niveay résidentiel
commencial af demplayabiiitd);
- Diversité (une diversité de fonchons urhaives af
dhabutatons);
- Demande (Lne gashon sdéguate des FRNSHOS Bn
commun &f des amdénagements pour i transpord actif)
[Translink, 2011},

Principe de |a densid
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Transit-Oriented
Communities

A Primes on Koy Conoeni
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VISION ET ORIENTATIONS
APPROCHES

---------------------------------------------------------
B

L SPIRATION

Food Oriented Development : La Ville de Saint-Bruno-de-Montanvile s'est dotde clune
: (FOD] ou la ville nourriciére :  Folitque do la Wile nourriciéne en 2017, Colle-of a permis
: i de dresser un porfrall oo syatéme alimentare achuel et dan

diigager les lorces, fabilesses, apposiundes ef confrunies
* pour tous & des alimants frais et sains, et ce, & des Fowr en relever les défis, la politique identifie I wsion el les
P colls environnementaux et sociaux acceplables, grandes onentations de ia vile nouriciére. A nofer que fa
I assure une plus grands autonomie alimentaire 1 Wille bénéfice de ls présence de ls Plafeforme dinnovaton
des villes et celles-ci disposent d'un levier plus I en agnculture ilogigue, i plus important sie au Canada
impartant powr agir sur leur systéme alimentaire et @ vOud & 8 recherche ef au dévelonpement de Magriculture
P quil devienne davantage durable (Source - Ve } biologique
en Villa),

i La FOD &5t un miliew de vie favorisan] Maccss

TP

1 =
EE T T C T EEsEEsEREERES e T T

Pliatainima o alion gn ag
[Sousca: Villa de Sl -Bouss

v u bin vy du FIRDA Jardin de la mamsan Ul"l-|ll'--'\lr'l Marché q;l;b'.ll: 101%
dhir-Mastiirelle, 20 ET) [Soircm; Canl degris, 2010 [Sogrca; Vills da Sank:Bruno-de-Mortarelle, 2007

Fig. %1, Politiqgue de ta Ville nourricigre, Saint=-Hruno-
de-Monlareille
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VISION ET ORIENTATIONS
GRANDES ORIENTATIONS

1_ TIRER PROFIT DE LA COMPLEMENTARITE DES FONCTIONS POUR EN
FAIRE PN MAILFEU DE WNE COMEPLET, ATTRACTEF ET DYMAMIDUE

Inspiré du principe Live Work Play, b Cenire-vilie Monicalm
répond & une vandid de basains ol se posiionne comme
une deslination dinbérét Accueillant un é&entall unigue
oe tonchons, e cenfro-ville capilakse sur colbe mixibé
pow son redéveloppement Le plie se voit revitalisé par
la bonification de lollve en omplois, en lopemants, en
commerces el senvices, en équipements colleclifs et en
gspaces publics. Le Cenire-ville Monicalm sorganise
tel un écosystéme urbain ol toules ses composanles
sa comphitient of s'alimenient Grice & cetie mixild, la
cenire-ville devient un quarber des courles distances ef
fait place aux déplacements aclifs et collactifs. | devient
izl un laboraboire vivant des approches conlemporaines
&n aménagament,

PRINCIPES DIRECTEURS

+ Favariser la présence dusages complémentaires af
la mixité verficale sur les bouevards Monbcalm et de
Mrichustrie;

* Moduler la densilé afin de créer un cadre bilti compact ef
& Mechelle humaing ;

* Privilégler une implantation de bitiments sur rue el une
archideciure dwarsifiée pour encadrer bes boulevards
honicalm ef de Mndustrie ains) que lag rues locaes ;

» Bonifier 'offre demplois dans de sacteur;

* Azsurer la présence dune diversilé de lypes dhabsations
dans e seclowr pow répondre 3 une mulfitude de besains
el encourager [a mixbé socale;

= Assurer un aménagement edéqual des différenies
interfaces ;

* Créer une faciure distinclive au pile chique par des

aménaperments particuliers (place pubique, mobilierste);

Le Technopdle Angus - ot central vise & requalifier une
anchanng fche mdustrelle sw un ferrain imialameant prévw
pour ke développement dun parc denfreprses. Le proged
urhain 5 'esl foutefois démargud dans (s masure o i assoce
la construchon de biments damplots avec le ddploiamant
dfune colloeiald made intdgrant 400 logernenz, 3000mT
iy commuvoes, des senvces af des dguipernents publics
Le Technopde innove en drgeant un des pranvers
dcoquarbers du Qudbec (cantdication LEED ND Platne).

* Favoniser 'deoldion des usages en fonchon des besoing
pour une réglementabion of un cadre Babi permetiant la
transfoemation des rer-de-chaussde afin d'y accuelir des
LISEGES COMMErCEALIN,

* Prévoir des espaces vouss Bl CcommMerces da prosemité
dans une oplique de complémentarié avec la fonchion
résidentella |

* Daoter la Wle de Candiac dun pdle cvque distinctf, de
grende qualibé et représentalif de son idendibé;

« Doter Candiac denbrées de vile exceplionnellas, en
particulier en provenance de Mutoroute 15;

v Favonser Fétablissernent dinstilutions densegnament |

» Conceoir des aménagements urbang inchisifs,
shmulanis, accossibles unversallement el qui favonsent
Faciivite physique ef e jeu libre;

« Dévedopper des kens pidtons et oyclistes vers les Feux
d'niérdd comane le stationnement incitatif,

W | PROGEAMME FAIICULER DOEARTEME | WLLE B CAMDWAC | SECIEUS CERNES-WILE HONITALH

Fig. 92. Technopdle Angus - Tlat central
|Saurce - Provenchar_Ray]



VISION ET OR/ENTAT!ONS
GRANDES ORIENTATIONS

2_ ARTICIPLER LE SECTEUR PAR UNE MISE EN RESEAN DES ATOUTS
ENVIRONNANTS

Le Cenbrévile Montcalm se raccorde aux atiraits
ervironnanis et aux quartiess gul ke bordent par la
création de parcowrs actifs conviviaux, retissant ainsi la
trame whaine. Accessible el harmonigusement intégré &
son envirgnnement, e Cenfro-ville Montcalm ast un lieu
de comwergence représentallf des atowls de Candisc
Ainsi, il consolide sa vocalion par la mise en réseau des
" éguipements collectifs, des parcs ef des espaces vorls et
bleus an= que des nouvelies activilds urbaines par le biais
dun réseau dinfrasiruciures fevonsant kes déplacerments
a pied et 4 vilo, Le cenira-ville est égalemeant anims en
toute saizon et ses espaces dvoluent el s'adaplent en
fanclion de celles-ci,

PRINCIPES DIRECTEURS

= Migar sur je di—;ﬁnﬂn urbain afin de concevair des
parcours aclifs sécuritaires, conviviaux et de qualilé;

= Concevoir un réseay hivernal ackif;

* Créer des aménagements du domaine public animés
el diversiliés, qui seront propices & Fappropriation des
résidents of ca, en toubte saison;

v Rewoir l'offre en matiére de stabionnement pour
favoriser bes stationnements inférieurs ou mon visibles
de la voie publique, lewr partage, of la réduction des Rots
de chaleur;

 Etable uneé connexion entre le controwille ef les
quartiers résidenfiels adacents, tand au niveau de la
trame de rue que des parcours achifs;

= Etablir une connexion entre les espaces publics
aexistants ot les nouveaus espaces publics, en créant une
SUCCESSIoN daspaces verls;

INSPIRATIONS

Fig. ¥3. Square Candiac
Source: Ville de Casdiae]

* Prévoir des emprises permettant le prolongement des
voies de circulation el des pancours actifs vers las autres
sites industriels du parc Monicalm

« Crder des aménagements favarisant la rélention et la
récupération des eaux pluviales:

* Manimsser la canopde d'arbres, nolamment en bordure
des anes routiers et des parcours actifs ;

» Favoeiser Ba plantation d'arbres et la végétalisation des
espaces libres pour renforcer image de la Vile sous les
arbras |

* Aménager le domaine public de manitre & permattne
aux différents vtilisateurs de cohabiter an harmonie el
en sécuribé ;

hmimisar les superiicies pavées,

Fig. 94, Corrideor vert, Monlréal-Nord
|Ssures - Wills d¢ Manlrdall

Le projed de corridor vert consiste & effectuer une grande
séne dinferventions sw Mespace whain, pubic of pred
o 2020, Le secteur comprend cing dcolas, oeux pRncE,
un aréna, une bibfothdgue af une salie do speclacie. Les
travaur projelds ncluent des plantebons ofarbves ef de
vevdure, famédnagement de passages of aulres bans entre
g dquipements pwhics, fa Gmitabion de la chcwlEbion
automobie, le rdaménagement permanent des espaces
pubics, fa tenue dachvitds danimabon, efc

Fig. #5. Usine de sidérurgique Thyssen,

Duisbourg, Allemagne
|Saurce ; Landsing, 30171
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GRANDES ORIENTATIONS

3 INSUFFLER UM REWOUVEAD PAR UEMERGEMCE DF LA WILLE
WOURRICIERE

Le medéveloppement du secleur fait place & un
environnement urbain riche en biodrersild, verdoyant of
vivant La complémentarité des fonclions est intégrde
dans un systéme alimanisre durabie, gul favorise una
proadmite o un acees eflicace & une wilne abmenlafion
lsutosuffisance ef la gouvermance alimentaire famitonale
Se déplovant sous un dveniad dinibiatives, b quarbior
nowurricier géndére de nouvesux peysages identifaires,
catalyse 'émengence de rouveaux lieus 3 sodalisaton
et culfive un sentiment d'appartenance renouvelé

PRINCIPES DIRECTEURS

« Pragatanes e Centre-ville Monfcalm comima uhwdritable
guarer nouwncier en oréant un parcours nouricier Bu
coeur des espaces publics;

« Augmanter e -potential de prodiection alimentaire en
multipliant les usages relatils & fagriculture whamne;

= Crdar des environnements propioes aux  saimes
habitudes de ve;

= Créer un systéme alimeniaire loca! durable par un
régeay de producton, dstribution el consommation
alimentaine & méme e cenira-villa;

« Encourager la végdialisation et Fagriculiure urbaine
dans loz aspaces du domaine prive |

* Divelopper des aménagements paysagers permettand
ly Liwadlesdivn el bu lraibemant Scologioue des eaux
plurvsalbis |

= Créar des aménagaements peysagers hivemaus |

= Criber des espaces bampons enbre les diffdrents usages
pouvant accueilkr des aménagemenis comesfibles
productits ;

* Favoriser la présance de janding de toits, en particuler
sur bes bidtiments pub®cs (pole chique)

INSPIRATIONS

Parmi les wsdas de lambiteus Plan cdagricuwliune whbaing
de Lo Angeles, le Cornhisld Coltnvalion Hub a été maging
comme un pie demengure 4 gand polenbel En plus
de relier un panc histongue natonal of une magne, e Hub
gerg constifud de prang sur des hdbments matifutionnels
emsfants, jading communawlaves of despaces wouds a
unie proguction commerciale. La prdsance ofume Soole gur
ie gl coninbuars & faciifer la parficipatan dos peunes Jux
guesiiong relaies & Melmentaton ef la santd,

Fig. &, Cornfield Cultivation Hub, Los Angeles, USA
|SauTcE : Perdins"Wil, 2075)

Fig. 9B, Place du Village, Saint-Bruno-de-Montarville
de Montarville
|Sgearce | Ville de Swni-Oruno-de-Monlaraiis]

T |

Fig. 7. Colombas, Parls, Franca

[Sewrce : Architectsjournal opus, J016]
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GRANDES ORIENTATIONS
&_ AXER LE REDEVELDPPEMENT SUR LIMROVATION ENERGETHOUE

Le Centre-ville Monicaim se distingue par sa performance
dnergétigee exemplairo en visanl des cibdes d'efficacste
el da consommation compétiives. La symergie et fa
complémantanild des usages sont mises 3 profit par 2
création dune boude énergéfigue, permetiant Nechange,
le stockage ef ke partage denergie Le redéveloppement
du secleur adople des pratiques novalrices en matibee
d'eménagemenls durables visanl a limiter lempreinta
emvironnementale de son actvilé el la production des gaz
a offat de serre. A Favant-garde, le centre-vile Montcalm
shimule Finngeation par la gualité de ses infrastruciures
doolog oS qui kul contarant wna identits fore et originale

PRENCIPES DRECTELURS

* Développer we identitd fode powr le cenlre-ille comme
lakrcaatoina vivand de Minnovalion dnesgébique;

« Mettre en place des bouckes énergétiques ave la présence
d'entraprises comme Cascades ou de nouveaux bitiments;
* Enpourager la présance de heux ou despaces awés sur
lMinnorvalion af Tagricuture urbaine;

" Agzurer la mize en wvaleur du paysage industiel f &
rcupération des matdnaux of des batiments;

« Miser sur la haule periormance énergélique des bibments
at des nouvas quartiars;

¢ Divelopper une stratége de rdcupdrabion des eau
pluviaias & mésme fas noussaus bitiments

= Aczurer ung cohabilalion hammonieuse enfre la fonclion
inchusiriele lourde et les aulres fonctiong par faménagement,
antre autmas, de aones lampans;

* Encourager la production dénergie intégrée au secteur et
au bitments ;

* Favoriser faménapement de toits vers.

ISP IRATIONE

Fig. 99. Ecoparc Micheville, Alzette-Belval, France
|Ssuwee | Cahasieh farrilgiran goulr, 73T

Fig. 100. Maisen du déveleppement durable, Maniréal
Satemenl certilié LEED Platine WG
Seurse | AAPPDI

[ Ecoparc Michavile comprend le développement de plus
gl 00 kogrernents ef S000m? de buvear, Le proped préword
également Mnlégraton dune wols warte, dun conoor
Boologique, dun o @l de voies pobibgues. Labdlsé
Ecoquartier, 'Ecoparc prdvoit la construction de plusieuwrs
daiices 4 havle parformance emdronngmeniale (BEFPOS,
RTZ012 - 20%) associamnt matériaur durables, izolabon,
Spsieme de rdcupdralon de Nnengre des cauy gnses. Lo
programme compvend en outre 8 rdhebifation dermer
Bbidbment ae Nipogque sadrwgue suwr e sie de Michenle,

Fig. 101, West Bth and Fine, Vantouver
Bitiment b carbose rére, CEDCH
[Serwrcm : CHOCa)
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CORCEPT D"ORGANISATION SPATIALE
PLAN D'ENSEMBLE

Le concept dorganisafion spatiale du secteur Cantre-
Ville Montcalm fraduil % wvgion e les orentabions
daménagement de manire formele. || s'appuie sur
léfaboration dun concepl daménagement appuyd de
balises wrbanistigues, archileclurales et paysagbres
qui guiderant les interventions projelées sur e sibe, Les
projets daménagement devront fendre & respecier
les principales composantes décrites dans la présenie
section, bien gue celfes-o ne revéten! awcune poriée
prescriptve. Le chagire de mise en ceuvne déclinera guant
& ke les dispositions normatives sinsi que la stralégie
réglermendaing qui permettra d'encadrer ke développement
du secleur

SCHEMA 'DRGANISATION FONCTIONMELLE

Le schéma présenté ci-joint dresse les grandes Bgnes du
concapl dorganisation spabiale sur lengemble du terifoire
de planification particuliére Le Centre-Vile Montcalm se
déciing on cing (9) seclours dambancs, dond chacun
reved une wocation spécifique

W Le Coeur urbain, un pile mizie rassemblant des
équipemants collectifs el  institubionnels, des
imemeubles résidentiels et commerciaux af des
gspaces A buroauy ;

Y Le site de la Locweld, un ancien sile industriel
requaiifid & des fins résidentialles;

™ Le sile d'Owens Corning, wn ancien sile indusfrial
redéveloppé en un pble demplois inspiné des
écopares indusirials;

S La \itrine autoroutidre, un secleur commercial ef
tertaire de prastge;

 Le Square Candiac, un milieu de vie résdenbel an
cours de développament.

Fig. 102. Schéma des sous-secteurs du Centre-Ville Mantealm G)
== Lmils dusscieur du FFL B Cour uban Witrise autcroubibre
B Looweid Square Candiac

B Ohwnns Caming
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CONCEPT D'ORGANISATION SPATIALL

PLAN D'ENSEMBLE

CORCERT D'AMENAGEMENT

Le concepl damdnagement du Cenfre-Vile Monicalm
propose un ensemble whain distinctif et dursble hénbé
de la requalification et de & consolidabion du secteur,
Lélaboratoon du concept o’'aménagement s repose sur
fensermble des odentalions el des prncpes diecleurs
éncncés préafablameant

La cohabitation enire différents usages est pevilégiée
alin d'.&l.r,‘:q,l:r'-l_"l' I'faborabon dun miliey s we rnrrplr,'!
ol bes activilds pénératrices dachalandage, & lnstar
des commerces, des dquipements inslifubonnels el
du termimues de bus Exo, sont concenirdées Sans un
pile ndwralgique aux abords du boulevard Monicalm
Laménagemeni du Coeur urbain offre ainsi 'ooporbundd
de créer un espace rassemblaur, propice & Fappropriation
et larmsmation du miliew, el peu dépendant & & volture

Les séouences béfies s'arbculent sutour despaces
publics warigs ef s'ddwent sclon une gradation des
hauleurs congue pour geranfir Nécheills humame du
seciour, Le concepd prévoil aingi de subdiviser les lots de
grande talle sy profit dune trame urbaine compacta et
permtable, Los mmplaniations lissent une part géndrause
aux aménagements exiérieurs, créan un dialogue
harmomsgus entne e cadog bib of |2 rame paysagare,

La requalticabion du  seciewr  olfre  également
lfopportunité de créer un réseau vert et blew, favorable
w développernent de la biodversitd et & la qualibé du
millew Par sfeurs, Forganisation fonchonnells, le profil
morphologique el la programmation du concepl visen a
assurer Mintégration harmonieuse du cenfre-ville vis-B-vis
des contraintes anthropiques & prosimits.

Les milieux résidentiels et mides (Locweld, Square
Candigc) sont composds d'une diversibé de typologies
bitles, détaildes ci-apriés par secteur damblance, Il en ast
de méme pour las secteurs d'activitds (Owens Coming,
Wirine auloroutiére) qui proposent une facture de design
visant & réarienter le développemenl commercial et
fertaire selon bes principes de développement durabile.

Le concapt daménagement est présenbd & titre indicalif
saulement, La localisation des batiments et das as-
paces publics, leur implantalion ainsi que leur superfice
sont & inerpréler avec résenme considérant le caractara
Evolutil des processus de requalification wbaine,

&7 | PROGRAMME PRETICRIER TURANEME | VILLE L CARDAL | SECTOUR CEMTHE-ILLE MONIDMM
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Le Centre-Ville Montcalm, un
gquartier visan! a:

~ réduire les émissions gaz a effat de
sorre pour les 5 sphiéres d'activités; :

“ lavoriser les actions écelogiquement :
responsables & Féchelle du PPU. i
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CONCEPT D'ORGA ' 'SATIO! SPATIALE
PLAN D'ENSEMBLE

@ Maison du citoyen

@ Centre aguatique

@ Place publique

© Stationnement incitatif Exo et ot mixte
@ Pile gastronomique

© liot de verdure

@ Ecole primaire

@ Rue piétonni partagée

@ MNouvelle école primaire

@ Batiment mixte et espace de travail partagé
@ Parc central

@ Passerelle

@ Espace public central

@ Vitrine autoroutiére

@ Passage actif & niveau

@ Batiment industriel

Pistes cyclables

Fig. 103. Cancept d’ aménagerment Centre-Ville Montealm
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Hi I IRGANISATION SPATIALE

PLAN D’ENSEMBLE

USAGES

La présents démarche de planificalion parficuligre mengua
leccasion de crder un miliey de vie anirmé associant une
divarsité da tenclions urbanes,

e programme fonciionnsl mixie du Cendre-Yille Montcalm
prévoit en premeer Beu le développement dun Coeur
urbain ol le ple civigue cohabite avec des biliments
inlégrant wee miadd verficals des LSAJES I COMMEACes au
rez-de-chaussée et logements aux &tages. Le PP mise
aing sur le developpernen] dune oentralitd de quarler
forle, aulour de laquelle se développeront deus secleurs
dambiance & dominance rsidentelle (Souare Candiac,
Locweld) Le concept daménagemant cible deus sutres
I:':':I- Gibes "&-mpif.&:.. & Ninatalionsg d'-be.p.lipl::rrh:nls colleclits, B
et par ailleurs prévu da dober chague secteur d'ambéance
de parcs ef despaces verls.

La repartition des usages girantit une mierelation apaesee
entre les usages dils sensibles (ogements, dguipements
publics), les usages plus dymarmques, & Pnstar des
activités commerciaas infensives el industriellas léghres,
¢l les infrastructures de transport (autoroade). A cette fin,
la wilrine auboroutibre consenve sa vocalon commernciale
tandis gue le secleur dambiance Owens Coming sara
transformé en écopare d'emplois.

Fig. 104, Usages

Risdental
W Wity (resadental F commarncisl)
mm Commencia
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CONCEPT D'ORGANISATION SPATIALE
PLAN D’ENSEMBLE

RAUTEURS

Le plan densemble propose la construction dun cadre
bati suffsamment dense pour éfable un mileu de vie
complet ol les cifoyens prennent part activerment & la we
wrbiing.

La népartiion des hauteurs mise nolamment sur la
consolidation des abords du boulevard Montcalm. A cet:
effet c'est au nivesu de cetie centralité qu'il sera possitle
de construire des immeubles de plus grande haubsur,
jusquh huit (8) ou dix {10) étages.

Le principe de gradation des hauleurs prévoil par ka suibe
des bitimants s'"dlevand jusqu'h six (5) &ages au sein du
Square Candiac et el six (6) étages au niveau de la vitrine
avtorouliére, En définithve, une haubeur masimale de quatne
{4) étages st projetée aux exirémités du Square Candiac
ot aux emirons de Fécoparc de ka Owens Coming. Dans
e seclpw Looweld, la hautew maximabs des btiments
akbeint sapt (7) étages e propose une deminufion des
hauleurs & proximité des midieux résidentiets existanis (2
a 4 étages).

Fig. 105, Hautaurs
222I% Secter de hautour en #nges

O
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PLAN D’ENSEMBLE

MEBILITE

Le réseau de mobdté projebé prévoil dassocier le
prolongement du résesu wiaire au déploiemeni de
liens actifs. | & ainsi i& concu de manidre & créar des
ligns interguartiers intuilifs, sécuritaires et offrant des
condilions propices au report modal des déplacements
vers les solulions alfiermnatives & 'automobiles

Le concept prévoit ainsi ke réaménagement de Faxe
Monfcalm en boubsvard ubain et inbégration de rues
collecinces, locales ou parfagées permettant de relier
les différonis secleurs dambisnce du Centre-Vile
Montcalm. A celle fin, Faménageman) dune passerelle
pidtonne of d'un passage & niveau asl egalement prdw
alin de faciliter les déplacements de part ef dautre de la
voie ferrda,

Le secteir ost dolé de plusicurs woees pighonmas
el de pistes cyclables ou multifonctionnelles refant
les  édquipements pubkcs sbuchwants aux sectews
résidertssis, commerciaux ef demplols el aux anes
axisiants an dehors du sectous visé,

De plus, afin de bonifier l'sffre de serices en transpart
collectd, le concepd planifie la relocalisation du pdle
intermodal et du stalionnement incitatif alin d'ocouper une
position plus cenrale dans le cenire-ville, PFaménagement
dung voio rdservie pour autobus swr le boulevard
Montcaim et de Findustre ainsi que fimplantalion oplimale
das améls daubobus.,

Les  belises  entowant Taménagement des  voies

de circulation sont détaildes subsdéquemment par ____ Résess cyclsble
Pabe madtifonctionnedia

sous- secieur

Fig. T0&. Mobilité

=TT T Wolos pelhonns
— ks o
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COCEPTD'ORGAISAT!ON S/ TIALE
PLAN D’ENSEMBLE

ESPACES WERTS ET BLEUS

Le concept d'organisation spatiale préwvoit la mize an
commun de places, parcs el espaces verts. Laménagement
des espaces verls ei bleus permet ainsi d'éguiibrer les
surfaces mindrales el les espaces plus wégélalisds dans
une perspective de gestion duable des eaux pluviales et
de riéduction des Tots de chalew urbains.

Afin de favoriser l'appropriation du socteur, différentes
typologies d'espaces sont proposdes. Le programme
parliculier dwbanisma vise 4 assurer une desserle
opbmale en espaces de défentes et de récréation par
une programmation cemant adéguatemant les besoins
du milieu (résidents de lous Ages et de toutes conditicns
physiques, commercants, visitaurs, fravailleurs, et}

Les espaces publics sont complétds par la oréation dun
réseau de biodiversité, portéd par Faménagement de liens
vardis dessanvant Fensemble des secheurs d'ambeance du
Centre-Villz Montcalm.

Les balises entouwrant laménagement des espaces publics
sont défaillbes subséquemment par secteur d'ambiance.

Fig. 107. Espaces voris ot blous

) Place da s fonderis, Souare Candiac Parc cendral
Parc/promanad de MEoogees Part: o quartior
Jardirs culturals de MEcoparc Jarding commesthioe

0 Pace du citoyen ave: Wilivequire i Pec lindaice

) Lien vers be parc Andrd-J-Cobd {ambia) P Parc-doole

PROGANMME MATCLUER [URBAMEME

(D Espece vigétaist @
) Espece wigitaksd denirde de vl
« = = Rdmoau actil

®  Houc paysagére ou bassin de pluie
— it FPU
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CORCEPT IV DRGANISATIOR SPATIALE
PLAN D'ENSEMBLE

MARTIER ROURRECIER
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©

O

Polager
mdividuel au

La requaification du sectewr Cenbre-Vila Montcabm .-'"; k_"-

™ Laménagemend de vergers urbains;

 Le déplgiement de polagers individuels {parcelles
de culture culivées de manitre aulonome par
un individu) ou collectifs (parcefies culfivées
comjeintement par un groups de membres) au sain
des mileux résidentiels ;

» Lintégration de fardine sur les foitures des
batimenis msblutionnels, demplos, commerciaux
el résidentiels de grande envergure (plantations
comestibles en pleing terre ou hors sol);

 La créalion d'en marché public,

Le concepd daménagement prividgie par ailleurs la
plantation d'espbces comestbles dans les domaines
privits et pubics aux fing de verdisserrienl, aved Fobjectil en boature
d'encourager lautonomie almantaire auprés des ciloyens
de Candiac

Fig. 108, Quartier nourricier @

i Sores ou panking i grands dohil
zFﬁhgub'w
Amdnagesants cameitibles dans los bandes bampons
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CORCEPT D'ORGARISATION SPATTALL

PLAN D’ENSEMBLE

ART PURALIC

Afin didentifier une sggnature unique et distinctive pour le
Centre-Ville Monbcalm ef de prdsaner Mhéntage indusiriel
entourant Fhistongue de développement du sechews, e
concept dorganisation spatiale favorise vne approche
paysagére qui intbgre larl public & Faménagement des
wOInER, des pancs el dasg BSpALeS verts.

Le réseay d'arf pubbc esi boul abord composé dune
eanve d'art d'une envergure importanie, marquant l'enirée
de Ville au caredour du chemin Haendel et du boulevard
Montcalm. Le bouleward sera en oufro agrémeanté d'un
madiher whain distinclil permetlant de metire en valeur
Framénagement de cetbke arlére siralégoue. La place
publigue localisée gux abords du pdle instfutionnel du
Coaur urbain sera de plus powrvue da mobiliers udiques
ou intersclifa,

Le redéveloppement des geclews dambiance de la
Locwald ef Owens Comning dewa intégrer différenbes
composantes architeciurales el paysagéres inspindes des
artefacts indusiriels.

En définitwe, laménagement de la ree pardegée entre le
site de requalfication Locweld ef le Cosw wiain sera
doté de scufplures permeftant de metire en lumédre le
ParCOURE

Mige en valeur de
Chiritage industrisl
Belklehem SieelStacks
Airlg & Cuiltural Cafpus,
Pennsylvanic

Mohilier ludique

& inferactil

LET effice lor architeciure,
Mew York

Musée § ciel ouvert

Miohilier distinctil be long
du bowlavard Mantcalm
LIOT aifice lor archibecture,
Mew Tork

e

——

Sculpbures paur manguer la
trawersée pidbonne
Whatars, Maw Yok

e
F ol

Sowlpliore d'enirde de Ville
Ssizlptuire de laume Plensa,
Mamirdal

|
Fig. 109. Art public
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CONCEPT D'ORGA ''ISATIO! SPATIALE
CEUR URBAIN

CONCEPT [rAMENAGEMENT

Au coeur du Centre-vlle, un pdle chigue struciurant
devient la destnation par excellence des citoyans de
Canciac. MNouvelle cantralité urbaine, il devient wne
destination unique reliani un miey dense et dynamigee
aux paysages du flewve Saint-Laurent par un parcaurs de
grande gualité. A fitre indicatif, le concept d aménagemeant
priwoil | constructon de = 1000 unités dhabitations
dans ce secteur d'ambiance.

llet commercial / Bureaux
Rambla

Terrasses commerciales
Watersquare

Nlot industriel de prestige
Stationnement Exo en souterrain
FPasserelle piétonne

Maison du citoyen

Centre aguatique

Place du citoyen

flot mixte densifié

Péle gastronomique

Résidence pour personnes agées
Jardins d'entrée de ville

Ecole Saint-Marc

llot commercial el résidentiel

T | PEOGEAMME PRRTICIRIER TURRSMEME | VIILE DF CAMDWL | SECTOUR COMIAE-VILLE MIONTCALM

Fig. 110, Concept d'qmil‘llg-mqnl = Cmur urbain



Fig. 111, Perspective visuelle, Corur wrbain



CONCEPT D'ORGANISATION SPATIALE
CEUR URBAIN

BALISES TAMENAGEMENT

p |

b

Le Coeur wibain consolde el dersdie les abords du
boulevard Monicaim tout en confribuant & 8 mise en
vabeur die Penfbde de ville ;

Laméragement de la place pubigque, de la place du
citoyen, des espaces wégétalisés favorsa Mfappropriation at
Fanirabon du copur wbain (mobder urbain, équipements,
ate);

Le parc immoblier esl corstled de  batments
insditutionneds et de btiments mixtes dont la hauteur peut
atteirdre 10 élages;

La mbdbé verficale el fnclusion despaces commencins
au rez-gde-chaussde sont pivikigsies pour animer B rue;
Uimplantafon des bdliments mixles nésidentiels est
conque de maniére ofir un miliey de vie avlour du
boulevard Monicalm ainsi que des espaces collechfs
semiprvis. Les blsments insBhulionnets ef mides
demplots parmethent danimer la place publiows;

Les maliriaux de revilement, les tordunes, farchfecium ot
les équiperments sont de quaité, durables, et assurent la
haute performance emvimonnementale des batiments el
leur eificacis dnerngétique |

Les aires de slationnement sont dissimulées {soulerain,
arnibe kod, ol

Line rone tampon paysagioe est créde ke long de b voe
femée;

Les amdnagements paysagers riduisent les espaces
pavs au prodit du couvert wipbtal ou de sols permidables,
rtarnemend dang une perspectig de geston durable des
eaLy pluvisles;

Ak HEEAE

Lun
=

Résenu viaire ot Lens actifs
Boulevard mulliloncliennel
Rue partagée

Lign actif [dont passereile)

Rue d'accés vers e Square Candiac

Espaces publics, parcs et espaces verts

Place publigue

Place du citoyen

Bande tarmpan wigétalisée
Expace vigélalas
Typologies bities et
programme fonclionnel
Bitiment instituticnnizl
Batiment mixte : emplal
Batiment mixle : réssdentiel
Stativnnement incitatif

Résidence pour personnes Sgées

Fig. 112, Concepl d" aménagement -

UsHichage est sobie, de grande qualilé graphgque et Covwr urbain

girtigre en déicalesse dans le paysage wrbain,

17 | PROCRAMME PARICULER oRBINSHE | \LLE OF CAMDIAC | SECTELE CENTRE-WNLE MONIOALM

Laz balives daménagement associbas aur composanias dblaides du concepl sont
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Fig. 113, Perdpective wisuvelle, Caur urbain



CONCEPT D'ORGANISAT ON SPAT ALE
C(EUR URBAIN

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS

“ BOULEVARD MULTIFONCTIONNEL

Fig. 114, Coupe, Beulevard Montcalm antre le boulevard de Ulndustrie
el la voie de chemin de fer

“ BOULEVARD MULTIFONCTIONMNEL

Fig. 115, Coupe, Boulevard Montcalm [a voie de chemin de fer et la
rambla

Im RUE PARTAGEE

Fig. 114, Coupe, Rue partagée
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C(EUR URBAIN

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES YERTS
TYPOLDGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONNEL

k. i 4 e T
Ve [T

Fig. 117. [1] Downtown Pacific Plaza, Dallas, E-U; [2]) Curtin University Masterplan, Australie ; [3] Bande tampon végétalisée, Cumberbauld Living Landscape, Royauma-
Unn; 54] Potager sous | emprise des Ligres de transparts d'électricitg, H-0, Dudbee. (Sauress ; Dallas Morning Maws, Li Parigsin, Gure Lubbers, Cumbirtauld Livmhg Lansscaps, Hydre-Quibecl

jINS C B M BST

T

-~ T -

Fig. 118, [1] Hitel-de-Ville, Westland, Pays-Bas; [2] Maison du développement durable, Montréal ; [3] Immeuble mixte résidentiel, Ecoguartier Claude Bernard, Paris,
France ; [4] Gare d aulobws dé Montreal. [Sources ; AMlgch de la Rrea, Guemier deos specinclan, Sergio (ragea, Agulinil
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CONCEPT D'ORGANISATION SPATIALE
LOCWELD

CONCEPT [MAMERAGEMENT

Le site de requalification Looweld prend forme aubour
de jardins centraux ot urbains, réels espaces de vie en
communauté, Cette communauté bénélicie dune dversité
despaces cofeclits de gualté: espaces récrdatifs, de
travail exbEneurs ou partagés, parcours spodifs, elc

Finspirant forlement des écoquariers européens, son
architecture mise sur la proximité, la vanélé des bypologies
tout en rappetant le passé industriel de Fusine

Ecole primaire
Parc-école

Living Lab

Parc central avec bassin
de pluie

Pazeerella vers
stationnement incitatif
Lien actif

Rue partagée

Fig. 11%. Concept d aménage ment -
Locwald
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Fig. 120. Perzpective visuelle, rue partagee ot école primaire



CORCEPT IVONGANISATION SPATIALE
LOCWELD

BALISES I'AMENAGEMENT

p|

Le site de requalfication Locweld se développe
autour d'un parc central, d'un parc-école at de deux
parcs de voisinages;

La trarme wvigde el reissds afin de maximiser la
connectivitd du sie de requalification aux mileus
adjacents. Elle est compléide par divers liens aclifs,
Le parc résidenfiel propose une diversité de
typologies do logement;

LUimplantation des batimenis mise sur Malignement
des  constructions permeiiant wn encadrament
cplimal de s voie publique ef des pancs;
Usmplantation des biliments tre profit  de
Fensoleillament ef de la vantilation naturelle:

Les concepls architecturaux sinspirent de l'édifice
indusiriel de ka Locweld (toilures & redans partiels):
Les facedes exposées aux rues ei aux espaces
publics bitnificeent d'un irailement spécifique;

Les matéraux de revdlement, |es loitures,
larchitecture & les équipements sont de gualité,
durables el écologigues;

Les aires de stafionnemeni sont dissimulées (demi-
sous-sol, & fintérieur, & l'amidre, etc);

Les aménagements paysagers réduisent les
espaces pawds au profid du couvert wégétal ou de
sols perméables, nolammient dans une perspective
de gastion durable des eaux plusiales ;

Les aménagaments projelds sonl congus afin de
faciliter les déplacaments aclifs ;

Les interfaces avec les mibeux résidentiel et

HEEE HA

Réseau viaire et liens actifs
Rue kncale résidentielle
Liens actifs

Espaces publics, parcs o1 espaces veris
Bande tampon whgélalisse

Farc central de guarher

Parc-écols

Perc de volsinage

Typolegies bities ot
programme lenctionnel

Batiment instiutionnel
Batiment mixte: résidentiel [Living Lab)
Masson de Ville "villa'
Maison de Yille en rangde
4=Plex

Triplax

Mulliplex

Fig. 121. Cancept d’aménagamant -

institutionnel et ke chemin de fer sont raitées avec Loewed

Faménagement dune bande tampon végélalisée
insonarisante.

T8 | PROGRAMME PAATICULER DUREANGME | VILLE DE CANDRE | SECTEUR CENERE-WILE MONITALM
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LOCWELD

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS
:IN4  RUE LOCALE RESIDENTIELLE

Fig. 122. Coupe, Rue locale résidentiall

SIE]  LIENS ACTIFS

Fig. 123, [1] Chemin pidten ot mobilier
urbain, University of Morth Carolina, E.-U
[Saures - LKC]
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LOCWELD

ESPACES FUBLICS, PARCS ET ESPACES WERTS
TYPOLOGIES BATSES ET PROGRAMME FONCTROMMEL

Fig. 12&. [1] Jardin potager central, Ecopropriété Habitus, Québec ; [2] Parc Drakenbergsgatan, Sidermalm, Stockholm, Suéde ; [3] Plantations fleuries ou comestibles,
“-EZI'H'HIFIB rk, Uirelch, Pay!-Em‘. - l'ql Farc du HDM-HEI'F'IL La Salamandre, Montreal, [Seones Targea Archileciure, Sarah Ladsmbe, Landscaps hililule, Lemay|

(INSEM B V BR1ER3IB R4 R+

Flg. 128. [1] Ecole de La Cébe, Sll;ubhh:f. 2] BAtiment mixle, Garden State Plaza, New Jersay, E-L |3} Multifamilial, projet Baxaruy Park, Prague; |4] Résidercas
Ecoguariier Camille Claudel, Palaiseau, France. (Sources : Micraclimal, Wesilield, Bons Homes, HECA, gence SMLI
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CONCEPT D'ORGA ISATIO!N SPATIALE
OWENS CORNING

CORCEPT Y AMENAGEMENT

La Owens Coming se fransforme en un écoparc industriel,
symbole de finnovation énengélique of abrite une grappe
dentreprises/indusirias qui misent sur le partage des
infrastruciures et ko développement durable, | med de
I'avant des principes de producticn alimantaire & I'échelle
industrille. Ecopare moderne il laisse place & un pile
demplol dont les espaces publics en commun sont d'une
qualibé exceptionnelle, ¢t rappelent ceus Fun campus de
recherche,  proximité du frangport collectif,

© llot industriel - de prestige
@ llot industriel - léger

© Espace public central

O Parc végétalisé

@ Acces pour pigtons et cyclistes 5i*..
© Piste cyclable - "y
@ Bande tampon végélalisée ¢

!

Fig. 124, Cancept d’aménagement - Owens Corning
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CO''CEPTD'ORGA'/'SATION SPATIALE
OWENS CORNING

BALISES D'AMENAGEMENT

% U'Ecoparc est sbructuré autowr de deux parcs
débclids aux piddons el aux cychisies, fandis que les
voies de circulation wihiculaire sont localisées aiy
exirémités du sle ;

L lolissement es! morceld loud en dlant adaplable
& des bitiments de différentes envergures;

u Les bidtimants industrials, dont 'empreinie aw sal
esh limilée (1 80D & T 000 m?), s'dbvent da 2 &
4 élages;

M Uinnoealion anchifeclurale, bes édifices de facture
contermnporaine el wne proporion imporiante
douverlures sur les facades sonl prviligits ;

= Les bdtimenis intbgrent plusieurs mesures
éoologiques {matériau, dnergies renouvelables,
isotation, ventilation, etc.);

N Le partage des ressources et des équipements

{ex. : stationnements, équipements collectifs) Espaces publics, parcs et espaces verts
aingi que la complémantarité des fonctions sont | Parc central de écoparc
favorisis; '
Pare euliurel
N Les aires de stabonnement et de mancsuvne sont (il Pers outlury
dizsimuléas vis-3-viz des parcs; m Bande lampon vegéialisée
* Les espaces libres sont ufilisés aux fins de
verdizsement (aménagament paysager, bandes Typologies bities et ] o
paysagkres, plantation d'arbres ou darbustes); programme fanctionnel . i
N La gestion durable des eaux puvialesestintégrée [l Batiment industried 3 Les bakises daménagement associbes sux composantes détalliées du concepl
pour l'ensemble du site (jardins de plule, noues sont présantdes & litne indicatif & Fannexe A : Catalogue daménagement.
wigétalisées, bassins de rétention); Fig. 127. Concept d" aménagement - Owens Corning

S Les interfaces gvec les milicus résidanbiels at g
chemin de fer soni trailées avec laménagerment
dune bande lampon végdialisée insonorisante.

B | PROCRAMME PRRIICILIER TURBNESME | VILLE OF CONDUE | SECTIUR CIMIRE-WLLE MOMITALM



CORCEPT D'ORGANISATION SPATIALE
OWENS CORNING

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS
TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIDNNEL

el R S
T T W
_--:-._'.ll ﬁ* h'_l.- 1"-'1: &
L - ‘ &

k : - - iy = e
: ‘ -i“ s ‘}‘@'ﬁ : .
2 b, T o J . — — ] -
cocampus Orange Gardens, France ; [2] Campus Thalés, Mérignae, France ; [3] Pare industriel, Bethldem, E.-1. ; [4]
Dallas Arts District 1Sources : Inferconsfruction, Thales Group, Landermse, Fostar wnd Partnersl,

— e —— - e - S

Fig. 129. 1] Berlutli Manutactore, Ferrara, [talie ; [2] Campus Thales, Mérignac, France ; [3] Sikge social Lumenpulse, Longueull ; [4] Entrepdit Levering Trade,
Zapopan, Mexigue. [Sources : Modlar, Graphix, Akoneva, Bomusl,
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CONCEPT D'ORGAN!SATION SPATIALE
VITRINE AUTOROUTIERE

COMCEPT D AMEMAGEMENT

La vilrine autoroufitre de Candiac lui offre une visibilibs
importanie sur son cenbreville. el se dolt de porfer et
représenter sa vision : calul d'un pdde dinnovation durable,
Ele v expose des biliments dcologiques de grande qualibé
architecturale, des espaces de producticn alimentaire sur
les torts el des fagades onentées au Sud pour Maximeser
l'énergie solaine passhie.

@ fiot commercial/ &
bureau o

@ Nouvelle piste cyclable )
Fig. 130. Concept 4" aménagement - Yitrine auloraulibre

B | PROGRAMME MUETIULES (TURBABESME | WLLE DE CANSUAL | SECTELR CENIRE-WLLE MONTCALM



CONCEPT D'ORGANISATION SPATIALE
VITRINE AUTOROUTIERE

BALISES DAMERAGEMENT

 Le secteur ast relid au Cosur wrbain et au Square
Candiac par le biais de bens actifs el de rues
conviviales (collectrice mixte);

* Uoccupation des lerrains est consolidée par un
taux d'implantation moyen & élevé et lintégration
de batiments de 4 & § étages;

S La facture architecturale des édifices participe &
rehausser la visibilité et le prestige de lMenirée de
Ville de Candiac {recours aux malériaux nobles,
mur rideaw, toits verts, eic);

= Les principes dexcelience emvironnementale,
favonisant 'établissement de bitiments performanis
sur le plan de la durabilité, sont favorisés,
notamment par Putilisation de I'énengie passive,

: Réseau viaire of liens actifs
N Uintégration d'aires de stalionnement intérieures
ou non visibles de la rue ast privildgida; m Rue collecirice mixte
) Laménagament des domaines privds @] publics
laisse une part généreuse Au couvert végétal Typalogies bities ot
{arbres, couvert arbustif, gazon, etc.); programme fonctionnel
W Les aménagemenis paysagers permetbent - Batimant mixte : emploi
d'eplimiser la canopée, de favoriser la gestion
durable des caux phoiales et de bonifier les
interfaces avec les milieux résidentiels (butbes M Les balises daménagement assocides aux composantes détaiiées du concept
paysagines, vagdtation intensve), son prédsenbdes & tine indicatil & Pannexe A : Catalogue daménagement

Fig. 131. Concept d aménagement - Vilrine sulorouliére
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VITRINE AUTOROUTIERE
RESEAL VIAMRE ET LIENS ACTIFS

LS RUE COLLECTRICE MIXTE

Fig. 132. Caupe, Rue collectrice mixte

U
Fig, 133, [1] Piste multifenctionnelle, indianapolis, E-U.
ISerca ; Indy Cultural Traill

b5 | FROGRAMIE ATICULER TRSNISHE | VILLE Bt CANDWAL | SLORECH CENTRE-WILE MONETUM
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VITRINE AUTOROUTIERE

ESPACES PUBLICS. PARCS £T ESPACES VERTS
TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONNEL

Fig. 134, [1] Centre administratif et serre de toil, Dberhavsen, Allemagne ; [2] Immeuble de bureaus, Warsa, Palegne ; [3] Immeuble de buresux eanstruil en baois,
Primce EEﬂl'gl!, Idll Johson EFEE-E Emlding |SaureEd  Himplar Brunig e, Margin Chechoend i, Michail Goean, Adoin Combes, HOR]
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SQUARE CANDIAC

‘' 1 il | AT A
1R M5 AN SEATAll
I

CONCEPT ' AMENAGEMENT

Le Square Candiac est un mibey de vie mixde el dynamique,
comgosé d'un emdronnement de qualité exsceplionnealle,
arflicutd pulour d'espaces publcs clés

@ Flace de la Fonderie
@ Lien piéton et cyclable

Fig. 13&. Cancepl d' aménagemenl - Square Candiac

qu-, 135, Perspective virunlle, Square Candiac
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CONCEPT D'ORGANICATION SPATIALE
SQUARE CANDIAC

BALISES DAMENAGEMENT

“ Lo site osi carachénisé par la préddominance de la o i
place centrale du Square el I'élendue des espaces Réseau viaire et liens actif:
publics récréatifs diédids aux pidlons; m Riue bocale résidentiolla

3 La morphologie wrhasne se distingue par fa R collscirice miids

perméabilité de la trame, un découpage parcedaina
affind et l'ouverture du site vers le cosur urbadn; E Liens actils

Larnénagement du domaine public mise surla
varété des espaces verts (parcs, ens verls, jardins Espaces publics,
privalifs, ete) ef des liens de connectivité; parcs ot espaces verts
Uintégralion d'alres de stationnement intérieuras, E Place centrale du Sguare Candiac
reon visibes de la nee ou sur nee a5l privikbgide ;
Lencadrement conlinu &l contigu du domaine Typologies baties et
public, imitant les discontinuités, est encouragé programme fanctionnel
par la lindarité des alignements de constructions el ] ST
Faménagement de falbles marges de recul avant; n Hiisn du e i

Duplex

Les complaxes batis sa déploient an plusisurs
blocs de diverses lypalogles selon wn grain b4l Triplex
compact qui coniribue au rylhme ef au dynamisme

dpg 'rrnphntaﬂm-s; m Mullifamilial
Les gabarits offrent des jeux de voluméte afin

de conjurer I'etfet de masse et mplantation de W Les babses duménagament tsocides aux composantes détailides du concept
formes monchithiques; sont prédsentées & titre indicatif & FAnnexe A : Catalogue d'aménagemant,
La composition architecturale d'une nowvelle
construction est marquée par Farticulation de
différenis plans de fagade, intégration d'éléments
architecturaux an refrail ou en saillie ef un
fraifement architeclural recharnché ;

Les aménagements paysagers permefient
d'optimiser la canopée et de favcriser ta gestion
durable des eaux phviales,

L} n

Fig. 137. Concopt d"aménagement - Square Candiac
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CO/CEPTD'ORGA ' 'SATIO" SPAT/ALE
SQUARE CANDIAC

RESEAU VIAIRE ET LIEKS ACTIFS

' E RUE LOCALE RESIDENTIELLE

' w'_ RUE COLLECTRICE MIXTE

RL3 LIENS ACTIFS
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CONCEPT D'ORGAMNISATION SPATIALE
SQUARE CANDIAC

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPALES WERTS
TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONNEL

I e e U Pl s
-’"F:: Tar b q= 471 apaq3p d=1 770 1?—@:&“
Fig. 138, [1] [2] Concept d aménagement de la place centrale du Square Candiac, (Seurces : AECOM, Ville da Candiac]
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Fig. 137, [1] Maisons de ville Pir Urbain, Square Candiac ; [2] Triplex Liberty, Square Candiac ; [3] Immeuble multifamilial Era, Square Candiac (Sources : Grouge Kpansion,
Era, Wills $¢ Candiac]
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BALISES D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

ACCESSIBALITE UNIVERSELLE

Le réseau viaire sera développd de fagon & promouvalr
Futilisation des modes de déplacemend actis, notamment
des personnes A mobilié réduite. A cet effet, les bafses
d'aménagoment sunanies sonk énancées
 Un comdor de drculation, sans obstacle swr une
largour el uni haadcur sullisantes pour que tous
les usagens puissent se croiser sur be trottolr, est
aminage de part et Sautre de & nee;

 Lescomdors pidlonniers sont kocaksés en bordure
de femprise publigue tandis que les aménagements
paysagers ans gue e mobilier urbain sonf implantés
& prozimilé de la chausséa;

ul Les comidors peétonniers sont reclilignes ef
oarvlinug:

W La configuration des intersections reguiert la
simplicité. A oot effel, les traverses pitlonnes sont
aménagées de sorte & prolongar Paxe des comdors
de circulabion ;

N Les trwerses pidtonnégs sont been déSmitdes, de
mianiéra factile el visuelle;

W Un bateay pavd parmet wne transition aisée enire le
frotioir el la chawssde;

w Le revéternent de sol est lsse, antdédrapant el ne
plSEne aucian rided,

Laménagemenl des espaces publics (parcs, place
publique, esplanade) devra également respecter les
prinopes daccess Ellfe unverselle, el on, afin que Eoat
individu puisse visiber el Sapproprier las lieux sans
enirae,

[ DE BEVELOPPEMENT DURABLY

MESURES (FAPAISEMENT DE LA CIRCULATEON

Uintégration de disposiiiis d'apalsamen| de la circulafion
permetira d'asserer wne cohabitabon sécuriaive enfre
différents modes de transpor el de protéger les usagers
bits plus vulnérables de la roula

A cat effet, les balises d'aménagement suivanies sont
dnonokey

“  Des ralentisseurs ef des raverses plidtonnes sont
ameénagiés aux abords das entréas principales dos
batments el des espaces publics. Lintégration
de cas ares mangues une surdlévation du nveau de
la chasabe |

wl Des sailies de trotoirs sont aménagées afin de
secunser os inbersecbons;

) Lavibesse de circulation =5t imiftde & 30 bmdh

Fig. 140, Saillie de troiioir adaptée [Seures ; Urbanis - fi-
chard Dirdull
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Fig. 141. Intersection surélevés [ecor Ve Saime-
Calksringl

Fig. 142, Limitation da la vilesse & 30 kmm'h (Speree | Cent
segidal



BALISES DPAMERAGERMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

TRANSPORT COLLECTIF

Le stalionnement incitatif, ke terminus d'autobus ef les
aménagements dédids au ransport collectif sont au cosur
du secteur Cenfre-Ville Montcalm. La gestion du transpord
collectit est essentielle alin d'ameélorer lacosssibilile et
Fattractsibé du seche,

A cet effel, les ballzes d'aménagement suivanies sont
Gnoncies

A Un affichage inteligent an temps réel des prochains
pas=ages esi prévu & chagque armét de fransport
collecht;

N  Un affichage dair du nombre de places de
staticnnament disponibles ast miégré dans las
EI'!"-\.IEI"IHI_!'\;EI"'IEI"IL‘. du stationnemant inciatid 4

D mobilier urbasn disfinciif et adapté au climat ast
implanté atin d'offrir aux usagers una aire d'atiente
conferiabée en toute saison;

ul  Un acchs pidtonner sécuritaire entre le
stationnament e les différents poles aux alontours
permal de réduire les temps et distances de
parcours & pied ow en wilo;

Fig. 143. Trottoir chaullant §Secees : Elomes). Fig. 144, Abri d auwlobus intégrant un affichage
intelligent Soso : RATPL

W Les autobus circulent de fagon efficace dans
le canire-ville grice & des vobes réservées sur
les axes de transport majaues (Boulevards de
Industrie et Montealm)

Fig. 145, Alfichage dynamique du nombre de places
drsporibles oo : ineovaine Technaloges]
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BALISES D AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
RESEAU D’ENERGIE

La complémentaritd des wsages au sein dun méme
secleur offre une melleure résdience dconomique et
surtout le potantiel dune résilience énangéligue par e
parage eb 'dchange d'énergie.

‘ Sie e regublcalion Locweid
a Lisire Owerngs Ciodhieg
a Py hvafizh
g
e Slalonnement scialil Monlcaim

n Squere Candiac
4 u EStrip commerciale boulevard de Frdustne

La prézence de plussewrs terrains & requalifier dans
le secteur Cenfre-Ville Montcaim offre Fopportunitd
de modemiser e réseau de distnbulion énesgétiaue. .
Duelques stratégies pourrgien] ainsi dire mises en e

[ 7 Q.
placa ! i

ﬂ Lisine Cascade

N Le raccordement progress:d d un réseau urbain;

N Les exgences de performance énergéfique pas
usaqe/hitimant,

™ LUimpianiation dune bouchs dnergatique lorsgue

[ Unitns FPU
N Bdlimenls & ddplacer ou démoli

i - . Biltimgnils en forgtnaction (Squene Cardlac)
la densité el la complémentanié des usages ie e N i it
permethant e Potantiel de rliorbian
-t \ {77 I Patontiol o Beusls Gragdlique
[ JChin éinarpébque

Fig. 14&, Implantation das stratégies énergétiques
[Sawrce: Ville de Candiac)

[ e b ek e
i i e TR
- R
Sy i seddvrloppe
e

Flg. 147, Analyse des apportunités dnergétigues
ISource: Yéie d8 Candist|
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RESEAU D’ENERGIE

UN MICRORESEAU A UECHELLE DU SECTEUR CENTRE-VILLE MONTCALM

Les microréseaus, appelés Districd Energy Sysiem,

sont des systémes paralléles sux résmaux nationaux

d'abmentalion en énergie (Hydro-Oudbec, Enengirl. lig

consistent &

S Produire ge Pdnargie de sources renouvelables |

% Connecter ef partager 'dnomgie produie entre les
Bitirments tel un Smart Grid (Réseau intelligent) ;

S Complabiliser les données da performance via dexg
compleuss intefligenis;

W  Shocker temporairement l'Er:céﬂﬂr‘ﬂﬂ'HHgl.E:_
W Réduire la demande de ponde,

Les baliments visés par be microresgau sonl des
construclions pouvant produire etfou consommer de
l'énargie en grande quantibé. La mise en reseau doit faee
I'objel d'efforts concertés de toutes les parlies prenanies
nécessilant une planification  détallée (senvitudes,
dépendances, équipemenis, besoins e usages, gestion

LISES DPAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMERT DURABL!

X

Fig. 148, Microréseau du nouveau centro-wille de Lac-Mégantic
[Saurte 1 PErmdtie du mitrardeedi,. Hdro-Godsee, T31A|

Fig. 14%. Celsius projet-pilote de réseau de géothermie collective, Manbréal

{Sauros : Sohdmas lonctisnsl du partage de chateur, Solos Collect, 20181
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BALISES D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

RESEAU D’ENERGIE

UN MICRORESEAU A UECHELLE DU SECTEWR CENTRE-VILLE MONTCALM

Afin d'opteniser la congommation dnergébique, le réseau
d'énergie pourrail permetire d'échanger lénergle de
chautfage ef de refroidissement aux différenis bitiments
du sectaur, selon leurs besoins.

Pour chague batment, un systéma primaire seraft ansi
composé de pompes & chaleur situdes au sous-sol ot
agencéas pour produie de Neau de cheuffage ef de
refromdissement simuliandment ainsi que de néservors
de stockage d'eau chaude et froide. Les thermopormipes
produiront de Feau de chaufage ot de refroidssement
oul sera distribuée aux bdtiments. Ueau produite sendra &
climatiser/chauffer tous les espaces el préchauffer Meau
chaude domestique.

Acel siément s'ajoutera la gastion infelligente de 'énergle
Elecirigque (Smart Grid), notamment grice au systéme
Hilo d'Hydro-Cluébec, ainsi que Poplimisalion des gains
solaires A Méchelle du quarkier.
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BALISES D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
RESEAU D'ENERGIE

BOUCLE ENERGETIQUE ; ECHELLE DU LOT CADASTRAL

Les lerraing propices a linstauration dune boucle

eénergéligue  regroupeni les  caracténstiques

suivanies : un kol unique, un proprigtaire, un polentiel

de mixité des weeges et de forte dansité.

Une boucle énergélique pour un ensemble de

batiments repose sur
La complémeniarité des besoing ol des
heures dexplodation ou d'ococupation entre les
batimenis résidentiels (scir e fin de semaine) ef
commerciaux, ndustiels of civiques (de jour);
Le pertage de chaleur et de froid, ssus de
l'exploitation des systémes dnergétiques autant
que de l'usage méme des batimenis;
La densité du déscloppement parmetiant de
fournir sutfisamment & énerngie et/ou consommer
I'nengie produdte;
Lspport en énergie externe de sources
renouvelables lorsque 1o boude s'appauvril
en énargie (lorsque la demande en chaufiage
diépassera l'offre de chaleur produite par les
besoins en refroidissement ou & lnverse, lorsque
la demande de chmatisation dépassera les
bescins en chauffage des utlisateurs);
Réinjection de l'énergie excédentaire dans le
régaaL,

PERFORMANCE ENERGETIOUE ; ECHELLE DU BATIMENT

De mansite genérale, pow réduire la demande €N gaus e fursefrons

énergie & la source, les bdtiments doivent atiaindre

une cible énergélique claire. Pour lafteinle de celte

cible, les actions suivantes sont recommandéas |
Encourager les stratdgies diles «passives » limile
la perbe dénergie (gains solaires el thermigues
passifs;, enveloppe performante, implantaton ei
orieniation];
Développer lavtonomie des batments grace
a la production dénergie renouvelable (la
récupération de chaleyr sur les systbmes de
chauffage, ventilation et air climatisé [CVAC] at
réseaux sanitaires, leg gaing solawes thermigues
et photovoltaigues ainsi que la géotharmie);
ldeniifier ka cible de réduction des émissions
de carbone Rées a4 la production d'énergia
tradiitionmede
Rédwre dau moins 20 % la consommation  LEGNDE
énergdlique diterminée pour les bilimens par T Bitmants cibbes b usages mtes
le Code national de fénergie pour les batiments
[CMEB) 2011
Cfinir et atteindre wn indice d'uiilisation de
lénergie (IUE} moyenne en kKWh/m2/an par
usages;
Exiger wne cerlification  ermvironnemeniale
reconnue pour les nouveaux bitimenis et la
rinovalion des balmments municipaua,
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BALISES D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
ARCHITECTURE ET AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

BATIMENT DURABLE

Las nouwallas constrections s'inspireront des préceptes
du design biophilique, consistant 4 intégrer des
éléments de la nature dans Fervironnerment et &
concevor des endrois inspirants qui élablissent un
contact enfre les &tras humains et leur milieu (air frais,
[urmitsre du jour, contact avec leau, Beng visuels vers
l'extériaur, etc.)

En oulre, les caraciénstigues archilecturales des
bdtiments devronl respecier des standards élevés de
construckion écologigue et comprendne une deersilé
de mesures d'efficacité dnergittgue (Normes BNQ
IS0 14001 - BNQ 150 50001 - LEED BD+C -
Moraclimal).

A cet effet, les ballses d'aménagement suvantes sont
ENONCEEs

W Lutiligabion d'énengies renouvelables (réoupdration
dia chaleur sur les systémes da chaulage, ventdation
et air chnatisd [CVAC] el rdseaux sanitaires, gains
solaires thermegues et photowaliaigues, géothermie,
edc) doit Btre considénés;

N Uisolabon dun Bitiment osl efeciude afin de limibe
au maximumn hes pertes thermiques (Résistance
thermique des maléniaux isolanis [RS1] dlevda) tout
en &lant composis de mabériaux sains (stratégies
disolation ef d¥anchéibé supéneures aux nommes
du CHNEB 2011) ;

S Létanchéité du baliment padicipe & Nsolation de
celui-ci;

% La consommation énargéfique est réduite de
20°% par rapport aux nomes ddicldes par le
Code national de lnergie pour les bitiments
(CNER) 2011

W Le dimensionnement el & positinnament des
ouveriures 3o0i congus en fonclion de Morentation
dus soeil et favorisent une ventilation el un &clairage
naturels du batiment (min. 60 %) des ouvartures
sont locaksées sur les fagades sud, est ef ousst;

% Les dguipements limitent la consommation en eau
potable of prévoient une récupération efficace des
eaus grizes;

N Les équipements limident leur consommation
énergdioue;

A Les matériaus focaux produits & parlir de matséres
recychies, recyclables ou fabriguées 4 partir de
ressources renouvedables sont privildgids

Al Les matériaux wlilisds concourent & 'salalion du
bitirment ef 4 la réduchon de sa consommation
d'énargie {matérisus & forte inerte thermégquel;

N Uintégration de murs vigétaus, de ioits werls
au de laits & havie réflectance solaire (IRS] est
préconise;

N Lulilisabon de peintune el sohvants & fakles
Amessions noches ast requise;

“ La gestion des matieres résiduelles est oplimisda
(recyclage - compost);

A Lagualibé de Pemaronnemeant inbéneur est garsntie
par systémea de vendilateur-récupérateur de chaleur
(VRC) dcodnerpdligee qui minimise ki présence
de contaminants dans I'air ambiant (sur humidits,
combusiion, composds erganiques valatils [COV],
radan, etc);

N La mise en place de chantsers écoresponzables est
préconsée
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BALISES IPAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
ARCHITECTURE ET AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

BATIMENT DURASLE
BATIMENTS PERFORMANTS - CPTIMESATION ET PRODUCTION ENERGETIOUE  MATFRIALY RESAUENTS

Inertie thermique :

* Linertie thermigque de
: ce materiau représenie la
¢ résislance au changement de sa
: température lorsque infervient
e i une perturbation de cel dquilibre
: thermigue :

~ i =55 le malériav est Irés inerfe,
=l

|

-\_\__\_\_H_""/ Ergreer— mincr =

: il atteindra cel équilibre au bout

: d'un femps long.
= 51 le matériau est peu fnerte, il

Atwnm ' A ERCRIE - r

a0k ; =" — ol | . 1 |:

k-- 8 I | y 51“ _ - a!tend‘ra cel équilibre au boul d'un
o bt | j : temps bref. * '

] = r I'" &

. E . - - Granit

Fig. 150. Qptimisation de ['exposition, de Varientation et Fig. 152, Récupération de chaleur sur les systémes
de la volumétrie des balimenls [Soores ; Vil de Farl 5 lebel CVALC du Batimend [Seues : Provencher Rl HI"MU!
Béton

Fig. 153, Matéripux & forte ineriie thermigue

t""ﬁ'
_ :-l'- oL

Fig. 151, Production d'anergie propre, siz-plex net zere,  Fig. 154, Tailure werte et Blanche & forte RS [Sawes - iEal
Laval [Seures: Coratructan Veverl
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BALISES FAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMERT DURAELI
ARCHITECTURE ET AHfHAEEHEHT DU DOMAINE PRIVE

TRAITEMENT DES FACADES

La facade dé&finit le dighoepee enbre e babi el Tespace Lensemble architeciural doil &re qualitatif el distincif,
puilic. Le traitemant de celle-ci ezt donc essentiel afin - toud en &tant durable et responsable. Uine attention
de permaline danimer Pespace el contribuer & PMéchelle  parficulibre doif done Etre portée & ln maldnalité de

hasmaene da lensembla Fensemble des facades du bat.
A cet effet, les balises d'aménagement suivantes sont A cet effet, les balizes daménagement suivantes sont
enonodes gnonceées
%W Les enirées fonclionnelies sont lcaliséas aui S Uubifisation de matériaux nobles (bois, magonnerie Fig. 154, Facade transparentie et distinctbve (Seece
abords du domaine public tandis gue le nombre matériaux composites durables) parmet de mettra Shigeru Ban - Artelacterylabl.
dentrecs de gardge ou e services a5t imité; en vishaur los facades adjacentes au domaine public;
W Les facades aveunlas sont fibes: W Les revilements sddreurs sont dversilds afn
e g proac
% Les entrées principales sont valorsées par un déviter Momagéndite du cadre bati;
framermen] archilectural distinel:f Lo concept architectural conbribue & la lisibitd du
W Les facades sont découpdes selon une composition hitiment dans son ervironnement &t & la lisibilité des
verticale qui rend e parcours des ufiksateurs el il
dyndrmadiie 81 Cournj N La disposidion el ke Iraitement anchilectual des
“J La transparence au rez-de-chaussée est favorisée antréas pormaettent d'assurer leur visibilité at leur
afin de créor des facades ouverles of animées: repérage dans le conlexle envronnant

S Pour e blilirmeyls mixles, des prbrbes distincias
powr les fonctions résidentielles et commerciales
sonl prisvues de maniae X éviber les confils entre
les difiérents usagers dun méme immauble

™ Les détails archdecturaux sont soignids, attrent
lewil deg passante/utiliatews ot borfen e
axpénence (profection du solei, de la plus, du vent,
de: ka neige).

=

Fig. 155 Valorisation de Uentrée principale (Sewce Fig. 157, Facade milant macannerie gt bois [Sosurce ;
1 FBEEL Archaamral,
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BALISES DAMENAGEMENT £T DE DEVELOPPEMENT DURABLE
ARCHITECTURE ET AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

STATIONNEMENT ET ANRES DF CHARGEMENT ET DE DECHARGEMENT

Lesaires de slaticnnement sontune des principales causes
diod de chaleur, Le verdissement ou la dissimulation
de celes-ci parmefieni de redonner de lespace &
lactiilé homaine foul en apphquant des mosures de
développament durable (Mormes BNG 3015-120)

A cet effel, las balises d'aménagemeant sunantes son|
GRoncids

N Le nombre de cases de stationnement es! oplimisd
notamment gréce a Mintégration de stationnements
parlages;

™ Lo loceksation en souterain ou b Mnbéneur des anes
dix slabionnamient hors rue est prividgede dans les
bditiments misles ou rdsidentiels:

N Uamédnagament d'eires da stationnemeant
extédeuras hors rue mbgre différentes stratégies de
dissimadation par reppot & la vole publigue;

“ Des cases de stationnemant pour wilos, véhicules
dlectrioues ou partages donvent &lre réservées;

% Lesaires de chargement e de déchargement sont
aménagtes de maniare 3 bniter leur impact sur le
r1'|i|ﬂ'."u;

™ Les aires de slatonnement ou de manoeyure
aabéneures sont composies de maténiaus de
revdiaments plles elfou permdablog;

(=~ unauto
g
u Les espaces sont agrémentés de wegdation afin
détre cmbrages 4 plus de 60%. [l B Dissimulation des cases de stationnement ;
B Revétements de sol perméable ;
B Verdissement ;
H B Vehicule partagé, Véhicule électrique;

E Stationnements pour vélos.

Fig. 15%. [3] & [T] Vignettes - Aménagement des aires de siallonnement.

|Saurten 1 Susdran, Coovdgdal, Tiske, Communaute, Hpdre-Quitec, Wille de Candiach
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{1 Bl Dk DEVELUPPEMENT DURABI

GESTION ECOLOGIQUE DES TERRAINS

L'Elr'l.érlzlgr_:rr.q_-ﬂ du Sile dol permeltre ung ::'.Ir','!:_|r:_:|l'-::-|'|
NANTIONeSE  (Bg :1-@'|E|EIFIFEF="QI'I'.5 immobilers  auX
éozystémes progeles

g S TR e PR 6l % perdu - '
A cot effet, les balises Faménagement suivantes sont pe mﬁm

S Les compogsantes naturelles du site doivent &ire \ /

mises en valewr {plantalions indiginas, elc) el 0y
offrir des conmectniiés paysagdnes aves ks mallauy /II"\-
adjacenis;

e | |'r_':q|.i':;,:-'q= I'.!,':,:h;'-l-c:-; quue du Sibe es] mandenu en
inimmisant les superfcies mperméables af par
':||:L-§::::ir;:| iy mEsures de gestion durdbbe des “'"I'L'
gaus pluviaies

N Lesehels diot de chalewr of de poflufion lumineuse  Fig, 180, Mesure de limilation de la pollution luminguse
[Mormes BMO 4930-100) sonl Bmités; {Soarce ; Encrrlofestal,

N [Des aménagements comestibles (jardins, polagers
urbaing, ele.) sont implantés dans les cours
collectives ou le long des bandes tampon (chemin
di fger

Fig. 161, Moue wvegelalisee permetian une rélenlion Fig. 142, Coannectivitd entre les bAliments via des

does eaux sur be sile [Source : firusileimarl, ospaces verts 15oume | Landssnal,
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BALISES D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEME /T DURABLE
GESTION DURABLE DES EAUX PLUVIALES

La pestion dursble des eaux de phee (GDEP) se  GESTHONDEDEA : COULECTER, STOCKER, RENTILISER
définit comme we approche de planification gu wse
a recrésr hypdrographie naturedle d'un site qui existait
avant son développemen], & ce, & lalde de diliérentes
stratiégies damdnagement confribuant & diminwer
limperméabilisation des sols. La GEDP inchd également
divers aménagements inbégrés dans les bdtimants,
Uintégration de felles mesures conbribwe & minimiser
l'utilization des infrastnechnes ;

A cet effet, les balises daménagement suivantes sont
dnoncdes |

% Le pavage pesmééable et les surfaces végétalisdes
sonf privilégids, tant sur les domaines publics e
puivits, afin de favoriser Nnfiltration des eaux dans be
sof;

M Laménagement de noues (fossés) végétalisées ast
nisgues aux abords de la vois publique at des allées
wéhiculalnes

= LUaménagement dun bassin de rélention, marals i X o
arlificied et jardins de pluie dans kequel sont | ) et
acheminées les eaux de nissellement devra étre F.ili.- 143, Bitiment intégrant dnt matinet o
prévu; gestion de Feau [Seeres : Yinol

S Uintégration de bandes filtrantes vigélaliséas

(gazon et autres plantes) dans les cours perrmed e

|Soufis - Nabui® Coniaraadyl

filtrage, 'dcoulement et linfiliration des eaux; Bl Débranchement des gouttibres de toit;
S Les eaux pluviales pouvent #lre récoltées & lfaide de B Réutilisation;

citerne ou de puits absorbant, Bl Jardin de pluie, noues végétalisées, etc.;
al Les bafimenis intbgrent différentes mesures de B Citerne de collecte,

gestion de e,
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VERDISSEMENT
PLANTATION

Lo werdizssement des domaines pulblic ot privié parmetira
de bondier |8 couwert végélal du sectewr Cenfre-Ville
Maontcalm, lout en contmbuant 4 la lufte condre les Tiols
de chaleur urbaing, & ko gestion des eaux pluviabes, & la
qualité de lair ansi gu'd la convivia®té du lew Par ailleurs,
e werdissement aidera Maltesnie des objectifs de réduction
des gaz a effet de same & Néchelie dae la ville

A cet effet, les balises daménagement sulvantes sont
EAORCEES

W Les espices de plantaton sont adaptées & ka rone
de rusticité 5 b {égion de Montréal - Ressources
natureles Canada),

“ Les espices de plantation résistanies au skress
whan (pollution et sel de dégacage), aux malades
el aux ravageurs sont choisies ke long des axes de
communication e au sein des gres de slabonnement ;
N Les espices de plantation ndigénes du Cudbes,
comesiides el/ou propices & la oréation de nouveaus
hiabitats faunigues sonl fevorisds dans les aies les
moing exposdes aun factewrs de slress wiain;

N Lecouverd végdial se répar selon toks states de
plantation : la strate herbacée de O A4 80 em, la strate
asbustive jusaqu'a B m et sirate arborescente au-
ded de B m de habeur ;

N |Lesessences sond vasides afin de dversifier besg
dimensaons des plantations, leur Sevillage, leur pdrioce
de floraison eic ;

l Les éspioes exoliques ervahissantes sond prohibses ;

N Les espoes reguérant une imgabon naturele et

o5 i WK T Ordin BN
HPPEMENT UUE A

faeceisant la biondention des eau pluviales sont
pirl Sibes |

M La gestion différencide des espaces wigliaksts
esi pebilégide pour favoriser la présence d'une

Les fosses de plantation sont dun velume suffisant biodiversité (nlervention minimale sur les wigétaus),

(mare, 15 m®) alin da lpeoriser s sunde ol la crosssanes

diag arhires

Fig. 165, Pommier, arbre comestible el
adapte au clifmal [Ssoon - Les Ursaingulbsural:

Fig. 184, Fasse de plantation |Ssurce ; Trespariar],
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BALISES D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
VERDISSEMENT

ARBRES CONIFERES ARBRES FEUILLLS

Tsuga canadensrs
[

@ Espice indigine
Espice folérante au stress urbain (sel de déglagage, maladies
el ravageurs, conditions climatiques arides, oic)

& Esphce propice & la biodiversité (flore mellifére)
@ Espéce comestible

PROGRAMME PRETICULIER (TURBWAESME: | VILLE D€ CANDWC | SECTEUR (CENTRC-AALLE MONTCMM | 0



BALISES D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
VERDISSEMENT

ARBUSTES VIVALCES

Amalanchier canadansis
N

Rhus typhina
e &0

i Espéce indigéne
Espice tolérante au stress urbain (sel de déglagage, maladies
et ravageurs, conditions climatiquas andes, eic.)

@ Espace propice d la biodiversité (flore mallifirs)
@ E:piéce comastibie
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BALISES D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEME /T DURABLE
VERDISSEMENT |

ARBRES FRUITIERS J ARBRES A NOIX

Picher (Frunus persica)
o9

Censier (Prunus seraling)
oe o9 o

@ Espéceindigéne
Espéce tolérante au stress urbain (sel de déglecage, maladies
et ravageurs, condibions climatiques arides, etc.)

) Espéce propice & la biodiversité (flore mellifiare)
@ Espéce comestible
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MISE EN OEUVRL
PLAN D'ACTION

Le Programma partculier durbanisme du secteur Cantng-
ville Monhcairm préssod diffdranles mesures gul gafont
opérationnaksées salon une échelle temporells de
reasahon s & courl, riEnen &t Iung lEe T,

La démarche de plasecation F_:dr:lr:ﬁ e s e g moteliser
les parlies prenanies de l'aménagement en wue de
concrélser B réghisabion dun pllljl:'. urbanistgue majeur
i [échelie de la Ville de Candiac. A cette fin, chacune des
acbions esl associce & des oubls el des acteurs clés gui
pourrant pariciper ou &re consullés pour la réalisation
ihes nlerventions

FOGAAAME PARITCLILIER (ERAAHESME | VRLLE Db CARDRE | SRCTEOR CENISE-RILE MOWETM

COURT TERME
(0 -5 ANS)

MOYEMN TERME LOMG TERME
(5-10 AMS) {10 - 20 ANS)



MISE EN OEUVRE
PLAN D’ACTION

DRIENTATION 1_ TIRER PROFIT DE LA COMPLEMENTARITE DES FONCTIONS POUR EN FAIRE UN MILIEU DE VIE COMPLET, ATTRACTIF ET DYNAMIOUE

gl les

ohjectife el les crilires du
hl'maanﬂ:lu dmm:bmn

ACTION

d'm'rléﬁ;umn{ jpour

les quarters viables &

m dispoaitions normatives applicabiles su sectow Canre-Ville Monbealr dans la

tation d'urbanisme

Mutira o place wn guide archilectural appleable & chacoun das secteurs dambisnes

Conclue des anlenbes aves (s
baliser cerains paramilnes of
normalives en it

Assures ﬁn“r_:lﬂvnnpﬂrruhd“mimrhwb.wudi fransped collactif dans ke miliou biti et le | |

darmaire

Implanter da nouvalles dcolas &l dnower las dcolas existanies sur les |sraing ciblds au sen Hl.l

tarrifoire dntersention

Soutenir ka réalsation de

progets

promolaurs immoldliers el les props
caracidristigues d'amdnags F

idaires fenciads alin de
compidmaniaires aux ballaes

slruchsmants pour smiliorer les milieus da vig, notamenent
dand ke secheurs docial, culturel, doonomiguee el efdronnemenal

| Etnbir et metire en oeuvre des ententes sectorielies de développement local avec les
parisnairas ingbiulicnnets, comimuraulaines al Sconomsuss

Incile les entreprises admissibles & s'éabir sur be termilcee du PPU afn de stimaer e
dévaloppamen doonomigque

ACTEURS
IMPLIQUES

Ville do Candiac

‘ille de Candisc

Ville de Candiac
Promabiiuls mmobiiens
Prapriéiaires fonciers
Witle de Candiac
Promaobeurs immobilers
Propridaires fonciers

Ville de Candiac
Exn
ARTM

il de Candiac
Cammission scolaite
Gouvemement du
Clushe

ille de Candiac
MRC de Roussilion
eni du

‘Wille de Candiac
MRC de Roussillan

Ville de Candiac

Il

OUTILS
Righamant relatif aux PILA,
R da

ot de consinuction
Gunda anchileciural

Ententas de développement

Eniente avec les partses poe-
nanbes

:‘Hnnﬂn:atu
nismes de

Participation sux dirmarches de
straldgique des nrga-

HNégeciations par entenie avec hes
pasties prananbes

Fonds de développament des
imiritoiras (FOT)

Soutsen aux erdreprises o aus
ORAMNE IS
Programemes de scuten financer

ECHEAMCIER

i~
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MISE EN OEUVRE
PLAN D'ACTION

ORIENTATION 2_ ARTICULER LE SECTEUR PAR UNE MISE EN RESEAU DES ATOUTS ENVIRONMANTS

ACTION

ACTEURS

ECHEAMCIER

n

|

24

25

27

200

am

Fadspair r.,.;u..q de parcs gl despaces verls lors de la requalficalion des ferrains & redévelopper
Lmiin. 1596)

Planifiar ln programmation dos places publigues, parcs of espaoes vers afin de développsr
baier coenpdimentanitd ot i mise an rseau

Amarcer le projel daménagement de la Maison du citayen, du centre aquatique et de la place
publique

Walider Mg emen] des voms oe crculabian propelbes (fues, liens aclife), seaines leur prise
en charge iolake ou partiele des codls el des brevaus par les parbenaites privis ou la mise en
CHITE

Réalser e projel de réaménagement du boulevard Maonlcalm et entamer ta démarche de
Fh.rl.{u:lilm dos fravau

‘alidar ln faisabilild asscckée & lamédnagement dune passerclic ol de passages & niveaus de
part &t dwutre de la vole fernds eotre le Comur wbain e be sibe de requalification Locweld

Amoecer la conception dos espaces publics & chegue phase do développement (esplanada,
pascs conbrau, parcs de voisinage, parc-Soole)

Dubefopper des partenariats evec les acteurs instiiutionrels et communaidairmes pour assunar
Fanimation, lB gestion & la pregrammation dvinementslie des espaces publics

Etabiir un plan de gestion du stationnement et privilégier ln mutualisation des aires de
siwlicnnement enbre les différenks parienaires publics et privés

Ajpouler des critbres d'ivaluabion discritipnnaine relatifs & Pnbégration dédéments
archilechuraws ot de dasign qul rappaBent Méntage industriel du sile ef gul conibwand & L
mgnature achilacturale diselinetve du Contre-Wille Samealn

Thd | PROGRAMME PRRHCOUIER [TURBANESME | WLLE DE CAMGIAL | SECTELR CENTRE-VILLE MINICKM

IMPLQUES

Wibe de Candiac
Promobeus
imfrabiliers

Wille de Candiac

Wile de Candiac

Wil da Cardiac
Pramoteurs
immchiliers

Villa oo Candiac

Vika de Canciac
oM

Wille de Candisc

Willa de Candiac

Commission scolaire

Oeganismes
commurdaulaires
"ille de Candiac

Propaidtaires fonciers

Exo / ARTM

Wille da Candiac

Cesgion pour fing didiablissament, da
maintien gl d'améliorabion de parcs,
di tedraing da jeux el de prisenmtion
despaces naluels

Plan direcieur das parcs et des

espaces verls

Programime daménagamaont du
domaine public

Guide d'améragament des emprises
publigues

Résoren pour fins publigues
Anpals dalires

Ritglement sur les enienles relafives
A brawalE Funcipauy

Programme dsoquisition
dimmoublos

Etudes de faisabidité

Eludes préiminaires

Etue da faisabiibe

Enterts e dévaloppament of da
Hhﬂ.il:l'l

Appels dlollnes

FParterariabs nslibu ionnoels
Erientes de gestion

Plan de gestion du stalornement
Enfenbes de geslion

Réglament relati! aux PILA

¢

i~

=2 6 GeC¢C G =



MISE EN OEUVRE
PLAN D’ACTION

DRIENTATION 3_ INSUFFLER UN RENOUVEAL PAR LEMERGENCE DE LA VILLE NOURRICIERE

at

a3

a6

Aguster los dapositons normadives el discrdBonnaires apphcables su secteur Centre=Yille
Monlcalm afin dautonser g2 de favonser finkégration de plankations comestibles sinsi que la
pratique de Pagricullune uibaing sur les learains privés el les boils

Favoriser lindégrafion de planiabions comasiibles dans Faménagemaent du domaine public
{espaces publics, foits, atc)

Flanilier el concrétised I':l.rrl!n.ugnrnml des vergers urbaing

Encourager bos initlathes da mise an valew du polaniel agricols du sol el de promotion Fagri-
culture urbaine - Rbaliser un peogel pilode de vardissemaent A carpclbis Communaulere Sur le
damaing privd

Planifias laménagement d'dquipements dédids au suppor & Megriculiure urbene (masch local, :

accompagramenl, ee)

A8 | Planifier 'étabissement dun masché public - poursuibs

ar

Favoriser un parienaiaf pour PMifablssemant dune entreprise an rechorche ot développement

sur Magriculture urbaine dans b secteuw Cenbre-¥ille Monbcalm

ACTEURS
IMPLIQUES

Rigloment de sonage
Riglamant retafifs aux P4
Réglement de congtruction
Propgts deménagemant de nios,
parcs & sspacas vers
Enbenies de geslicn

Etisde de Tasabilild
Execution des bravawux
Entendes de gasthon

Progeammes de soutien financler
pauvarhesmental ou municipal an
aclion communautaing

Etude prospeciive
Enbanies de gestion

Entenies de gestion

Ententes de gestion

ECHEAMCIER

[

"~
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MISE EN OEUVRE
PLAN D'ACTION

ORIENTATION &_ AXER LE REDEVELDPPEMENT SUR LINNOVATION ERERGE TIOUE

ACTION

a1 Ajoastar das crbires dévaleation discritornalne spécifiques au déseloppemant durable dans la
rdplerartation d'urbarisme

49 Ajouler des dispositions normaves spéciliques au développemen] durable dans la
régfemmntation d'urbanisme

43  Etablir s programime daide inancere pour Nappfication de mesures magvanies ef durables

a3 Ertamar ks pourparkes avec s partensres institlutionnels o1 doonomicgues, notamement en
vue dimplanter un rdseay dénergie ou microedseau & Pechalls du territoine dinlerveniion

a4 Amarcer une démorche de cerfilication Ermvision pour loménagemant des infrastructures ef
des espaces puthcs & ln suiln dune analyse colds-bénéfices

48 Intégrer des infrastructures dédides & Mimplantation de wéhicules partagés e! dleciniques ains |
que de gystiémes de wilo-partage ou de bus autonome

106 | FROEAASME PRIICIEA DrORBARESME | WILLE BE CASDME | SECTEUS CENTR:-VILLE WENRTALM

ACTEURS
IMPLIGUES

Wille de Candiac ®

Ville de Canrdiae

Wille: de Candiac "

‘ille da Candiac
Hydro-Cuéhec ]
Etablissements o affawes
Fromoleurs immobilers =
Gouverngment du

Il =

Partonaires insbiutionnets |
Vile de Candiac 3

Wills da Candiac
Gowernemant di
il privds

OuUTILS
Riglement relakif awe PILA

Risglement da sonage
Ribgimmean] de construclion

Programme da revileisalion

Mégocipions sec les paras
prenanbes

Fords d*électrifcation et da
changements climatiques (FECC)
Programims Municipalibds pour
Nrnevalion climatique

Ceridlication Ervdalen

Fonds d'électitication ef de

changemants chmatiques (FECC)

Programme Municipalilés pour
Pinnawvation clirmatigus

ECHEANCIER

o S



MISE EN OEUVRE

PROGRAMME D’ACQUISITION D’'IMMEUBLES

PROGRAMME [YACOUISITION DNIMMEUBLES

La Ville de Candiac se réserve la droil de procéder aux
acquisilions de certans mmeubles localisés dans le
territoine visé par le PP, soit & ses propres fins ou en vue
di laur aldnation ou de leur location.

Le Programme dacguisition dimmeubles parmat
également 4 la Ville de détenir ef d'adminisirer tout
imreuble  visd, ainsl que dexéculer les  fravaux
daménagement, de reslauralion, de démolition ou de
déblaiement qui lui sont relatifs. Le programme pourrait
s'avirer nécessaine pouwr soulenir la mese an muwe des
oricntalons el des objectifs daménagement B peut
permetire la néalisation do projels daménagement du
domaine public ou accompagnes la mite en oceuvre
de projets immobiliers pevés ou publics. A cet efiet,
toute interention strecturanie bénéfiqua en termes de
développament économigue, cullurel, enirannemental
ou gocial du sectewr Centre-Ville Montcalm pourra Edro

appuyée par le programme dacquisition dimmeubles.

Les dispositions habilitantas en la matiere so mirouend
aux articles B5 & BS54 de la Lol swr faménagement at
Furbanizme (LALL
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GRANDES AFFECTATIONS DU SOL ET DENSITES D"OCCUPATION

Le programme parficulier dwhanisme (PPU) du secteur
Centre-Ville Montealm décling les grandes affectations
du sol pour e feritoire dintarvention (voir carte o-
jointe) A co titre, doux grandes ares dalfectations sont
prévues, soil « Multifonctionnelie (M1)s pour les secleurs
dambance du Coeur urbain, du site de regualfcation
Locweld, de la vilring auloroutidne et du square Candiac,
ainsi gue «industriella( 1) pour le secteur dambiance
Chwens Coming et la partie nord du Cozur urbain

Les prescripbons serattachant & chacune des affectalions
du sl sond stipubses & figwe o-jointe. Elles demeaunsnd
semblables & celles prévaes au plan durbanisme de la
Ville de Candiac (Réglement 482099) fout en proposant
certanes modificaliong  permettant de misuy efldbos
es bakses daménagemen] dictées dans B concepl
dorganisation gpatiale.

Pour les milieux résidentiels et mixtes, une densibé minimale
de 30 logemants & Mectare b’ a5 prdvae, notammant
afin o0& se conformes aux objectis de densification préws
par b Schéma daménagement et de développement de
MRC de Roussdlon au sain du comidor de fransport an
commun lecal du boulevard Monicalm Mord, Powr le sous-
secteur du Square Candiac, une densité brute maximale
de 1279 logements & Mhectane ast préves. Celle-ci est
dtande afin dassurer b concréfisation de |a wision pour
oo stcheun, qui vise notamment un mikey de vie & écholle
hurnaine, Cefte densié maximale teni comple également
des enjoux acheels en matidre do stationnement et de
gestion des mabtibres résiduelles, ef permelira-une saing
gestion des infrastnschures municipales.

En cas de confiil entre les bmiles et les dispostions
de la présenis sechon of lous autres plans ou figures
mclus dans un document de panificabion  municipal,

les éiéments présentés dans be cadre du programme
parficulier d'wbanisme ont préséance. Par aillewrs, les
usages permis ainsi que les dengibés prescriles senond
traifés phes finemanl au réglement de zonage de la vile
de Candiac (Réglement 5000).

AMectatians du ol ef dersiids de consirucan

—

Lim#As du PP

TED | PROGRAMME PAATICARR OSRANEVE | VILLE OF CAMDRC | SECTELS CENISERLLE MONITALM
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E EN OFUVRI

GRANDES AFFECTATIONS DU SOL ET DENSITES D"OCCUPATION

AFFECTATION MULTIFONCTIONNELLE M-1

Fonction dominante : Habitation

Fonctions complémentaines :

Commerce;

Bureau;

Mixte;

Industrie non polhants ;

Equipement institutionnel et communautaine;

Actiitl rbcrdalive;

Equipement et réseau d'utilité publique;

Actvité de sauvegarde el de mise en valeur des polentiels;

Agricufture urbaime;

Commerce lourd (activité para-industrielle)
Aidorsde unguament ol iBs commences ourds (Bcbiatd pava-inclsimelie] essfant meant
Fadiopison i PPLL

Densité deccupation :
Powr be secteur de planification détallée du Centre-Ville Monicalm et faisant Fobjet d'un
F'mgmmrm particutier d'urbanizme :

ka densibé brute minimale prescribe est de 30 logements hectare, excluant les milisux
humides ainsi que les aires probégées identifides au schéma daménagement el de
diveloppamont;

ba COS mindmal est de 0,45

le CES minimal est de 26%.

Powr la sous-secteur du Sguare Candiac

ka densité brute maximale est de 1279 logements & Mheclare.

Nobe :

Minimalemeant, 50 % de I'aire d'affeciation doil &tre affectée 4 la fonclion dominante
= habitahon =,

AFFECTATION INDUSTRIELLE -

Fonction dominante ; Industria légéne

Foncticns complémeantaires :

Inetfueslrir du ransport;

Commerce lound

Commerce de petite of moyenne surface;

Bluresw;

Misete;

Equipament instituticnnel et communautaire;

Equipemant ef réseau dutilité publique;

Activité de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels;
Agriculture wrbaine.

Densité d'occupation :
Pour le secteur ce planification détaillée du Centre-Ville Montcalm et faisant fobyet dun
Frogramme particulier durbanisme ;

Le coefficient docoupation du sol (COS) maximal est da 2,00

Hote :

Minimalement, 5096 de Maire daflectabon doil Mre affecide ik fonction daminants;
Dang les aires d'afectations industriefes | fonction « Mixbe » exclut les activités
rgsidaniislles,

FROCRAMME PRE[ICULIER CURZINGHE | WHLE D CANCWE | SECTEDR CEMTRS-WHLE MOMITAM
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MISE EN OFUVRE
VOIES DE CIRCULATION PROJETEES

La programme particufier durbanisma (PPU) du sectewr
Cantre-Ville Monicalm identifie las voies de crculabion I
prejetées au sein du temiteire dintervention & la carde d- . I8

Les voies de circulabon projetdes intbgrent les nees
locales, ks nees collectrices et les bens aclifs parcourarnt
le secteur tel quidentifié dans le concept darganisation
spatiale.

Wales de cicelation projetées @

= Limite du PPU — oy e communicabion exstanles
m  Trame de nee prescriln
===  Lisrdg achis presciils
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ETI-IATEE;IE IIEﬁIlEHEH‘I‘MIIE

Le programme  parbiculier  dubanisme (PPL)  du
secteur du Centre-Ville Mondcalm vise d'abord el avant
fout & encadrer la requabfication wibaine du lerritore
dintervention, notamment dans une perspeclve de
développement durable. A cel égard ladopbion de
réglements de concordance au PPU devient un oulil
prirordal pour assurer la salisfaction de cel abjectil

La réglementabion d'ebanisme de la VWie de Candiac
sera ainsi modifiée afin de misux refléter le concept
dorganisation spalisie el les balises daménagernent
élablis dans la présente démarche de planificaton
particulidre, La sirabégie réglementaire se déploiera sur
deiux volats, soit un cadre normatif et des cullls d'évaluabon
de nature dscrétionnaire. Lapproche préconsés vise
8 encadrer les demandes de permis et cerdificats, en
portant une attention particulidre sur les caracténistques
ef la quafitd de fa forme et du lissu urbain (cadre bt
aménagement du domaine public et du domaine prive,
traitement architectural ed paysager).

Plusieurs stratégies réglementaires sont donc mises de
lavant et enfraineront des modilications au riglement de
zonage (5000), au réglement de constrection (B003) el au
résglament refatif aux plans dimplantation el dintégration
architecturale (5004)

REGLEMENT DE TONAGE (5000]

La riglement de zonage (5000) est moddig pa la
déhimitation de mowvelles zones, Mélaboration de keur gnlle
des usages el normes ainsi que Tajout Fun cadre nommatif
paricular & chacun des secleurs dambiances identifiés
& figure 102 - Schéma d'organisalion fanctionnedle du
Centre-Villa Monicalm, page 61, du préseni PPU (Coaur
urbain, sile de requalificabion Looweld, Owens Corming,
Vitrine aulorouteére, Square Candiac) Les dispositions
particuliéres applicables au sectew d'ambiance du Square
Candige sont maintenues, & lexceplion de la zone H-140
qui fail désormais parfie intégrante du Cosur urbain,

Les cadres normatifs parficuliers & chacun des seclows
damixance abordent plusiaurs volets :

o las normes dimplantation (marges de dégagement) ;

o larchilechwe (ocalisation des facades principales et
arrigres, frontage minimal; % d'owveriures miremales,
avancas/rotats, ete)

s les toits [mabénaux de revétement, ioits verts e
pannoaux solaires) ;

o |es matéraux de revitement extdrieur des facades |

¢ los aires dagréments et la proporfion d'espaces
vers |

« |os balcons, pemons, termasses af galenes ;

v les usages, batimends, constructions e dquiperments
accessoies el {emporeies awlorisds dans les cours
el les marges ;

» le stefionnemant vhiculaire (rafios, localisabion des
aires de stationnement, aménagement des aires de
slationnement, flols de verdure, noues drainanies
viigdiglsées, bomas de recharge pour vihicules
électriques);

¢ |e stabonnement & vélo (ratios, aménagement dun

espace de stalionnement & vélos) ;

les aires af guais de chargement el de déchargemant
(localisation) ;

les baltiments, dgupements el conshuclions
BLCESSNIGS |

las confensurs des matidres rdsiduellas |

les piscines el spas ;

les généralrices ;

la distibubion &ectique, Bléphonique ef de
chblodistribution ;

les antennes paraboliques ;

les réservoirs el bonbannes ;

les systémes de chauffage, wenbiation e de
cimatisation d'air (CVCA) et aultres dquipements
girmilaires ;

l'éclairage (chalaur, fhux lumineux wers le bas)
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MISE EN DEUVRE
STRATEGIE REGLEMENTAIRE

REGLEMENT RELATEF AIEX PLANS 0'IMPLANTATION ET ['IMTEGHATIOM ARCHITECTURALE (5304] :

Le rieglement relalif aux plang  dimplantation et

dintégration architecturale (G004} est modifié afin

dassujettn certanes demandes de permis ou de certificat
au processus de révision architecturale. Les interventions
potentiebemnent tibutaires de Fapprobabon dun PILA, par

e consed municigal incluent tous les fravaux wsibles du

domasne pubis, soil :

e une nouvelle constrection |

s un agrandissement ;

e les firevaux de transiormation o de réncovation
du cadre bt prosoquant une modfication des
caractéristiques architechrales ;

s les enseignes;

= |85 aménagemenis PaysSaQers BsSoCkEs
mernentons clés cdessus.

aux

Le Guide daménagement — Pour des quartiens viables &
Candiac ast appliqué & Mensamble des zones du faritoie
assujetll au présent PPL. || forme le premier recusil des
objectts el criléres déaluaton parmattant dassures
ung archifeclure el des aménagements de qualibté
oen esncowrageant 3 mase en valeur des composanies
antitaires du secteur Centre-Ville Montcalm. La« Matrice
des objectifs et des critéres applicables au secteur faisant
Tobjet du PPU - Secteur Cenbra-Ville Montcalm = indique
les obseclits ef les criléres applicables selon les zones al
st jointe & titre dFAnnee.

Les balisas daménagement ef de développement durable
détaillées dans be présent PPU {chapitre 5) constituent
le second socle de critdres d'évaluation PllA. Elles
permattront & cel égard dencadrer les caracténstiques
architecturabes et urbaines aln de promouvor e
développement durable el la résilience dans les cholx
daménagement ef de construction,

Far ailleurs, des objectls el cfléres spédiques pow e
secteur dambiance de la Oweng Coming sont proposés
afin de

1, Hanifier lo développement d'un  écoparc
mdustriel orienté autour d'un espace werl cenlral
e qualité excephionnelle ;

2. Privilégier un langage archieciura! conbemposain
smsprant  des  princpes  de  conslruction
écologique et conbibuant au prestige de PMécoparc
industie ;

3. Favoriser Minbégralion oplimale des aires de
stationnemant, de chargement ef déchargemaond
de manidre & imier leur empronbe el beer el
4, Privibgier des aménagements paysagers
maximisant la pedsence de couverl wigéfal
favoiizant la biodiversité ol la gestion durable du
site indusiriel
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REGLEMENT DE CONSTRUCTION [5083) -

Le riglement de construction (B003) esl modifié
afin dintroduire de nouvelles dispositions applicables
aux rones du territoire assupetti au présent PPLL Les
madifizations apportdes wseanl &

= ze conformer aux nouvelles nommes du Code de
construction du COuébes, notamment en matiboe
defficaciié énergdlique, b ceriaing batments lorsgue
requis;

= infroduine des mesures de mitigation des chanters de
construction ;

= exiper des disposilions additionnelles en matiére de
dévoloppamant durable, en o qui a frail, par exemple
& Méconomie dénengie, ta cimalisabion, Fisolation, le
chauffage, la riduction de la consommafion de Meau
el Maccessbililé unversele |

& moader des noomes technigues ées & Femsnagament
dun toil vart,



ANNEXE 1

CATALOGUE D’AMENAGEMENT




CA' A FOGUE D"AMENAGEMENT
CEUR URBAIN

Réseau viaire et liens actifs
Boulevard multilanctionnel
Rue partages

Lien actd {dont passenelle)

- =1 o
- — —
- = an

Rue d'accis vers le Square Candiac

Espaces publics, parcs et espaces verts
Flace publique

Esplanada

Bande tarmpan wigétalabéa

HEEB

Verger urbain

Typologies bities et
pragramma fonctionnel
u BAtirment instituibonmel
n Bitirment mixte : emploi
u Bitiment mixte : résidentiel
B stationrement incitatit

E Résidence pour peraonnes bybes
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CATALOGGHY W AMENAGEMENT
CEUR URBAIN

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS

BOULEVARD MULTIFONCTIONNEL

» EBEmprise : 26 méires;

N Boulevard bidirectonmnel |

W Chaussés de = 14 méires, dont deu
voies de circulation véhiculaire et deus
viales réseredog pour bus |

 Piste cyclable bidirectonmelie (min
300 misbres) d'on ofé dae la rue;

SN Trodoir (min, 1,80 matres & 3.00
mibstres) de chague obbé de fa rue;

Wl Arbees & moyen el grand
dépioimmentel réseau de nouss
collectrices (fossés) wigdlalisdes dun

cotd de la e (entre 200 e 3,00
mitres),

st

: ) LA
Fig. 148, [1] Rue :nmplﬂ:‘te rnuh! de l'dglise, Québec; [2] Voie réservée pour bus, [3] Piste cyclable bidirection-

nalle, av, du Président Kennedy, Montréal, (Seerces : Portail Cerstructo, National Asseciabian of Gity Transpertation, £-4, ¥ille de Man
Lrdall,
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CEUR URBAIN

RESEAL WIAIRE ET LIENS ACTIFS

BOULEVARD MULTIFONCTIONNEL

K KKK

"4

Empnse : 26 madres;
Boulevard Bdirectionnel

Rembla piétonne |

Chaussée de + B métres, dont deux
wvoieg de coculation winkculaire & una
bande végéialisde de 2 mitras |
Allée de stationnement (min, 25
métres) de chague obté de la rue

en alternance aved des saillies
vindtalizdes

—— |

Piste cyclable (min. 1,80 mitre) de
chague cité de la rue; ¥ ”‘-“:w:w "am

Arbees & moyen el grand déplowement ;

Rézeau de noues collecirices (fossés)
vagélalistes

Mﬁ.ﬁi o

Fig. 169. [1] Lancasier bivd,, Californie, E-U.; [2] Plan schématique d'un boulevard multifonctionnel; [3] Square d™ouville, Maontréal. [4] Perspective
-3[] = R’Eal"ﬁﬂ nagl:mer‘:t d'.\,i BouleEva rd H{:-I'Ih::i]!l‘l‘l. iSources | Tamdra LeighPeatagsaphy. San Francacs Batler Sereeti. Claude Cormiar, Bragh Sysadgin]
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CEUR URBAIN

7 r i B " i . & B ke
Sl ) | Bk ES -__-L-.'

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS

-1®]  RUE PARTAGEE

|
b
al

N

b

N

=

E:r|'|'-:|':-". i B I
Fue bidirectionnalle;

Chaussée de + 6 mitres, dont deus
vobiss g circulation partages ;

Allde de stationpement {min, 25
mitres) de chague coté da la ruset
agrémeniée diols de verdure;

Troftoir (min. 2 médres) de chagque cobé
de la rue |

Bande plantée d'un cibé da la rue
{min. 3 matres);

Réseau de noues collectrices (fossés)
vibgdtalisdes dun cdid de la rue (min.
F.00 miires).

Fig. 172, [1] Mew Road, Brighton, UK ; [2] Stat

Landekine, Boerge Muallar]
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CEUR URBAIN

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS

RL3 LIENS ACTIFS [PASSERELLE]

5

WMitigation des barrigres el des
confraintes physigues du seclaur
(voies farndes);

Passerelle pidtonne e cyclableentre
ke site de requalification Locweld et ke
Comur urbsaing

Aménagement de Mesplanade (Caur
wrban) et dun parc de voisinage
(Locweld) aux abods:

Cureragqe d'art tadld & I'dchelle urbaine
it papsagine du sectewur;

Aecks au stabonnersent incilatif Exo
et au batimeant mixte d'emplois;

Matériaux nobles {pierre, bois, acier,
ele):

Arcceasihilifé universella:

Rampes d'acois, escaliers ebfou
ASCEnSEUrs

Fig., 173, [|] Promonade p;y;agirq active ot accessible reliant le méire Acadie au nouveaw
campus MIL de U'Université de Moniréal, Passereile, Montréal. iSource : MNP Paysagel

Fig. 174, [2] Passerelle adrienne, Maximapark, Utretch, Pays-Bas; [3] Passerelle a¢rienne Claude Barnard, Paris,
France. iSeurces : Wests couw, Chwide Barnand]
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CATALOGUL 'AMENAGEMENT
CEUR URBAIN

ESPACES PUBLICS. PARCS ET ESPACES VERTS

m PLACE PUBLIGUE

» Espace public aménagd i l'eninda de
|'é::~.p.ar|_- s bl el B l.:liﬂll:rgul_-. Hi
le boul. Montcalm ;

% Encadrement de la place par des
bétiments d'usage mixbe favorisand
Fanimation de l'espace public
errasses, Sednaments, eie) !

“} Espace powvant faire Fobjet
d'aménagoments factiques el
dphdmbres |

) Végétaksabtion du domaline public (£
A0 b de couvert vigdlal, superiicies
gazonndes, massifs arbustifs);

N Revitements de sol durables (pavé et
bordures da granila):

- Cheminement piifonnier vers lespace
publc de I'doopare ndusiriel

u)  Accessibilité universelle.

50 % MIKERAL
50 % VEGETAL

Fig l?'.i-. 2] The Good Linaes, Sidnay, Australie ; [3] Superbloc of Sant Antoni, Espagne

1Saurcad | Besdiangd, LAT = Partnars, Ded Mg Banil
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CEUR URBAIN

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS

m PLACE DU CITOYEN

a

Place publigua parmetiant de rentoncar la
visipalibé du plle crigue;

ldzntité paysagbae repasant Sur un
dialogue adéqual entre los composanles
minérales, wigétales ef hydrigues;

Animation 8 towte heure da la jouméda at
tenue déwdnemenis poncluels,

Revéilemenis de sol gualitatifs ef durables

Fossas de plactalion et arbres & mayen
ou grand dépleiemeant créant des aires
ombragéas |

Gestion écologique des eaux pluviales
(biordtention, watersquare, eic.):
Amiénagements favorasant lintermodalité
des moyens de transport (aocks au
terminus dauicbus, céposa-minute,
supports & vélo, acchs au stallonnement
incitatif, ete.) ;

Equipernents et mobilier urbain ludiques
el flexibles (jeux dieau, gradins, bancs
longs ou circulaines, atc) ;

Accassibilité universelle

50% MINERAL

ﬁ H 50 % VEGETAL

Fig, 178. [1] Sammens Park, Dallas, E-U. jSeures :

Smathgroupl,

—_—
E ]

"

W

Ocellets Park, Barcelone, Espagne (Sources - SaucersParraite, Baitlessgl

FROGRAMME PRETICILIER (TR BAREME

3 -
Fig. 177. [2] Jamison Park WaterSquare, Portland, E-U; [3] Bibliothique Gabrielle-R

VILLE T CAMIWL

oy, Québec ; [4]

SECTEUR CENTRE-WILLE MONICAM



CATALOGUE D AMENAGEMENT
CEUR URBAIN

ESPACES PUBILICS, PARCS ET ESPACES VERTS

m BANDE TAMPON VEGETALISEE

N interventions propices & la biodiversité b g 5, *ooa
urbaine {plantations indighnes, ;
restauration dhabiiats fauniques, etc);

N Ezpaces dédids i la conservabion el
ta confemplation des composanies
nafurelles;

N VEgétation permettant de réduine les
nuisances sonores b visueles de la

- - H

i lefiie,
Fig. 179. [1] Bande tarmnpon végétalisée, Cumberbauld Living
Landscape, Royaume-Uni. (Seerce | Cumtertauld Living Landscapel
10% MINERAL
0% VEGETAL

s
-+ (1l
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CATALBGUE D AMENAGEMENT
CEUR URBAIN

ESPALCES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS
m ESPACE VEGETALISE

S Culfures maraichénes ef arbres frters
\pairiers, pruniers, pommicrs, arbres a
ki) -

 Espaces publcs accessibles;

% Equipements collectifs et mobiier
wrbain & empact minirnal ,

S Wégétation intensive favorisant la
présance d'uno bindiversifc et los
conneciivités dcologigues ;

N Gesfion diffiérentide des wigétaux,

10 % MINERAL
| B

Fig. 181. [1] Patager sous Pemprise des lignes de
tramsportis diéleciricite, H-Q, Québec. 1Ssurce : Fydre-Oudbacl

| gL
ey g

i

L LT

Fig. 180. [2] Jardin botanigue de New York, E-U. ; [3] Verger urbain, Lausanne, Suisse:
HJ Tianjin Qiaoyuan, Ching, (Seurces : NYBE, Yulia Grigarye, Agesce Fabeiges, Turenscape Landscape Architeciurs
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Fig. 183. [1] Centre Jean-Claude-Malépart, Montrial, eerves : Sais Berbaress Toupsuranos|

L F | L (" ARAL A A i AR
LR ML MADEME N

CEUR URBAIN
TYPOLOGIES BATIES E1 PRDGRAMME FONCTIONNEL

“ BATIMENT INSTITUTIONNEL

u  Pole cvigue d'une superficie da
£ BO0D e incluan] un complowe

AL gL |

N Occupation du bdlimeni pouvant &tre
mixte avec café et commerces au rez-
di-chausse |

% Ouvert el an conlinuild aves la Placs du
citoyen et |a rue paregés |

Archilacture do gualte

A T

Toit vert, agriculture urbaing ou
Equipemant récrdatif sur be toit

u  Accessibilité universells.

r

] | : y :.--'""g_r'-"-...:.'ai'ﬂ';;g‘
Gl (||| A

et ‘Tr 4

B —— = .

Fig. 182. [1] HEtel-de-Ville, Westland, Fays-Bas; ied | Complexe aguatigue de Beloeil ; [3] Hatel-de-Ville, Rigaud ; |4] Cenire Jean-Claude-Malépart, Maniréal.

[Sperce : Porimil Comslrptin, Archaiecienbureas Cepeged, AMlsck ds Ly Riva, Sais Barbaress Foupsucsnol
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CAIALOLULE DY AMENAGERER]

CEUR URBAIN

TYPOLDGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONMEL

STATIONNEMENT INCITATIF

“ Gare daulobus inbégrbe dans wn
bdfirnent mixke -

La gare d'autocar i le
stalionnement incitatif Exo sont
implantés sous 'esplanade ;
Le stativmnement incitatit est
partagé afin de dessenr les
dquipemants el infrastructures
pulbligques |

M & 1000 cases de stationnement |

W Dissimulalion des fagades exposées
du statinnement par un rasament
archileciural.

Fig. 184, [1] Coupe d un bhtiment mixte incluant un stationnement Souterrain &' envergure & Rio, imaging par Zaha

Hadid et Calatrava : 2] Contre de transport Bollechasse, Moniréal ; [3] Gare d'autobus de Montréal, (Source | interior
damigh, Indid Desiga, Aguilinil
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CRATALCGIE: OV AMENAGEMENT

CEUR URBAIN

TYPOLOGIES BATRES ET PROGRAMME FOMCTIDNMEL

Il BATIMENT INSTITUTIONNEL

H EE:I-I.‘ primiaie '.u:-||.: ale dune
cuperfice de £ 2 800

 Ecole de type dense avec une
architesciure de qualite

& Imtégration de quaiie Aved b pare

W Tolts verts ou & haute réllectance
5.|_|||'|.|.|_:

Fig. 184, [2] Marlborough Primary School, Londres, Royaume-Uni. [3] Implantion type, Primary
School Infanieriesirasse, Munich, Allemagne, iSources : Disnjones, Bersish Arkiakten]

134 | PROERAMME PARTICULIER ONIREANSME | VILLE OF CANDIAL | SOCTEUR CEMTRE-LLE MINTCMM



=
ra
L
=
=

T =
=y

'.'-_' Ht ‘_g:l '.I.:.r;,“ N '|".

CCEUR URBAIN

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTMINMEL

BATIMENT MIXTE : EMPLOI

M Her-de-chaussée commearciaux vis-a-
vis de la place publique:

% Gradafiion des haufeurs et modulatsn
s wolumes;

% Endrdes dighincies -

%  Toito weris ou & haute réflectanes
Solsine;

N Aures de stationnement soutermaines ;

 Tradement architectural de qualifé o
vitr: au rez-de-chaussée

S | ol e

o Faq - ey o

Fig. 187 1] Maizon du développement durable, Montréal ; (2] Fulton Markel, Chica-
go District ; (Seurces : Guarter des spectacies, Chicago Curbed),
—

o TF ] 5

e —

Fig. 188, ; [4] Bétiment 7, Monfréal ; [5] Hubert Perrodo Building. 51 Peter's College, Université
d'Oxfgrd, E-U. ; [6] Chamber of industry and commerce, Alemagne |Seurces : Birariibir, Jim Stephinies,
Archailyl
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CEUR URBAIN

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FORCTRONNEL

BATIMENT MIXTE : RESIDENTIEL

% Fer-de-chaussée commernciaus vis
a-vis du boulevard Montcalm et de
la rue partagée. Ddgagement des
tdliments par rapport au boulevard
Montcalm pour les rez-de-chaussée
commadciauxs de Mol dExo afin de
permelire la présence de lerrasse ou
de mobilier urbain ;

TSI
ii HP I ':

“ Gradaton des hauteurs el modulation
des volurmes;

Nz 1400 logements;

W Profondeur meramale du bilment de
+20 mitres;

% Enfrées distincies;
W Cours axldriouras comermunesg -

 Toits weris ou & hauis rélleciance
solaire;

N Aires de staionnement souberrasnes ;
S Immmeubles implanids au-dessus

du stalipnnoment incifabt Exo
Différentiation des flux de
déplacements pour assurer une
cobakelalion secunlade sntne les
différents modes de transport.

Fig. 189, [1] [2] Immeuble mde régsidentiel, Pans, France ; [3] Immeuble mixne
restdentiel Sensations, Strasbourg. France Seurces - 008, S04 Architecture, K02 archilecterel

158 | PROGAAMME P CILIER TURANESME | WILE D CAMNAL | SECTUUR CINTRI-VILLE MONICALH



CATALOGUE IWAMENAGEMENT
CEUR URBAIN

BATIMENT MIXTE : RESIDENTIEL

=l

Pile gastromonique concenirant
marchés de guartier, d'almeniation et
rostaurants ;

Rer-de-chaussde commentiaus vis-i-
vis du boubevard Montcalm et de la rue
partages |

Gragation des hauleurs el modulaton
des volumes;

1 300 logements;

Profondeur manemale du batiment de

+ 20 malres;

Entréas distinctes;
Espaces exlériaurs favorsant
Fappropriation collactve ;

loits verts ou & haule réfeciance
gofalre:

Aires de stationnement soutemaines,

Camp, Anvers, Belgique ; [4] Terrasse du restaurant Pinixo & Seafile, E=LJ [Souress ; Zninlans Design,

Londrina Tur, Shufamarcavermaelan]



CATALOGUE D"AMENAGEMENT
CEUR URBAIN

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FOMCTIDNNEL

m RESIDENCE POUR PERSONMNES AGEES

3 Implantation isolée ;
S Hawbew : 10 Sages:
u & 320 logements;

&) Aire de stalionnement souterraine oo
exbdrisure en oour armgre:;

A\ Rez-de-chaussée autorisant ba fonction  ° {;‘r‘jb »
: i 5 .;:‘r.
commerciale H‘f"". Eh
o W
’({:ﬁi‘f' i
i i"b,' /:'.-

Fig. 191, 1] Résidence pour personnes dgees Le Montcalm, Square Candiac,
[hasirre « Ve de Candaacl



CA/LOGUE D'AMENAGEMENT
LOCWELD

Réseau vinire et Liens actils
Rue pariageée
Rue locate résidentealle

=
L

s Liens aclifs

Espaces publics, parcs et espaces verts
Pare central de quariier

Parc-écale

EHEB

Parc de woisinage

Typalogies bities et

programme fenctionnel

E Batirment institutionnel

BI estirent mixte: résidentiel [Living Lab)
Bl siscn e vitle vita

m Madsen de Ville en rangdes
m &=Plex

E Triplex

ﬂ Multiplex
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CATALOGUE D’AMENAGEMENT
LOCWELD

RESERL VIARE ET LIENS ACTIFS

m RUE LOCALE RESIDENTIELLE

“ Emprize: |5 méiras:
Rue bidirectionnelle:
Chaussée de £ T midtnes ;

Allée de stalionnement {min. 25
métres) d'un cblé de la rue et
agrémeniée dTols de verdure;

Tratboer (min @ mbtres) des deusx cbbds
de la mea;

% Réseau de nowss collectrices (fossds)
végétalisdes d'un cité de la rue (min.
3 métres);

N Plandation d'arbres of d'arbusies sur la
domaine privé

¥ ¥ E

"4

2 g - 3
.‘*h i : : :
VAL | S

Fig. 172, Coupe, Rue locale résidentielle

£ 1 N .
Fig. 173, [1] Vue en plan, rue locale résidentielle, San Francisco, E.-U.; [2] Rue Champéire, Portland, E-U.
|Saureed « San Frandcica Balter Sresls, Hevie Robert Paryl

.
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CATALOGUE D'AMERAGEMEN]
LOCWELD

RESEAL WIASRE ET LIENS ACTIES

LIENS ACTIFS

b

"4 "4

Leeavs actifs dastinds aux pidtons ot
cychsies;

Parcowrs aemnatifs & la nue;
Empise variabla |

Flanfations darbres, darbusles of de
faggifs 1|._q|_.ng.

Gestion durable des eaux pluviales ef
biorddention,

5
h
L %
ol
L] "’;
:|I.
i
1
N 1
4
]
A )
"
Sap

-

Fig. 195. [1] Chemin pidton sinueux ot mobilier urbain,
University of Narith Carclina, E.-U. [Ssures ; UNC

1 Yo s X

Fig. 194. [2] Lien vert central, Ecoquartier des Meuniers, Bessancourt, France ;
[2] Cottonwood Bioswale Creek Park, Encinitas, California (Sources : Rsches

Azsacibs, Schmidt Design Group)
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CATALDGUE D' AMENAGEMENT
LOCWELD

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS

m PARC CENTRAL DE QUARTIER

» Parc boisé ou paysagé ;

 Paletie végétale dversifiée : arbres,
arbusies, fouglres, massils fleuns et
herbacis;

N Pantation d'asbees & grand
déplolernent (ax : drables) et d'erbres
fruiiers:

N Potagers wbaing

| Equupﬂmenm récréatifs adapidés
aux bascins de différents usagers
{modules et aires de jeu, structures
dentrainement exiéreur, plateaux
sportifs, patinoires, espaces de
détente, ofc);

N Liens aclifs (pidtonniers of cyclables),

P e o0
Fig. 197. [1] et [2] Jardin potager central, Ecopropriété Habitus, Québec.
[Seured | Tergan Afchitestyfel,

15 % MINERAL
- . Fig. 194. |3] Parc de quartier Lesuwesteyn, Utracht, Pays-Bas ; [4] Bassin de rétention paysagé,

HBI‘IEEEEE. E.' L. iSources : Deles, Mansizss Primary Scheall.
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CATALOGUE D' AMERAGEMERT
LOCWELD

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS

m PARC-ECOLE

™ Parc aménageé en parenaral avec E_;‘ % = £l
'l aﬂiar_&nle: 1

 Bulles paysagéres - parc au relief
varid;

% Falefls vfm;_;p_'*.!:d:r diversiabe : arbias,
arbustes, fowgbres, massits Hlauris of
herbacds;

 Plantation darbres & grand
déploiement {ex. : érables) el darbres
frubdfuors -

W Eguipements récréatifs adaptés au
milieu soolaire (classes axldnemes,
espaces pédagogiques, eSpaces pour
le jou libre, etc)

Fig. 199. [1] Parc .Drakennnrgsg atan, Sodermalm, Stockholm, Suéde.

{Source : Sarah Lacombal

15 % MINERAL
['.I"ﬂ 75 % VEGETAL
. 1111. !.' l':_‘l'll Fig. 198. [2] Parcs & bultes, Augsbourg , Alemagne; [3] Equupements sportifs, Parc Jean-Orapeau, Monirdal ; [3]

Installation artistique, Dissekdorf, Alemagne. [Soues : LePamphled, Parc Jean-Orapeau, Sins SimSesl,
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CATALOGUE D AMENAGEMERT

LOCWELD

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS

PARC DE VOISINAGE

N Pare boisé ou paysagé avec
traiteman] Snéaing pour favorisar les
cheminements (cheming de pavd,
rangées d'arbras, etc);

 Plantalion d'arbres & grand
déploiement {ex.  drables) e darbres
Fruithers ;

“ Polager urbain,

o Liens actifs (peélonniers el cyclables),

3 75% MINERAL
i 75 % VEGETAL - e :
ﬂ Fig. 200, [2] Parc du Monl-Royal, La Satamandre, Moninéal (Seece : Lemayl
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CATALOGUE D' AMENAGEMEN]
LOCWELD
TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONNEL

m BATIMENT INSTITUTIONNEL

“ Ecole primaire;

A Aire de stationnement soulerraing ou
dissimulée avec fraifement wégéialiss

w) Archilecture et inbégraton urbaina
aver o pare de guealitd.

|
=N

1és des écoles nouvelies pénération au Québec. [Seerees : Merackmal, Porsl Coniiruess, Collkge Saini-Annel

i
Sk T

cole de la Cite, Saguenay ; [‘.Jj 1-3]-Idenl|

Fig. 202, [1]
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ATALOGHE B AMENAGEMEN |

LOCWELD

TYPOLOGEES BATIES ET PROGRAMME FORCTIDNNEL

BATIMENT MIXTE : RESIDENTIEL

% Her-de-chaussée dédié & lemplob (buregus,
espace de traval partagé, etc.) avec un
traitoment archibectural des facades
donnani sur les espaces publics {rue, parc-
école, etc.);

Nt A0 ingements

% Profondeur minirmale du Bibment de
+ 0 métres;

Al Enfrées distncios;

Toits verls ou & haute réllectonce solaire

V ¥

Axes de stationnament soubsrraines el
pariagées,

'-:“.-T

it ) . % }
Fig. 204. |2] Espace de travail parfagé, 5.1 : [3] Batiment mixte, Garden Siate Plaza, New Jersey, E-U ; [4] Espace cafétéria et Patio, Boston, E.-L.. [6]
Smart Hench : EBSpACE CO nnectd eoctdrieur, 5.1 [Ssurves : Cozan Conazaarchibehbers, WestHield, Melizsa Oxirow, Tramas Dalsiey Aszeciales]
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CATALOGUE PAMENAGEMENT
LOCWELD

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONKEL

“ MAISONS DE VILLE "VILLA

 Implantation en rangée;
N £ 113 logements;

M Logements traversants,
W 1 pore £ kgemeant.

- Ty
Fig. 205. [1] Maisons de ville Tak Village, Rosemont La Petite-Patrie; Maisons de ville Pir Urbain, Ville de Candiac : [2] Fagades avants
et [3] Allde pidtonne vers les entrées. [Seuree | Tak ¥lllsge, Googbs Streat Virw, Pir Urkain]
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CA ALOGUE D'AMENAGEMENT
LOCWELD

TYPOLOGIES BATIES ET PROGHAMME FOMCTIDNNEL

MAISONS DE VILLE EN RANGEES

o Implantaticn en rangée;

N+ B0 logements;

“ Logements fraversants;

~ 1 porte Aogenment;

A Cours varile privée el garage infégré

[ — -
Fig. 20b. : [1] Maisons en rangées, Erith Park, Broadway-Maylan, Londres Royaume-Uni; [2] Square Morseman, Ville Saint-Laurent et
[3] Maisons en rangde, Port Cogquitlam, Colombie-Britannique (Seurces : Orbit Group, STGM, Masaic Homes]
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CERECETY
fOE B P A I PN |

A ITTR

LOCWEL

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONSEL

Implantation jumebis;

+ 24 logements ;
Logemants traersants;
1 porte Acgement;

Alres de stafionnement intérieuras.

K EEEE

- . p R — = — =]

Fig. 207, [1] &4-Plex & Calgary, iSsurce ; Blobe vand mail)

Fug, 209, [1] &=Flax a Sydney, Australio. [Sourcn ; Presslefinder] Fqg. 208, |3] 4-Plex & Coguitlam, Colombie-Britanigue. Maurcs ; Meusic Homead
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A ARE g 1 -:"__'l..t'i'_gl_ N3
LOCWELD
TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTRONNEL

+ B0 logements
Legemenis treversants ;

| poreslogament |

K ¥ EE

Aires de stationnement intérieune.

i,

A TR

Fig. 2100 [1] et [2] Triplex, Grow Community, Balnbridge ksland, £.- 1,
|Saurces. : Geow Comirunity]

HEVETEMENT il 2t 8 Lyl L o gl L

BOS T e

METAL Y - '_‘. g

BETON | R = W
1 | s M|
i 1 | — iy ]
TRl
e "
H e T

TINTURE FERESTRATION

FENTE BTN E | L e ] ol o Y
LEGERE FARAIES " s
I“-UES-:TUE-‘-H' Fig. 211. [3] Clock housa garden, Axiom, E-L.: [4] Matérialiid, Immeubls résidentiel, Stoneham : [5] Plan dimplantation lype,

Tectonigue, FIance. [Sources « Archillady, Le Soleil, AMCI
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CATALOGEE D AMENAGEMENT
LOCWELD

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIDNNEL

MULTIFAMILIAL

& 458 logements;

% Aires de staticnnement soulerraines
ol semi-souberaines ;

:‘_ﬂ Impdantation {avarigan] Mencaniemen]

des espaces publics el 'apport
maxiral d'éﬁErgle solEife pelES I,

Fig. 212. 1] Rasidences Ecoquartior Camille Claudel, Palaisrau, France
iSource : Agence SML|

REETEMENT
BLes

HETAL
BETON

3 £

TOITURE :  FEMESTRATION
cocce R o g _.-#
PENTE FACADES - —

ﬂUEﬁETd- fnil ET Fig. 213. [2] Résidences Ecoguartier I'Eau Vive, Lieusaint, France. ; [3] Baaruv Park, Prague ; [4] Immeuble résidentiel, Niepolomice,
' Pologne ; [5] Tak Village, Rosemont, Montréal (Sources : Richer Ausocids, Hokeski, Tok Congaal
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CATALOGUE DA E/AGEMENT
OWENS CORNING

Espaces publics, parcs of espaces verts
| Parc central de [écopare
"_: Farc cullurel

. Bande tampon vigétalisée

Typologies bities et
programme foncticnnel

ﬂ Bbliment indusiial 4 Les ballses damdragement associlies aux composanies détaildes du concepl
sodl présentdes b e indicalif & Phnneve A : Calnlogue daméndgament.

Fig. 214, Concept d'aménagement - Owens Corning



CATALOGUE D'AMENAGEMENT
OWENS CORNING

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS

m PARC CENTRAL DE L'ECOPARC

¥

e

Farc & vocation de détente af da
réfention des eaux pluviales;

Pare lindaire el paysagé;

Falatte vightale dreersifide ; arbres,
wrbustes, foughres, massiis fleuris el
herbacas;

Art public;

Equipements récréatifs dédids
& la détente (banc, gradin de
contemplafion, slc);

Liang pi&lanmerg &l cychistes.

26% MINERAL

Fig, 215.[1] I:Irn gan:lns.. France:[E‘l Art urbain, Musée dart Contemporain, Rome,
lialia issunces : imerconstruction, Whatars Stertt Studicl

W SO h O TABDULIWART ™

Flaa) Bymt

: '-iF*--.'\-‘ '5." "'""

Fig. 214, [3] Waterside Park, Gul Mhon, Vietnam ; [4] Espace ceniral inondabla, Copenhague, Danemark ; [5] ':‘..nrnq:-us
Thalés, Mérig Nac, Franca lSources : MiA Oesign Studio, Cepenhagenize, Thales Groupl
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£l LET

OWENS CORNING

'R AL E

[FSPACES PUBLECS, PARCS ET ESPACES VERTS

m PARC CULTUREL

N Parc a wocation récreocullueds ;
N Palette véogétale diversifide @ espaces
gazonnes, arbres, arousles;

) A public ef instxlalions arfistoues
éphéméres [scéne, projaction, atc);

) Liens piglonniars et cyclistes;

 Jarding whains el potagers collectifs

25 5 MIMERAL
758 VEGETAL

Landkcape Jaursal, Ed Simmanal
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CATALOGUE D"AMENAGEMENT
OWENS CORNING

ESPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS

Lf‘g‘. BANDE TAMPON VEGETALISEE

u Bande tampon permettant de réduine
les nuisances associées aux aclliés
industrialles;

o Interventions propices & @ biodversité
urbaine (planiations indigénes,
restawration d'habitals faunigques,
efc) ;

» Espaces dédiés 3 la conservation af
la contemplation des composanies
naturalles

10% MINERAL
DR 80 % VEGETAL

=

Fig. 21%. [1] Sentier prétannier, 5.1, ; [2] Ladegdrdsparken, Holbek, Densmark

|Sources. | Denkers = Toinen, SLA]

Fig, 220. 3] Park am Gleisdreieck, Berlin, Allernagne,
[Sagigrre ¢ Abelinr LOIDL]
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CATALOGUE D' AMERAGEMENT
OWENS CORNING

m BATIMENT INDUSTRIEL

) Industries spécialisées dans les haules
technologies (centres de recherche,
ete) - bureaus;

“  ldentilé architecherabe forle et faciure
contermparaine

=1 Bafimenis connectés et ouverts sur
hzar il ;

N Facade principale el fraitement
archifectural particulier face au parc
padvlral,

Fig. 222 1z] Campus Thales, Merignac, Franco ; [3] Eii'-gn sacial Lumenpulsa, Longueuil ; 141 Entrepél Levn ring Trade, Zapopan, Mexiguo
|Saurces : Graphis, Akeeavia, Domiss)
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CATALOGUE D'AMENAGEMENT
VITRINE AUTOROUTIERE

Réseau viakre o liens actils

Rue collectrice mixte

Typologies bities et
programma fonctionnel

n Blitimment miate ; emplol
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VITRINE AUTOROUTIERE

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS

RLA RUE COLLECTRICE MIXTE

i gl el

N Emprise ; 14 mistres;
W Rue bigrectionnelle:
“ Chaussée de & 14 mbtres, une vole

résencée pour bus (min, 350 métres);
S Voin de circutation rdseneds au

transpart collectf; .
S PFiste multifonctionnelle {min. 35

ristres) d'un efid de @ nee

.8

Fig. 224. [1] Piste multiienctionnelle, Indianapaolis, E-LU.
|Sauies - Mdy Coblural Trall]
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VITRINE AUTOROUTIERE

BATIMENT MIXTE : EMPLOI

Commerces au rez-de-chaussée:
Bureaus aux étages supérieurs

Espacas axténeurs de déiente;

¥ ¥

Vigéialisation des surfacas
(S TR (= =D

¥

Toits werls ou présence de panneaux
solaires,

Fig. 225. 11] Centre administratil el serre de tait, Oberhausen,
-ﬁ.|ti'l'l".igl'll". Sgurte 1 Hiepl e Brurser]

Fig. 228. [3] Immeuble de bureaux, Warsa, Pologne ; (4] Immeuble de burssux entigremsnt construil en beas, Prince George ; [5] LTD 1, Hambourg, Allemagne

[Soare | Martn Cinchowi i, Mochial Green, Jem Wilsbrangl
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CATALOGUE D'AMENAGEMENT

SQUARE CANDIAC

Réseau viaire et Liens sctifs
Rue locale risidentielle
Rue collectrice mixie

Liens actits

Espaces publics,
parcs ef e4paces veris

Place contrale du Square Candiac
Typologies bities et

programme lenctionnel

Marson de ville "Vilta”

Duplex

Tripdes

Mulitamilial
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CATALOGUE D'AMENAGEMENT
SQUARE CANDIAC

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS

m RUE LOCALE RESIDENTIELLE

Emprise 1 21 mitres;
Rue bidirectionnelie ;

Adlée de stationnement de chague
ciié de |la nee;

Trottoir de chague ciié de la rue;
Bande de plantation (min. 2.6 mittros).

¥ ¥ ¥

¥ ¥

“ RUE COLLECTRICE MIXTE

») Emprise : 25 mbfres

S Rue bidirectionnells;

N Allde de stabonnemeant de chaque
chié de la rue jusqu'a la place centrale
ou d'uvn cibé de la rue au nord de la
place cenfrale;

3 Trottoir de chague cbté de la rue
pesqui la place centrale ou d'un cité
de |a rue au nord de la place centrale;

W Senfier multifonctionnel dun oftd de la
ruge au nord de la place centrale;

N Bande de plantation {min. 2.5 méres)
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SQUARE CANDIAC

RESEAL VIAIRE ET LIENS ACTIFS

RL3 LIENS ACTIFS

“ Liens actifs destings aus pidtons e
cycisles; \‘
M Parcours alternatids & la nue; &;\_ \"‘nx
LA

Emgaize vanable

"4

: <

Wl Flantatssns d'arbres, darbustes of de h& &

massils theuris; d:.f\ P {{" < o

A Gestion durable des eaux pluwales et (’ <‘\ J {‘1 ‘\
biorétention ; k}\ .‘{ L "\'\\\\

w Liens avec o Cosur urbain et 'éooparnc 5y S (\g\t‘\\\ 4

Orwens Coming; ﬁ.,s ] 4\\
™ Passage & nivesu sécurilaire pour ke ks "-:;\ p
zn actil fraversant la voie femée. ) 3

==l
Fig. 227. [2] Trottoir cyclable, 51, Balgigue ; [3] Whoopdeedo, Vancouver; [3] Piste cyclable en site propre et
noue de rélention, Balma, France, 1Sources « M, Mindarhowd, Greg Papove, Lo Befatl
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CATAL O r.. it SHEL

SQUARE CANDIAC

==
il
.
il

-

[SPACES PUBLICS, PARCS ET ESPACES VERTS

w PLACE CENTRALE DU 50UARE CANDIAC

ff":' o Yo——————

W Superficie de = 29 TOO m2;

W Divers aménagements | espaces
végétalisés, bassing/jeux d'eau,
espace pave, espace de jeux d'enfants,
ete.;

N Rétention des eaux pluviales;

Pazseges piglons ef hens cyclables;

K

Mobilier urbain distinctif | mpadaires
en fut, suppart & wilo aux entrées as)
ol owesl]

A Planiations d'arbres en fonchon de
lensodeillement et de la direchon des
ik

=T

P o peare

g o Do L
Gl Pk bt Pl 2ok Do

0 bt e

ke
e
Sarfade on Lt L

[
el bl S

enFac darilerigpn

e __ﬂ:r_:l

++oolll "0 NOONE §

e e SN SRS |

Fig. 229. Cancept " aménagement de la place centrale du Square Candiac,
[Baurces - AECOM, Vale de Caraiach
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SOUARE CANDIAC
TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONNEL

MAISON DE VILLE "VILLA

“ Impfaniation en rangée;

ul Logements traversants; 1\‘\\
1 poria flogemant %

- ‘ S VI Y e B
Fig. 230. Maisons de ville Pir Urbain, Square Candiac [1] fagades sur rue ef [2] facades avanis,

Cowdid | Wills de Candae, HMan hsliaibh dEised

B8 | PROGAAMME PAATICOLER [TURBAKISME | WLLE O CAMOWE | SECTEUR CERTRE-VILE MONICALH



SQUARE CANDIAC

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIONMEL

B o

R3

¥ ¥ EE

TRIPLEX

Implariation en rangée;
Legements fraversanis;
1 porte Alogement ;

Aires de stationnement inlérgures
{demi-sous-sol) ou exdéneunes en cour
BITHETE

g
Fig. 231, [1] Triplex Liberty, Square Candiac. iSeeroe ; Vills gs Candis].

Fig. 232, [2] et [3] Extraits du plan d'imptantation des Duplex et Triplax du Square Candiac,
|Ssyren - PO Arehiteciure, JE) Immahbilieg]
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CATALDGUE ' AMENAGEMENT
SQUARE CANDIAC

TYPOLOGIES BATIES ET PROGRAMME FONCTIDMNEL

MULTIFAMILIAL

N implantation isclée;

W Adres de stationnement soulerraings

G LR

'--—.-.:-!_-"-'- .

Fig. 233, [1] immeuble multilamilial Era, Sguang Candiac, [Sewe ; Eral,
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1. Mise en contexte

1.1.

Plan directeur d’aménagement, de développement et de
mise en ceuvre de I'aire TOD de la gare de Candiac

1.1.1 Démarche et localisation

Dans le cadre de la mise en ceuvre de son Plan Meétropolitain d’aménagement et de
développement (PMAD) adopté en 2011, la Communauté métropolitaine de Montréal
(CMM) définit et balise les développements de type TOD et fixe I'objectif ambitieux d’y
orienter 60 % des nouveaux ménages, d’ici 2031. Au total, 159 aires TOD sont identifiées.
Le développement du TOD de la gare de Candiac a été désigné comme projet novateur et
fut parmi les pionniers de la CMM. La Ville de Candiac a donc pu bénéficier du Programme
d’aide financiére a la conception des aires TOD de la CMM.

En 2016, la planification du secteur s’est donc concrétisée par I'adoption d’un premier
Programme particulier d’urbanisme (PPU). En 2018, la Ville adopte son nouveau Plan
stratégique de développement 2018-2033 qui permet de fixer une vision d’aménagement
durable et des objectifs clairs pour
'ensemble  du territoire.  Ce
document et sa Vision deviennent
alors une référence et un phare pour
tous les projets a venir a Candiac. Par
des investissements substantiels, sur
le territoire de la Ville, le projet du
TOD de la gare de Candiac est
officiellement lancé en avril 2019 et
suscite un réel engouement qui ne
cesse de grandir depuis. C'est en
2021 qu’une mise a jour de la
planification entre en vigueur afin
d’apporter précisions et ajustements
en vue de respecter la planification
stratégique de la Ville, mais aussi
pour refléter le développement réel
ayant eu cours depuis le lancement.

Localisé dans la partie centrale du
territoire de la ville, mais au sud du
territoire urbanisé, I'aire TOD de la
gare de Candiac est bordée au nord
par I’A-930, a l'est par I'A-30, et a
I'ouest par I’A-15, formant ainsi un
triangle inversé dont la pointe est Figure 1 : Plan de localisation du site
traversée par la voie ferrée du

Canadien Pacifique (CP). Il s’articule autour de la gare de Candiac opérée par Exo, qui
exploite la ligne de train de banlieue Exo 4 - Candiac, desservant le territoire municipal
jusqu’au centre-ville de Montréal.

t 24
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A noter que I'engouement pour le secteur donne lieu a plusieurs grands projets
d’infrastructure de transport, tels que :

- A court terme, la bonification de la desserte en autobus a destination des
nouvelles stations du Réseau Electrique Métropolitain (REM), en collaboration
avec Exo;

- A moyen terme, la construction d’une nouvelle bretelle d’accés a 'autoroute 15,
en collaboration avec le ministére des Transports du Québec (MTQ) et quelques
propriétaires fonciers;

- A long terme, I'aménagement d’une nouvelle gare permanente et d’un
stationnement incitatif étagé, en collaboration avec Exo.

1.1.2 Terrains non construits

L’aire TOD de la gare de Candiac compte une importante superficie de terrains non
construits. Ces terrains, compris dans I'aire d’influence de la gare et localisés a I'intérieur
du périmétre d’urbanisation’ de la ville, totalisaient une superficie initiale de
113 hectares. Il s’agit de I'un des derniers secteurs a développer a l'intérieur du périmetre
d’urbanisation de la Ville de Candiac.

Figure 2 : Terrains non construits

! La bande de terrain située en zone agricole et enclavée entre la limite du périmétre d’urbanisation et 'autoroute 30 ne fait pas
partie de I'aire TOD identifiée au Schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon. Elle pourrait néanmoins faire I'objet d’une
demande d’inclusion au périmetre d’urbanisation de la Ville étant donné son positionnement enclavé par I'autoroute 30 et sa faible
superficie (12,9 hectares), rendant cet espace inutilisable a des fins agricoles, conformément aux articles 3.3.1.4 Modlifications au
périmetre métropolitain et 4.5.21.6 La priorisation du développement résidentiel au sein des zones prioritaires d’‘aménagement et de
réaménagement du Schéma d’aménagement révisé de la MRC.

'Y :
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1.2.

Programme particulier d’'urbanisme

1.2.1 Objectif du Programme particulier d’'urbanisme et territoire visé

Le Programme particulier d’urbanisme (PPU) vise a définir une vision représentative des
valeurs et des attentes du milieu par rapport au développement accru du Secteur de la
gare. |l permet de hiérarchiser les enjeux et de définir les objectifs de développement de
I'aire TOD, axée autour d’un péle de transport collectif structurant. Le PPU vise également
a cadrer les interventions d’aménagement a l'intérieur d’'un programme de mise en
ceuvre.

Le Programme particulier d’urbanisme porte uniquement sur les terrains situés a
I'intérieur du triangle formé par les autoroutes 15, 30 et 930 (voir figure 2), incluant les
terrains déja construits. Il s’agit surtout d’encadrer le développement a venir dans le
Secteur de la gare. La figure 3 représente les limites d’application du PPU ainsi que les
différents secteurs le composant.

Figure 3 : Secteur du PPU

CANDMAL
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1.2.2 Désignation du territoire d’application en tant que « secteur central »

Le territoire d’application du présent PPU est désigné a titre de secteur central de la Ville
de Candiac et identifié comme noyau de ville au Plan 1 — Concept d’organisation spatiale
du Plan d’urbanisme. Conformément aux dispositions de la Loi sur 'aménagement et
I'urbanisme et de la Loi sur les cités et villes prévalant a cet effet, une municipalité peut
procéder a l'acquisition d'immeubles en vue de leur aliénation ou de leur location a des
fins prévues dans le PPU pour un secteur désigné comme son secteur central.

Considérant la mixité de fonctions souhaitée et I'ampleur des travaux a réaliser, la
planification particuliere des secteurs centraux de Candiac doit se faire dans le cadre
d’'une démarche intégrée, dotée d’outils Iégaux permettant sa pleine mise en ceuvre.
C’est donc dans ce contexte que la Ville de Candiac a désigné le site de ce PPU a titre de
secteur central, lui permettant, le cas échéant, de procéder a d’éventuelles acquisitions
d’'immeubles pour assurer la mise en ceuvre de la planification retenue pour ce secteur
stratégique.

1.2.3 Contenu du Programme particulier d’'urbanisme

Le présent document comprend les sections suivantes :

v' Portrait du Secteur de la gare;

v" Enjeux et défis;

v" Vision d’aménagement et de développement;

v" Grandes orientations;

v' Concept d’organisation spatiale, plan d’ensemble et plan des aménagements
publics;

v' Affectations du sol et densités d’occupation;

v" Conditions de mise en ceuvre;

v" Plan d’action.

$3
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2. Portrait du quartier a I’étude

Cette section vise a présenter la synthése des faits saillants issus du portrait du territoire de I'aire
TOD de la gare de Candiac dans son ensemble. Pour une lecture détaillée des éléments qui le
composent, il est nécessaire de se référer au document « Lecture diagnostique du territoire »,
produit en janvier 2013.

2.1

2.2

Un cadre bati peu diversifié et homogene
Le quartier se divise en cing poéles distincts :

1- Le Carrefour Candiac: un péle majoritairement commercial de moyenne et grande
surfaces a rayonnement local et régional, comprenant une résidence pour personnes
agées de haute densité et des projets divers en phase de réalisation tels qu’une
clinique dentaire spécialisée et une garderie;

2- Le Secteur des «S»: un pdle majoritairement résidentiel homogene de faible
densité;

3- Le Secteur de la gare, territoire d’intervention d’application du PPU: un pdle
multifonctionnel a proximité des installations de la gare de Candiac et dont la
majorité des terrains sont a développer;

4- La Zone industrielle de la gare : pole industriel a maintenir, localisé du c6té ouest de
|"autoroute 15;

5- La Zone résiduelle multifonctionnelle comprenant I'emprise de I'échangeur des
autoroutes 15 et 30.

Le cadre bati et les typologies résidentielles en place a I'adoption du premier PPU sont
peu diversifiés et ne permettent pas |'atteinte des objectifs de densification préconisés au
PMAD de la CMM.

Un réseau peu favorable aux transports collectifs et actifs

Le Secteur de la gare est enclavé entre trois autoroutes et demeure accessible
uniquement via le boulevard Jean-Leman a l'est. Une nouvelle bretelle autoroutiére,
depuis I'autoroute 15, est projetée a moyen terme afin de rejoindre le boulevard de
Sardaigne, qui sera quant a lui, prolongé vers le sud pour desservir la partie sud-ouest et
relier la gare au Carrefour Candiac. Ceci permettra d’offrir un second acces aux différents
secteurs ainsi qu’un bouclage est-ouest de I'ensemble du TOD.

A I'heure actuelle, le réseau de transport actif est minimal (piste multifonctionnelle qui
emprunte le boulevard de Sardaigne et donne acces au secteur commercial depuis le
quartier situé au nord de l'autoroute 930). Bien que quelques sentiers piétonniers aient
été aménagés, la majorité des rues locales ne comprennent aucun trottoir et on retrouve
trés peu de perméabilité entre les différents poles. La desserte en transport collectif est
également limitée, le service se faisant uniquement aux heures de pointe. Depuis
quelgues années, les autobus circulent uniquement sur le boulevard Jean-Leman et dans
le Carrefour Candiac de sorte que le réseau ne dessert pas l'intérieur des quartiers
résidentiels existants, a la demande des citoyens. L’arrivée du REM a Brossard et la
refonte des réseaux d’autobus d’Exo permet d’envisager qu’une amélioration notable du
service est a venir.
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2.3

Bien que le secteur bénéficie de la présence de la gare de Candiac, son attractivité
demeure faible, a I'heure actuelle, en raison des installations insuffisantes, car
initialement aménagées de maniere temporaire. L'acces a la gare, auparavant inadéquat
(une seule voie d’acces, faible largeur, absence de marquage au sol et de trottoir, etc.), a
récemment été amélioré par la construction et I'aménagement de I'avenue des Chénes en
remplacement de I'avenue de la Sorbonne, ainsi que par la réalisation du carrefour
giratoire a l'intersection de cette avenue et du boulevard Jean-Leman. Seul le trongon
nord-sud rejoignant la gare, soit le prolongement du boulevard de Sardaigne, reste a étre
réaménagé afin de respecter les standards de la Ville de Candiac. Le bouclage du réseau
de transport actif devra également étre complété pour favoriser la mobilité active en
cohérence avec les orientations municipales et le Plan de mobilité active et durable
intégré de la Ville de Candiac.

Le réseau de transport, dans sa forme actuelle, ne permet pas le déploiement d’un réseau
de voies, de rues et de sentiers favorable aux transports collectifs et actifs, ce qui
constitue un des éléments clés de la réussite d’'un TOD.

Des contraintes naturelles et anthropiques importantes

A l'origine, plusieurs milieux humides étaient localisés dans la partie du secteur située a
I'intérieur du périmetre d’urbanisation et non développée. Ceux-ci peuvent toutefois faire
I'objet d’'un développement, dans la mesure ou les principes inscrits dans le Plan de
conservation des milieux humides de la Ville de Candiac, approuvé par le MELCC, sont
respectés.

Les abords des autoroutes 15, 30 et 930 sont identifiés au Schéma d’aménagement révisé
comme étant des zones de niveau sonore élevé, ce qui implique le respect de distances
minimales d’éloignement ou [lintégration des mesures de mitigation prévues au
document complémentaire pour les fonctions résidentielle, récréative et publique.

La voie ferrée constitue une contrainte majeure dans le secteur, par la génération de
nuisances sonores et vibratoires, mais aussi par la présence d’'un enjeu de sécurité a
proximité de son emprise. Afin de réduire les risques anthropiques que représentent les
chemins de fer a proximité d’usages sensibles, La Fédération Canadienne des
municipalités (FCM) et I’Association des chemins de fer du Canada (ACFC) recommandent,
par le biais du guide des « Lignes directrices applicables aux nouveaux aménagements a
proximité des activités ferroviaires »%, un ensemble de mesures de mitigation
standardisées, se traduisant essentiellement par :

1- Linstallation d’une cloture a mailles de 1,83 meétre de hauteur a la limite de I'emprise
ferroviaire;

2- L’érection d’'une berme de terre de 2,5 metres de hauteur dont la pente est de 2,5:1;

3- L'érection d’une cléture acoustique de 3 métres de hauteur au sommet de la berme;

4- Le maintien d’'une marge de recul de 30 métres entre la limite de I’'emprise ferroviaire
et le début d’une construction résidentielle;

5- Toute mesure permettant de protéger les fondations des vibrations, en fonction du
type de sol.
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Figure 4 : Mesures de mitigation relatives aux projets résidentiels implantés a proximité d’une ligne
principale de chemin de fer
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Malgré les valeurs minimales recommandées par |'ouvrage de référence ci-haut cité, la
substitution de I'une ou l'autre des mesures d’atténuation recommandées peut étre
envisagée suite a la réalisation d’'une étude par un ingénieur compétent en la matiere
(ferroviaire, structure, acoustique, vibrations).

Cette étude doit étre réalisée selon les parametres d’analyse intégrés aux annexes de
I'ouvrage de référence. Les recommandations devront permettre de déterminer quelles
méthodes d’atténuation substitut seraient préconisées en fonction du projet et du site, au
cas par cas.

Le Réglement de zonage devra inclure minimalement les valeurs standards et pourra
prévoir leur substitution par les exigences et recommandations issues des études
réalisées, a condition qu’elles permettent d’atteindre les cibles gouvernementales
reconnues en matiére de bruit, de vibration et de sécurité en bordure des voies ferrées.
La proposition devra respecter les objectifs suivants :

1- L'étude est réalisée et signée par un ingénieur compétent en acoustique et en
vibration;

2- L’étude est réalisée selon les parametres d’analyse intégrés aux annexes de |'ouvrage
de référence intitulé « Lignes directrices applicables aux nouveaux aménagements a
proximité des activités ferroviaires »;

3- Les recommandations professionnelles portent sur les mesures a privilégier pour :
a) Atténuer le bruit causé par la voie ferrée a l'intérieur et a I'extérieur des

constructions en proposant, de fagon non limitative et a titre d’exemple :

i, un dégagement entre la limite d’emprise et le mur d’une résidence;

jii. un dégagement entre la limite d’emprise et le mur d’un stationnement
intérieur;

jii. la construction d’un ou plusieurs ouvrages ayant une fonction acoustique
avec toute la description technique nécessaire, tels qu’une berme, une

cléture et/ou tout autre ouvrage ou combinaison d’ouvrages jugée
pertinente (hauteur, largeur, composition, matériaux, etc.);

iv. une configuration optimale des logements par un positionnement des piéces
sensibles au bruit du c6té non bruyant (chambres a coucher, balcons);

v. des exigences de construction spécifiques (matériaux, type d’ouvertures,
etc.).

i
=
¥

CANMAL



Programme particulier d’urbanisme (PPU)
Aire TOD de la gare de Candiac

2.4

b) Atténuer les vibrations causées par la voie ferrée sur les structures;

c) Ecarter toute situation pouvant représenter un danger pour les personnes.

Le Réglement relatif aux permis et certificats doit exiger ces études pour tout projet de
lotissement résidentiel ainsi que pour un projet de construction résidentiel ou
comprenant un usage sensible dans les zones d’influences de la voie ferrée.

Le dégagement exigé par les études requises entre les usages résidentiels et/ou sensibles
et la voie ferrée représente également une contrainte de développement importante
dans le Secteur de gare. De cette fagon, pour les propriétés de moins grande densité
localisées en bordure du chemin de fer, la norme minimale de 25 % d’emprise au sol
prévue a l'article 4.4.9 du Schéma d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon, est
applicable sur la portion de terrain disponible et constructible seulement. Une note a la
grille des usages et des normes des zones visées peut étre ajoutée.

Les contraintes naturelles et anthropiques engendrent des obstacles au développement
du site a prendre en considération pour planifier un développement sain, sécuritaire et
pérenne.

De nombreux partenaires publics et privés

La presque totalité des terrains du Secteur de la gare est de propriété privée. En 2020,
neuf propriétaires possedent la majeure partie des superficies disponibles au
développement dans le secteur visé par le PPU, soit :

- Les développements Iberville Ltée;

- Le Groupe Maison Candiac Inc.;

- 9225-8813 Québec Inc. (Broad Group);

- 9249-4525 Québec Inc. (Broad Group);

- 9312-0707 Québec Inc. (Développements Kona);
- 9365-2618 Québec Inc. (PPR Construction);

- 9353-6050 Québec Inc. (Jean-Francgois Bigras);

- 3092-3114 Québec Inc. (Gaétan Houle);

- Exo.

Dans ce contexte, la Ville se retrouve avec une faible maitrise fonciére. De plus, le secteur
compte d’importantes emprises appartenant au Canadien Pacifique (CP) et au ministere
des Transports du Québec (MTQ). Exo constitue également un important partenaire étant
donné la centralité de leur propriété et I'importance du projet de réaménagement de la
gare pour la Ville.
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2.5

Qu’est-ce qu’un TOD ?°

Le Plan métropolitain d’aménagement et de développement (PMAD) de la Communauté
métropolitaine de Montréal (CMM), adopté en 2011, définit un TOD (Transit-Oriented
Development) comme un « (...) développement immobilier de moyenne a haute densité
structuré autour d’une station de transport en commun a haute capacité, comme une gare
de train, une station de métro, une station de SLR ou un arrét de service rapide par bus
(SRB). Situé a distance de marche d’un point d’accés important du réseau de transport
collectif, le TOD offre des opportunités de logement, d’emploi et de commerce et n’exclut
pas I'automobile. Le TOD peut étre un nouveau projet ou un redéveloppement selon une
conception facilitant I'usage des transports collectifs et actifs. »

En bref, un aménagement TOD permet I'augmentation de la densité autour des points
d’accés au transport en commun, privilégie I'utilisation du transport en commun et crée
des milieux de vie complets et multifonctionnels.

CARACTERISTIQUES FONCTIONNELLES D’UN TOD

Au début des années 1950, le développement urbain du grand Montréal s’est articulé
autour de I'automobile et de la construction de nombreuses infrastructures routieres
ainsi que des maisons pavillonnaires. Ce développement a fagonné le paysage de nos
villes et de nos banlieues. Ces dernieres se sont donc développées selon les principes du
COD (Car Oriented Development).

Avec la remise en question de ce type de développement, 'aménagement des TOD a vu le
jour. Le TOD met 'accent sur la qualité de nos paysages urbains en mettant le piéton au
cceur des préoccupations du planificateur et en favorisant les transports collectif et actif
comme mode de déplacement. Ainsi, un TOD implique :

* une station ou gare de transport en commun (existante ou projetée);

* un développement intensif de moyenne et haute densité;

* une mixité d’usages.

En plus d’axer le développement autour des points d’accés au transport en commun, la
CMM prévoit une approche corridor. C'est-a-dire que pour les portions du réseau de
transport en commun métropolitain structurant qui sont projetées ou a I'étude, ainsi que

pour les axes de rabattement, des corridors de transport ont été identifiés comme aires
potentielles d’urbanisation et de densification.

“ Source : Les sections « Qu’est-ce qu’un TOD ? », « Caractéristiques fonctionnelles d’un TOD » et « Principales composantes d’un
TOD » sont extraites du Guide d’aménagement pour les aires TOD produit par AECOM pour le compte de la Communauté
métropolitaine de Montréal.
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PRINCIPALES COMPOSANTES D’UN TOD

Des densités soutenant le transport en commun pour :

* Encourager I'implantation de densités plus fortes prés de la station de transport en
commun;

¢ Diminuer la densité graduellement, dés I'éloignement de la station.

R.Ir;mﬂu!km
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Source: Communauté métropolitaine de Montréal (CMM). Guide
d’aménagement pour les aires TOD. Produit par AECOM. 2011. Page 13.

Une mixité des usages soutenant la vitalité de I'aire TOD pour :

* Favoriser une mixité des usages plus intense pres de la station: institutions,
commerces, services, résidences, etc.;

* Favoriser la mixité verticale des usages compatibles et viables afin de maintenir en
tout temps une animation et une fréquentation des lieux.
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Source : Communauté métropolitaine de Montréal (CMM). Guide
d’aménagement pour les aires TOD. Produit par AECOM. 2011.
Page 13.
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Une trame urbaine perméable soutenant des déplacements actifs pour :

* Favoriser une trame et un réseau actif continu, efficace et agréable;

* Accorder une priorité aux déplacements actifs (piétons, cyclistes, etc.) autour de la
station et a partir des secteurs résidentiels limitrophes.

Source : Communauté métropolitaine de Montréal (CMM). Guide
d’aménagement pour les aires TOD. Produit par AECOM. 2011.
Page 14.

Des espaces publics de qualité :

* La qualité des espaces publics (rues, liens piétons, parcs, places, etc.) reflete la
priorité accordée aux déplacements actifs et au role-clé que jouent ces espaces dans
la Ville;

* L’aménagement de ces espaces allie efficacité, esthétique et sécurité (liens viables,
design de qualité, architecture de paysage soignée, etc.).
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Source : Communauté métropolitaine de Montréal (CMM). Guide
d’aménagement pour les aires TOD. Produit par AECOM. 2011.
Page 14.
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Une offre de transport en commun efficace et de qualité pour :

* Assurer un transport en commun fiable et ponctuel;

* Augmenter la fréquence du transport en commun méme en dehors des heures de
pointe;

* Faciliter I'accessibilité au transport collectif;

» Offrir un confort et une qualité de conception supérieurs des équipements (voiture de

métro, autobus, wagon, etc.) des méthodes et des différents modes de transport
(confort des sieges, climatisation, etc.).

Source : Communauté métropolitaine de Montréal (CMM). Guide
d’aménagement pour les aires TOD. Produit par AECOM. 2011.
Page 15.
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3. Enjeux et défis

3.1

3.2

Acceptabilité sociale

L'un des principaux enjeux rencontrés dans la planification de I'aire TOD de la gare de
Candiac est I'acceptabilité sociale des résidents actuels du Secteur résidentiel des « S ».
Comme la majorité des villes de banlieue de la couronne sud, Candiac a connu un
développement monofonctionnel de faible densité qui au fil du temps, s’est traduit par la
construction de résidences unifamiliales isolées sur presque la totalité de son territoire.
Les nouvelles orientations de la CMM tendant vers des développements plus denses et
plus mixtes, jumelées a la volonté de la Ville a concevoir des quartiers et des
aménagements plus durables, ont suscité certaines préoccupations de la part des citoyens
vivant a proximité du secteur visé.

En 2015, a I'aube de I'adoption de la premiére version du PPU, une table de concertation
et un Comité citoyen sont créés afin de faciliter la communication entre les résidents du
quartier adjacent et la Ville, et établir un lien de confiance. Les discussions concernent
essentiellement le maintien de la qualité de vie dans le quartier et la transmission des
informations concernant les démarches et les étapes a venir. Des les premieres
rencontres, les plans concepts d’ensemble initiaux sont modifiés pour refléter les
commentaires recueillis. Les canaux de communication sont par la suite maintenus par la
tenue de quelques rencontres d’information ponctuelles.

En 2019, dans le cadre de la mise a jour du PPU, une rencontre est tenue avec les
membres du Comité afin de leur présenter les principaux éléments en révision. Par la
suite, la Ville entreprend une vaste opération de consultation, en amont de la
modification a venir, notamment par I'envoi massif de lettres et la mise en place d’une
plateforme informative en ligne. A I'issue de cette consultation citoyenne, la Ville et le
Comité se réunissent a nouveau pour discuter des récentes préoccupations soulevées et
proposer des alternatives et ajustements. Les rencontres concernent principalement la
nouvelle densité, impactant les réseaux routiers et les infrastructures en place, la hauteur
des nouvelles constructions a proximité des résidences existantes, ainsi que
I'enclavement des quartiers et la fluidité de la circulation. Plusieurs pistes de solutions
sont proposées par les citoyens et la Ville prend le temps d’étudier chague demande
individuellement. Aux termes de ces consultations et pour répondre aux inquiétudes des
citoyens, la Ville choisit de reconduire les orientations originales du pole central de
développement et de ne pas modifier le nombre d’étages entre la gare et le Secteur des S.
Ce type de modification pourra étre étudié ultérieurement, lors du dépot d’un projet
complet répondant a la Vision de la Ville et de ses citoyens.

La création d’un véritable milieu de vie complet a échelle
humaine

Un des grands enjeux du projet consiste a profiter des opportunités offertes pour créer un
nouveau milieu de vie complet a échelle humaine a Candiac.

Le Secteur de la gare réunit I’'ensemble des facteurs requis lui permettant de jouer ce réle.
Il bénéficie déja d’une importante accessibilité autoroutiére, en plus d’étre desservi par la
gare de train de banlieue de Candiac, appelée a jouer un role de plus en plus important au
cours des prochaines années.
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3.3

3.4

De plus, le secteur bénéficie d’'une importante disponibilité en terrains vacants et offre
ainsi le potentiel de créer un milieu de vie complet, entierement planifié, de maniére a
étre cohérent avec les orientations du Plan métropolitain d’aménagement et de
développement de la CMM et a répondre aux attentes de I'ensemble des utilisateurs, que
ce soit les commergants, les travailleurs, les résidents ou les visiteurs.

La création d’un lieu unique et structurant

Ceinturé par trois autoroutes, le Secteur de la gare jouit d’'une localisation stratégique et
d’une bonne visibilité. Il possede une vitrine sur les autoroutes 15, 30 et 930 et est
desservi par le train de banlieue (gare de Candiac). Son accessibilité routiere demeure,
toutefois limitée a une seule artére (boulevard Jean-Leman) a I'heure actuelle. Une
seconde voie d’accés est prévue par la Ville depuis I'autoroute 15. Cette derniére viendra
rejoindre le prolongement du boulevard de Sardaigne, menant au Carrefour Candiac. La
réalisation de ces travaux combinée a la visibilité qu’offre cette autoroute représente une
opportunité de créer un lieu unique, structurant et plus accessible.

Un des enjeux majeurs du projet de développement du secteur consistera a mettre en
place un projet harmonieux, attractif et de signature distinctive, intégrant une mixité
d’usages et une densification, et ce, malgré les contraintes d’enclavement ci-haut
mentionnées.

Tout en tenant compte des nombreuses contraintes de développement, le projet devra
s’'intégrer harmonieusement aux secteurs résidentiels et commerciaux existants et tirer
profit de la présence de la gare de train de banlieue.

La création d’un lieu qui favorise I'écomobilité

Le Secteur de la gare devra, par
définition, faire une place importante
aux transports collectifs et actifs. Un des

(<1

Principes d'un environnement bati favorable
I’écomobilité :
e Soutenir un niveau de densité de moyen a

défis consiste a offrir un environnement
bati favorable a [I’écomobilité, ou
I'organisation de I'espace urbain est
plus conviviale pour le piéton que pour
I’'automobiliste.

L'importante disponibilité des terrains
combinée a la présence de la gare de
train de banlieue offrent I'opportunité
de faire de ce secteur un modele
d’aménagement en matiere
d’écomobilité, en créant un milieu de
vie dense et mixte, offrant un ensemble

élevé en fonction des milieux (ruraux ou
urbains).

Promouvoir des cadres de vie compacts.
Faciliter la diversité des usages au sein des
milieux de vie.

Créer des milieux de vie perméables qui
facilitent les déplacements non motorisés.
Aménager des rues conviviales, a I'échelle
humaine.

Aménager un espace urbain de qualité qui
participe a l'identité du lieu et qui est favorable
aux piétons et aux cyclistes.

Privilégier une structure régionale concentrée
de maniére a limiter les déplacements.
Favoriser un développement continu.

Source : MAMROT. L'aménagement et I"écomobilité —
Guide de bonnes pratiques sur la planification
territoriale et le développement durable. 2011. p.48.

de réseaux d’espaces publics, passages,
places, parcs interconnectés entre eux
et avec les secteurs adjacents. En ce
sens, le projet devra permettre la connectivité du secteur de la gare avec le reste du
territoire de la ville et les autres pdles d’intérét qui s’y trouvent (commerciaux, récréatifs,
publics, etc.).
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3.5

3.6

La création d’un lieu a I'avant-garde en matiere de design
urbain

La Ville de Candiac a toujours su se démarquer par la priorité accordée a 'aménagement
de son domaine public et par la qualité de ses produits résidentiels. Un des défis consiste
a porter cet engagement de qualité a un niveau ultime en proposant le développement
d’un quartier dont la conception fera I'objet d’une signature unique et distinctive.

L'intégration de hauts standards en matiére de critéres de design urbain contribuera a
I'attractivité, a la convivialité et au confort du site pour les résidents et ses usagers et
permettra de faire du Secteur de la gare un lieu identitaire et a I'avant-garde. Une
attention particuliere devra étre accordée aux aménagements proposés, notamment aux
flots types, au traitement des voies et des espaces publics, aux aires de stationnement,
aux plantations, au mobilier urbain et a I'éclairage.

La création d’un secteur répondant aux principes du
développement durable

La pratique de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme fagonne sans conteste le
type d’occupation du sol et, par le fait méme, I'utilisation des ressources naturelles,
humaines et financiéres. Jusqu’a présent, la croissance des villes et municipalités au
Québec s’est majoritairement développée sur la base de I’étalement urbain. Cette forme
d’expansion a favorisé I'augmentation de la dépendance a lI'automobile, la sédentarité
ainsi que la dégradation de la qualité de I'air et des écosystéemes. La Ville de Candiac n’a
pas fait exception a la régle dans son développement des derniéres décennies. Désireuse
de renverser cette tendance, elle entend adapter sa planification et sa réglementation
dans le Secteur de la gare de maniere a promouvoir une croissance durable et adaptée a
son milieu.

Le principe du développement durable a émergé de la prise de conscience de la limite des
ressources naturelles, de la fragilité des écosystémes planétaires et des répercussions
sociales des inégalités régionales en termes de développement. Cette notion peut étre
définie comme un développement qui répond aux besoins actuels sans compromettre la
capacité des générations futures de faire de méme. Un nombre grandissant d’acteurs de
tous les secteurs adhere a l'approche du développement durable. Cette derniére
nécessite souvent un changement de perceptions et de comportements dans les
politiques, les stratégies et les projets de développement.

Le développement durable est multidimensionnel et s’articule autour de trois piliers
interdépendants : social, économique et environnemental. La sphére sociale vise a
satisfaire les besoins en santé, éducation, habitat, emploi, prévention de I'exclusion,
I'équité intergénérationnelle, etc. La dimension économique a pour objet de créer de la
richesse et d’améliorer les conditions de vie matérielles. Le pilier environnemental tend a
préserver la biodiversité et a utiliser les ressources naturelles et énergétiques en respect
des capacités de production et de régulation limitées du milieu naturel. Différents
concepts tels que la mixité, la densité, la durabilité, la mobilité, la biodiversité, la santé, la
sécurité et la vitalité économique soutiennent toute intervention sociale, économique ou
environnementale sur le territoire.
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Ces trois sphéres sont inter reliées, dans la mesure ou les actions menées dans un pilier
ont des répercussions sur les deux autres. En ce sens, une intervention ne doit pas
nécessairement s’inscrire dans les trois piliers, mais doit, tout au moins, ne pas nuire aux
deux autres. Lorsqu’une action permet de conjuguer deux sphéres, elle peut engendrer
différents types de développement qui découlent du développement durable : viable
(économique et environnemental), équitable (social et économique) et vivable (social et
environnemental).

A ces trois sphéres d’action s’ajoute la dimension de la gouvernance. Celle-ci est
intimement liée a la dynamique des acteurs locaux et régionaux, essentielle au pilotage
du développement durable d’une collectivité. Ainsi, les parties prenantes se dotent d’'une
stratégie commune, la mettent en ceuvre et évaluent les résultats de maniére
participative en s'appuyant sur des méthodes et des outils reconnus. Une saine
gouvernance se caractérise notamment par la participation, la transparence de la
démarche et la responsabilité des acteurs. Cette gouvernance partagée implique une
démocratie participative. Tout d’abord, une consultation doit étre menée afin de détecter
les problémes et analyser les besoins des citoyens. Puis, il faut une concertation entre les
acteurs du milieu afin de favoriser la réalisation des projets. De cette maniere, la prise de
décision se fait de maniére transversale, en prenant en considération toutes les parties
prenantes, du citoyen aux différentes instances.

L'illustration reprise ci-dessous résume la complexité du concept.

e Gouvernance

Eeologus:
Wivibile viatie |
Erurabie "\
\ |
| Epeal Ecanamique
Equesbie y

Gouvernance

En somme, le développement durable d’une collectivité se caractérise par :

- des relations vivables entre la consommation des ressources du territoire de fagon a
assurer la qualité de vie de la communauté et le renouvellement de ces ressources;

- des relations viables entre le rythme de production des entreprises, ce qui inclut
I"utilisation des matieres premiéres, et le renouvellement des ressources du territoire;

- des relations équitables entre une économie pouvant assurer la qualité de vie de la
collectivité et une offre d’emploi pouvant maintenir une économie saine;

- des relations constructives entre les parties prenantes d’un territoire lui permettant
de se doter d’une organisation et assurant I'adaptation des activités et la coordination
de celles-ci en vue d’une amélioration continue de la qualité de vie de la
communauté.

#)
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En plus des trois piliers et de la dimension de la gouvernance, le développement durable
implique le respect de principes, notamment de solidarité, de participation, de précaution
et de responsabilité. Le principe de solidarité se distingue en deux types. La solidarité
dans le temps cherche a clarifier I'engagement envers les générations futures. La
solidarité dans I'espace s’applique, dans le cas du secteur de la gare de Candiac, entre les
secteurs existants et ceux a venir. Le principe de participation invite a la collaboration de
tous les acteurs au processus de décision afin d’accroitre I'adhésion aux choix et de
faciliter leur mise en ceuvre. Le principe de précaution amene a faire preuve de prudence
dans les interventions et a envisager différents scénarios possibles afin de garantir la
réversibilité des actions posées. Finalement, le principe de responsabilité instaure une
notion de réle des différents acteurs, qui peut étre local et global ou individuel et collectif.

En adhérence avec cette approche, le Programme particulier d'urbanisme de I’aire TOD de
la gare de Candiac permet a la Ville de Candiac d’aller plus loin en matiere de
développement durable. En effet, ce document propose des mesures innovatrices en
matiere d’aménagement, qui mise notamment sur :

- une grande planification et organisation de la démarche, encadrée par un comité de
travail formé des représentants de la Ville de Candiac, de la MRC de Roussillon, de la
CMM et d’Exo;

- la participation des divers acteurs aux grandes étapes clés du processus, qui sera
déterminée par la Ville de Candiac;

- l'utilisation des pouvoirs conférés par la Loi sur I'aménagement et l'urbanisme lors de
I'adoption d'un programme particulier d'urbanisme, notamment le recours au fonds
de stationnement pour acheter ou aménager des immeubles servant au
stationnement.

En matiere d’aménagement, Candiac entend miser, pour le Secteur de la gare, sur ces
divers éléments :

- l'intégration d'activités économiques a méme le secteur;

- la densification de I'utilisation du sol et la diversification de I’habitat;

- la diversification de la population;

- l'intégration du principe de moindre impact sur I'environnement;

- la cohésion sociale et la solidarité entre les générations et les territoires;

- la promotion de la mobilité active et des transports alternatifs;

- le développement suivant des modes de production et de consommation
responsables;

- I'amélioration de la qualité de vie : santé, sécurité et bien-étre.

#)
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4. Vision d’aménagement et de développement

4.1 Enoncé de vision

Les chapitres précédents ont permis de présenter la synthése de la lecture diagnostique
du territoire et de révéler les enjeux et défis inhérents au développement de I'ensemble
de I'aire TOD de la gare de Candiac mais plus spécifiquement au Secteur de la gare. Il en
résulte la vision d’'aménagement et de développement suivante, qui constitue la ligne
directrice qui guidera les orientations, objectifs et moyens de mise en ceuvre.

Vision d’aménagement et de développement”

Le Secteur de la gare : un milieu de vie a
échelle humaine et un pdle urbain branché

sur un réseau de transport collectif
d’avenir.

Les grands principes du Secteur de la gare découlent directement du Plan stratégique de
développement 2018-2033 ou sont identifiés les six chantiers stratégiques qui guident les
actions de la Ville a long terme.

4 L , . . N . . . L
La vision d’aménagement vise a traduire I'image que projettera le Secteur de la gare lorsque complété.
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Le Secteur de la gare est établi comme étant un milieu de vie complet a échelle humaine.
Par son urbanité, sa densité et sa signature particuliére, les citoyens de Candiac le
reconnaissent comme étant un lieu ATTRACTIF et MODERNE. Ils y convergent grace a la
présence d’un réseau de transport collectif et actif adéquatement structuré, qui assure
une INTERCONNEXION AVEC LES DIVERS POLES COMMERCIAUX, CIVIQUES ET RECREATIFS
de la Ville.

Alliant une mixité d’usages, une diversité de fonctions et une densité d’occupation du sol,
ce milieu de vie constitue un lieu doté d’'une AMBIANCE DISTINCTIVE, un LIEU VIVANT ET
ANIME ou 'on peut habiter et travailler. aménagement du Secteur de la gare et la
qualité de son cadre bati principalement axé sur le design, en font un lieu qui attire des
gens de toutes origines et de tous milieux. Ceux-ci trouvent satisfaction dans la QUALITE
DE VIE et la DIVERSITE DES PRODUITS D’HABITATION qui est offerte dans le quartier.

Regroupant des commerces, des services de proximité, des places publiques, des
équipements de culture, de loisir, des sentiers et pistes pour piétons et cyclistes, le
Secteur de la gare est un véritable POLE URBAIN STRUCTURANT participant au
rayonnement de la Ville de Candiac a une échelle régionale. Il se démarque comme étant
une nouvelle référence en matiere d’aménagement urbain. La QUALITE DES
AMENAGEMENTS sur le domaine public et I'importante place faite aux piétons le
positionnent comme quartier CONVIVIAL et NOVATEUR en harmonie avec son
environnement.

Sa localisation stratégique, au centre des autoroutes 15, 30 et 930, fait du Secteur de la
gare, une DESTINATION facilement accessible par le réseau routier supérieur de la
Montérégie. |l agit a titre de VITRINE et constitue un modéle de quartier durable du 21°
siécle 'une des PORTES D’ENTREE de la Ville de Candiac.

La GARE DE TRAIN, cet équipement structurant permettant de rejoindre le centre-ville de
Montréal en quarante minutes, représente le coeur du quartier et permet d’axer le
développement tout autour de lui sur la MOBILITE ACTIVE et ainsi réduire la dépendance
a I'auto-solo. L'INTERMODALITE entre les différents moyens de transport est d’ailleurs
I'un de ses atouts les plus attrayants. La nouvelle proximité des stations du Réseau
électrique métropolitain (REM) permet également une desserte améliorée en autobus
vers la station terminale de Brossard. Cette connexion rapide et a haute fréquence avec le
REM permettra de rejoindre le centre-ville de Montréal efficacement en moins de 35
minutes. Le Secteur la gare se trouve ainsi branché au réseau de transport collectif
métropolitain et a un ensemble de sites d’intérét.

Le Secteur de la gare présente toutes les qualités d’un milieu urbain, en plus de s’intégrer
harmonieusement a son environnement. L'empreinte écologique du quartier se veut
réduite tant par les infrastructures, les batiments que par les aménagements.

Le Secteur de la gare est un milieu de vie novateur et branché ou il fait bon vivre,
travailler et se divertir.
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5. Grandes orientations d’aménagement

Afin d’orienter le développement selon la vision présentée dans le chapitre précédent, quatre
grandes orientations ont été formulées. Déclinées en objectifs et moyens de mise en ceuvre, ces
orientations visent a guider I'aménagement du territoire pour les prochaines années et a fournir
un cadre décisionnel permettant aux intervenants municipaux et a leurs partenaires de prioriser
les interventions et de coordonner la réalisation des différents projets dans le quartier.

5.1

51.1

Faire du Secteur de la gare un quartier modele de
développement durable axé sur les transports actifs et
collectifs.

Afin d’assurer le succes de la planification du Secteur de la gare, il s’avére essentiel de
bien jeter les bases qui lui permettront de devenir un quartier modéle en matiére de
développement durable, axé sur le transport collectif (approche TOD).

Ceci passe d’abord par la création d’un milieu diversifié, compact et cohérent, composé
d’un ensemble de péles interconnectés (pole mixte de moyenne densité, parc d’affaires
mixte, podles résidentiels de faible a moyenne densité). La prise en considération des
contraintes naturelles et anthropiques a méme le design constitue également un élément
essentiel de la réussite du projet. L'intégration de critéres relatifs a chacune des sphéres
du développement durable (environnement, social, économie), doit faire partie
intégrante de la stratégie de développement du quartier.

Créer un milieu diversifié, compact et cohérent

- Articuler le développement du secteur autour de la gare de train et prévoir la création
de péles de développement complémentaires: un pdle central mixte de moyenne
densité, un parc d’affaires mixte, un ou plusieurs pdles résidentiels de faible a haute
densité.

- Favoriser le déploiement d’une diversité de fonctions: résidentielles, mixtes
(résidentielles et commerciales), de bureaux, institutionnelles et communautaires,
parcs et espaces publics, espaces de conservation.

- Prévoir une répartition équilibrée des hauteurs favorisant le maintien de I'échelle
humaine (encadrement de la rue par les batiments proportionnel a la largeur des
voies de circulation) et optimisant le confort des utilisateurs (absence de corridor de
vent ou ombrage excessif).

- Prévoir une gradation des gabarits et des hauteurs, de maniére a ce que les batiments
les plus hauts soient implantés a proximité de la gare et en vitrine autoroutiére.

- Prévoir une modulation des volumes et une diminution de ceux-ci a mesure que le
développement se rapproche des secteurs résidentiels existants.

- Développer un milieu de vie compact et complet a distance de marche raisonnable du
transport collectif et des services, articulé autour d’flots de taille réduite et
perméables (ex : sentiers).

i
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Figure 5: Pbles de développement du Secteur de la gare
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5.1.2 Créer un pdle central mixte de moyenne a haute densité

Développer un pdle mixte de moyenne a haute densité, et articuler celui-ci autour de
la gare de Candiac.

Concevoir un secteur d’ambiance en aménageant une rue piétonne et une place
publique structurante, mais en conservant une échelle humaine. Viser une mixité
verticale comme horizontale, en planifiant du commerce aux rez-de-chaussée et des
bureaux et résidences aux étages supérieurs.

Prévoir a méme le pdle mixte des espaces pour I'aménagement d’équipements
institutionnels répondant aux besoins des résidents (ex : école, garderie, bibliotheque
satellite) et d’équipements culturels et communautaires pouvant desservir un bassin
plus large de population (ex : salle de spectacle, pole de service institutionnel).

Dans la mesure du possible, le cas échéant, concentrer les équipements collectifs au
cceur du secteur, a proximité de la gare, de maniére a créer un véritable coeur de
quartier.

Prévoir une intégration harmonieuse des infrastructures de la gare 8 méme le péle. A
long terme, favoriser la construction d’'un batiment mixte intégrant la gare, des
stationnements en structure étagée et des fonctions commerciales et résidentielles.

Tenir compte des préoccupations citoyennes en s’assurant de :

Graduer adéquatement les hauteurs et les volumes entre la gare et les secteurs
existants (résidences de faible densité), de maniére a prévoir les batiments de plus
grande hauteur a proximité de la gare;

Favoriser une implantation perpendiculaire des nouveaux batiments par rapport au
parc linéaire agissant comme tampon entre le Secteur de la gare et le pdle
résidentiel adjacent;

Privilégier une conception limitant les vues directes depuis les nouvelles
constructions vers le secteur résidentiel existant;

Réduire au minimum l'impact sur I’ensoleillement des résidences existantes et leurs
espaces privatifs extérieurs.

5.1.3 Développer un parc d’affaires novateur de type « Campus » :

Réserver une partie du pole de développement ouest bordant I'autoroute 15, a la
création d’un parc d’affaires haut de gamme et distinctif, facilement accessible depuis
la bretelle autoroutiere projetée.
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5.1.4

5.1.5

Réserver une partie du parc d’affaires pour I'implantation d’un hoétel permettant de
maximiser le potentiel récréotouristique du Secteur de la gare (clientele de passage et
de destination).

Prévoir la réalisation par la Ville de Candiac, en collaboration avec les propriétaires
privés, d’une étude de positionnement visant a déterminer les créneaux a privilégier
pour les terrains bordant I'autoroute 15.

Implanter des édifices a bureaux occupant une proportion importante des terrains,
comptant une présence marquée de végétation arborescente et dotés
d’aménagements paysagers distinctifs et de matériaux de qualité.

Proposer des batiments de qualité pouvant étre adaptés aux besoins changeants des
entreprises (flexibilité des aménagements intérieurs et extérieurs).

Penser ce péle comme le trait d’'union entre le Secteur de la gare et le Carrefour
Candiac.

Prévoir la mise en place de sentiers piétonniers et cyclables permettant de mettre en
valeur et de rendre accessible le secteur boisé d’intérét situé a proximité du parc
d’affaires (zone de conservation a protéger) ainsi que de connecter le campus aux
poles environnants.

Prévoir I'intégration de batiments résidentiels de forte densité a méme le campus afin
d’alimenter le parc d’affaires et de créer une animation sur 24 heures.

Intégrer un pole résidentiel de faible a moyenne densité a I'est

Prévoir la construction de batiments résidentiels, de maniere a ce que ce pole
constitue une zone de transition entre le pole central (mixte de moyenne densité) et
le développement résidentiel existant (Secteur des S de faible densité).

Privilégier les batiments de plus grand gabarit pres de la voie ferrée et en bordure de
I'autoroute.

Proposer une gamme de produits résidentiels susceptibles de répondre a une
clientele variée et de tout age.

Favoriser les déplacements actifs et aménager des parcours piétonniers et cyclables
continus vers la gare et les poles adjacents.

Créer des espaces publics et récréatifs structurants et de qualité au coeur des
nouveaux développements résidentiels.

Intégrer un pdle résidentiel de haute densité a I'ouest

Prévoir la construction de batiments résidentiels de plus grand gabarit en bordure des
autoroutes.

Assurer un traitement architectural de grande qualité respectant les objectifs du
Guide d’aménagement pour des quartiers viable a Candiac.

Prévoir un espace pour I'implantation d’une école primaire, a proximité du boulevard
de Sardaigne et face au parc linéaire afin d’étre bien desservi par le réseau de
déplacements actifs du quartier.

Favoriser les déplacements actifs et aménager des parcours piétonniers et cyclables
continus vers la gare et les pdles adjacents.

Créer des espaces récréatifs de qualité pour les résidents au sol et sur les toits.
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5.1.6

5.1.7

Assurer la gestion des contraintes naturelles et anthropiques

Optimiser I'implantation des batiments en lien avec les sources de bruit potentielles
(maximiser la distance entre les batiments et les sources de bruit).

Assurer une conception architecturale qui tient compte des sources de bruit
(agencement des pieces, nombre, dimensions et orientation des ouvertures) et qui
permet de bonnes propriétés acoustiques (matériaux, isolation).

Mettre en place des mesures de mitigation permettant de diminuer le bruit routier
aux abords des autoroutes 15 et 30 pour tout développement a des fins résidentielles,
récréatives ou publiques prévues a l'intérieur d’'une distance de 325 metres par
rapport au centre de I'emprise autoroutiére, dans I'objectif de respecter le seuil de
55 dBA leq 24 heures, prévu au Schéma d’aménagement révisé de la MRC de
Roussillon. A cette fin, privilégier des écrans acoustiques constitués de structures
végétalisées.

Maintenir les mesures de mitigation minimales recommandées par le guide « Lignes
directrices applicables aux nouveaux aménagements a proximité des activités
ferroviaires » pour I'implantation de nouveaux batiments de part et d’autre de la voie
ferrée a moins qu’une étude conforme produite par un ingénieur compétent en la
matiere propose des mesures alternatives permettant d’atteindre les cibles visées de
climat sonore et vibratoire, et que la sécurité des personnes soit assurée.

Intégrer des écrans visuels et acoustiques en bordure de la voie ferrée sous forme de
murs écrans végétalisés ou de talus paysagers avec ou sans écran, respectant les
recommandations des professionnels interpelés.

Intégrer, pour la traverse de la voie ferrée, un ou plusieurs passages sécuritaires,
visibles et facilement accessibles, autant par voiture que par transport collectif et
actif.

Développer le Secteur de la gare en respectant le Plan de conservation des milieux
humides de la Ville de Candiac.

Intégrer les principes du développement durable

Définir des normes d’aménagement s’inspirant des grands principes du développement
durable, par exemple :

VOLET ENVIRONNEMENT :

Diminuer les effets des ilots de chaleur par la réduction des superficies de surfaces
minérales, la réduction de la largeur des rues, l'utilisation de matériaux de
revétement perméables ou a faible réflectance.

Réduire I'utilisation de I'automobile et améliorer les réseaux de transport collectifs et
actifs.

Réduire le nombre de cases de stationnement privé et privilégier le transport en
commun, l'auto partage et I'optimisation du stationnement sur rue.

Favoriser une végétation dense et résiliente sur les terrains publics comme sur les
terrains privés. Préserver la végétation en place digne d’intérét et intégrer les
constructions aux milieux naturels d’intérét.

Considérer une approche de gestion des eaux pluviales alternative et intégrée a
méme certains espaces verts. Favoriser la captation des eaux pluviales et leur
réutilisation.

Viser une réduction de la demande énergétique (partenariat possible avec Hilo, filiale
d’Hydro-Québec) et favoriser I'utilisation d’énergies renouvelables.
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* Viser I'atteinte de certifications environnementales pour les projets immobiliers (ex :
LEED Certifié, argent, or, platine, NovoClimat, One Planet Living) et pour
I'aménagement de quartier (ex: LEED Aménagement des quartiers, One Planet
Communities).

e Privilégier les constructions en bois pour les batiments en hauteur.

* Favoriser la construction de batiments passifs (batiments dont la consommation
énergétique est tres basse).

e Promouvoir un éclairage intelligent a faible intensité pour le domaine public et privé.

e  Prévoir des objectifs d’efficacité énergétique, de qualité de I'air et de réduction des
gaz effet de serre.

* Promouvoir le recyclage des matériaux de démolition.

* Favoriser la réutilisation des ressources.

VOLET SOCIAL

e Consacrer une superficie élevée du site a des usages communautaires, publics et
récréatifs.

e Viser I'accessibilité universelle a I’échelle du batiment et du quartier.

e Offrir aux familles et aux personnes dgées des services et des équipements spécialisés
et adaptés.

* Prévoir une diversité de typologies résidentielles accessibles a plusieurs types de
revenus.

* Intégrer des espaces dédiés a des services et a des activités communautaires dans le
cceur du quartier (ex : jardins communautaires).

e Prévoir des espaces publics de qualité et accessibles a I’'ensemble de la population.

VOLET ECONOMIE

e Prévoir un secteur d’emploi (bureaux et hotel), des commerces et des services dans le
secteur.

VOLET INFRASTRUCTURES

* Remplacer ou compléter les infrastructures grises par des infrastructures vertes
(batiments, voies de circulation, espaces publics, corridors récréatifs, etc.) permettant
notamment une meilleure gestion des températures, de I'eau de ruissellement, de
I’érosion du sol et de la pression induite par les activités humaines : toits verts, murs
végétaux, systeme végétalisé de gestion d’eaux pluviales, terre-pleins,
stationnements, corridors verts, pistes cyclables, aménagement des bandes
riveraines, etc.

Source : Surf nature. L'infrastructure verte — Investissements durables au bénéfice des hommes et de la
nature. mars 2011.
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5.2

5.21

* Intégrer un systeme performant de cueillette et de distribution des matiéres
résiduelles (recyclage, revalorisation, compostage et rejet final), par exemple sous
forme de systeme de collecte automatisé par aspiration (ex: projet La Cité verte,
Québec).

* Intégrer les équipements de gestion des déchets a I'architecture et aux espaces privés
ou partagés.

* Planifier la récupération de I'énergie produite par I'opération des batiments, via un
systeme de récupération de la chaleur des eaux usées ou un systeme de ventilation
avec récupération de chaleur.

* Prévoir le recours a des technologies de captation et de production d’énergie
adaptées aux conditions climatiques et géologiques.

Déployer des réseaux favorisant I’'écomobilité

La réussite d’un quartier TOD est fortement liée au déploiement d’'une gamme de réseaux
favorisant I’écomobilité, leur aménagement dictant grandement leur succes.

En ce sens, le Programme particulier d’urbanisme propose la création d’un véritable
réseau de places, de parcs de quartier et de parc-nature connectés entre eux et au milieu
environnant par un ensemble de pistes cyclables et de liens piétons, facilement
identifiables via des seuils adéquatement aménagés. Des trames secondaires (passages)
sont également prévues a méme les terrains privés. La définition d’'une trame de rue
cohérente et hiérarchisée, laissant la place a différents types d’utilisateurs, constitue
également un élément essentiel de la démarche d’écomobilité.

Définir une trame de rues cohérente

- Axer le développement du site autour d’un boulevard urbain rejoignant I'est et
I'ouest, afin de desservir le nouveau secteur, donner accés a la gare, et inter relier
I’ensemble des péles entre eux (axe de Sardaigne et Jean-Leman, avenue des Chénes
et la future rue collectrice permettant de joindre les deux boulevards).

- Traduire 'importance de ce tracé par un aménagement distinctif, réalisé en fonction
du Guide d’aménagement des emprises publiques de la Ville de Candiac. Prévoir une
division de I'espace et des aménagements reflétant les standards de la Ville.

- Intégrer un second axe d’envergure donnant accés a la gare de Candiac depuis le
boulevard principal. L'aménager sous forme d’esplanade, en suivant les
recommandations du Guide des aménagements des emprises publiques de la Ville de
Candiac, de maniére a ce qu’il fasse une place majeure aux utilisateurs des transports
collectifs et actifs (trottoirs en saillie, aménagements conviviaux pour les usagers du
transport en commun, large promenade piétonne, bandes paysageres séparant les
types de circulation, piste cyclable unidirectionnelle en chaussée partagée, bacs de
plantation).

- Proposer une trame de rues locales de plus petit gabarit, non propice a la circulation
de transit, s’articulant autour des grands axes et donnant acces aux différents poles
résidentiels. Intégrer lorsque possible, un trottoir de part et d’autre de la voie
véhiculaire et intégrer des bandes paysageéres en se basant sur le Guide
d’aménagement des emprises publiques de la Ville de Candiac.

- Réaliser les interventions requises au réseau routier existant: prolongement du
boulevard de Sardaigne, parachévement de la rue de Sofia, réaménagement de la
géométrie du boulevard Jean-Leman et raccordement du boulevard Jean-Leman a
I’'avenue des Chénes, ainsi que la fermeture de la rue de la Sorbonne et sa conversion
en parc linéaire.

#)
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Figure 5 : Plan des voies de circulation

5.2.2 Réduire la place des aires de stationnement et atténuer leur visibilité

Réduire les ratios de stationnement sur les propriétés résidentielles et prévoir au
moins 80 % des stationnements en souterrain, ou dans des garages fermés non
visibles de la voie publique pour les usages résidentiels.

Continuer les discussions avec Exo afin d’étre en mesure de partager les cases
inutilisées du stationnement incitatif en période de pointe et d’optimiser les cases
inutilisées en période de hors-pointe pour les besoins commerciaux et résidentiels. De
plus, regrouper les stationnements pour les commerces et services a l'intérieur de
quelgues parcs communs de faible superficie, localisés en arriere-lot des batiments et
aménagés de maniere a étre peu visibles depuis la rue.
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5.2.3

524

Permettre les stationnements de surface pour les commerces et certains usages
résidentiels, les autres stationnements se faisant obligatoirement sur rue aux fins
d’optimisation de ces cases et afin de réduire le nombre minimal requis sur le terrain
priveé.

Aménager les aires de stationnement du parc d’affaires de maniere a ce que celles-ci
soient a I'échelle humaine, bénéficient d’'une diversité d’aménagements paysagers et
de plantations et permettant de minimiser les filots de chaleur. Favoriser
I'aménagement de jardins de captation des eaux de pluie. Prévoir des aménagements
a I'échelle des piétons et sécuritaires.

Offrir un réseau intégré aux places et aux parcs

Articuler le développement autour d’une place centrale et de parcs de dimension et
fonction variées, connectées aux milieux qu’elles desservent: lieu d’activités
sportives, lieu de rencontre et d’échanges, lieu de repos, lieu de divertissement, lieu
de promenade et d’interprétation, etc.

Plus spécifiquement, aménager les éléments suivants :

O Place publique centrale et son réseau de liens publics la connectant au parc
linéaire et a la gare;

O Quatre parcs de quartier (parc central, parc linéaire, parc-école, parc du sud);

O Parc nature et conservation (prolongement du ruisseau et intégrant le marais).

Prévoir, a méme le réseau de places et de parcs, des aménagements pour toutes les
catégories d’dge (enfants, adultes et clienteles plus dgées a mobilité réduite).

Aménager la place publique de maniere distinctive (ex : élément de design urbain,
marquage au sol, végétaux, éléments signalétiques) en accord avec la fonction et la
nature du voisinage desservi et y intégrer le mobilier urbain propre au Secteur de la
gare.

Assurer I'intégration des réseaux de transport collectif et actif

Prévoir les espaces nécessaires a l'intégration des réseaux de transport collectif et
actif a méme les emprises de rues (voies pour autobus, pistes multifonctionnelles,
pistes cyclables unidirectionnelles, promenades, sentiers piétons, etc.) de méme que
les infrastructures connexes nécessaires (ex : abribus, stationnements pour vélos). A
cet effet, se référer au Guide des aménagements des emprises publiques de la Ville de
Candiac.

Continuer les discussions avec Exo afin de prévoir une optimisation du site de la gare
aux fins de développement immobilier, en y incluant un aménagement de
stationnement incitatif étagé, un débarcadere, un terminus sur les terrains de la gare
de Candiac et ses infrastructures connexes, selon la proposition long terme prévue a
la figure 9.

Prévoir une offre de transport collectif diversifiée et complémentaire, en assurant une
desserte intramunicipale, intermunicipale, locale et régionale, via les services
d’autobus, de trains de banlieue et de transport a la demande présents sur le
territoire, et en exploitant les réseaux routiers disponibles de facon optimisée.

Prévoir un cheminement piéton qui borde les rues publiques et qui permet de faire
converger les résidents et usagers dans le quartier et vers la gare.

Intégrer des liens piétons aux endroits stratégiques afin de relier les poles entre eux
et réduire les distances de marche.

Intégrer, lorsque possible, a méme les terrains privés, des trames secondaires prenant
la forme de passages accessibles au public.

¥
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53

Aménager des traverses piétonnes et cyclables sécuritaires et visibles aux
intersections stratégiques (signalisation et aménagement physique).

Intégrer une signalisation claire des réseaux de transport collectif et actif (enseignes
d’orientation et d’information a méme les parcours, plan du réseau facilement
accessible aux points d’acces, etc.).

Aménager un nceud multimodal a méme le site de la gare, comprenant notamment :
un terminus d’autobus, un stationnement pour vélos, un stationnement pour
automobiles, un débarcadere pour les piétons, etc.

Figure 7 : Circuit de transport en commun existants

Développer une signature distinctive

La planification d’un nouveau secteur urbain a méme des terrains non développés
constitue une opportunité unique de doter le Secteur de la gare d’une signature
distinctive et uniforme, et ce, des le départ. Cette signature constitue I'un des éléments
clés qui permettra au Secteur de la gare de maintenir sa visibilité et son attractivité au fil

du temps.
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Cette signature passe notamment par la mise en valeur des seuils de quartier et locaux,
ainsi que les seuils de parcs et espaces verts. La mise en place de balises claires,
notamment via le Guide d’‘aménagement pour quartiers viables a Candiac prenant la
forme d’un Form-Based Code® intégré 3 méme le réglement sur les Plans d’implantation
et d’intégration architecturale (PlIA), permet de doter le secteur d’un cadre architectural
de qualité, autre élément essentiel de la signature du secteur. Une attention particuliere
devra également étre apportée au mobilier urbain, a la végétation et aux aménagements
connexes, qui contribueront a la signature du quartier. Le tout doit se retrouver dans un
document rassemblant I'ensemble des éléments signatures faisant partie de la Vision de
la Ville pour le quartier.

5.3.1 Mettre en valeur les seuils

- En fonction des criteres d’aménagement du MTQ, marquer I'entrée au Secteur de la
gare a partir de l'autoroute 15 (seuil de quartier), soit par le verdissement des
triangles formés par les entrées et sorties autoroutieres et par l'intégration d’un
élément sculptural signalétique aux deux endroits ou par des aménagements
significatifs a I'intersection créée par la bretelle et le boulevard de Sardaigne.

- Marquer 'entrée aux seuils locaux (avenue des Chénes / de Sardaigne et le centre du
carrefour giratoire) par un traitement paysager signature: intensification des
plantations aux abords des intersections importantes par I'ajout de massifs colorés et
de plantes d’accents. L'ajout d’un élément signalétique pourrait également étre
possible.

- Marquer I'entrée aux seuils de parcs et d’espaces verts par la mise en place d’une
signature visuelle commune, de plus petite envergure: éléments signalétiques
facilitant I'orientation des piétons et cyclistes, marquant I'entrée au réseau d’espaces
verts et identifiant les lieux.

5.3.2 Déployer un cadre architectural de qualité

- Modifier le reglement sur les Plans d’implantation et d’intégration architecturale
(PHA) afin de bonifier les criteres relatifs a I'implantation des batiments, aux
typologies architecturales a privilégier, au revétement extérieur des batiments, au
traitement des cours avant (paysage), a la mise en valeur des vues, a I'affichage, au
stationnement, a 'aménagement du domaine public, a I'éclairage, a la végétation et
aux éléments de développement durable.

- Doter les batiments, sites ou équipements d’envergure (ex: chalet de parc, place
publique, gare) d’un design distinctif. Evaluer 'opportunité de tenir des concours
d’architecture ou de design en amont de la construction de ce type d’infrastructure.

- Privilégier, en bordure de Il'autoroute 15, la construction de batiments phares
présentant une qualité architecturale distinctive, orientés de maniére a étre
facilement visibles et a optimiser la vitrine sur celle-ci.

- Privilégier I'intégration d’ceuvres d’art aux sites stratégiques.

- Porter une attention particuliere a I'architecture des batiments qui constituent des
points de repére ou des noeuds visuels (ex.: le batiment du coin des Chénes/des
Mélezes, la gare).

- Intégrer, aux batiments et aux aménagements, les critéres d’accessibilité universelle.

> Le Form-Based Code (FBC) se concentre sur le lien entre le développement (urbain) et son contexte d’insertion spatiale et sociale :
particulierement les interactions entre les batiments et les rues, entre les piétons et les véhicules et enfin, entre les espaces publics
et privés. Le code répond a ces préoccupations en régulant la conception du site, la circulation, et la forme globale du cadre bati.
Source : Guide d’aménagement, ao(t 2015, page 4
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5.3.3

54

54.1

Tabler sur un mobilier urbain, une végétation et des aménagements
distinctifs

Doter le secteur d’'une végétation et d’aménagements paysagers de qualité et en
grande quantité, qui dépassent les normes prescrites a la réglementation et qui
contribuent a son image de marque.

Doter les parties urbanisées de végétaux de valeur ornementale élevée, présentant
un contraste de couleur, de texture et de volume. Privilégier des plantes faciles
d’entretien, résistant aux conditions urbaines et aux sels de déglacages.

Privilégier, dans les parcs, des végétaux indigenes et des especes variées favorisant
ainsi la biodiversité, la résilience et des contrastes saisonniers.

Intégrer, a méme le réseau routier, la plantation d’arbres d’alignement a intervalle
régulier.

Développer un mobilier urbain unique au Secteur de la gare et en faire un élément
majeur de sa signature (éclairage, bancs, supports a vélos, poubelles pour les déchets
et le recyclage, bollards, etc.). Opter pour un design contemporain privilégiant la
chaleur du bois et la modernité de I'inox.

Mettre en valeur la signature paysagere du Secteur de la gare par un traitement des
seuils, en fonction de I'échelle des seuils et des types d’usagers auxquels ils
s’adressent (automobilistes, piétons, cyclistes).

Offrir des sentiers piétons accessibles et adaptés a I'utilisation prévue, et dont les
matériaux respectent les objectifs de développement durable et de qualité de la Ville
de Candiac (pavés de béton, asphalte, poussiere de pierre, platelage de bois, granite,
tout autre matériau ou assemblage durable).

Constituer un guide pour le Secteur de la gare et y rassembler tous les éléments de
design retenus (mobilier, végétaux, type de pavage, couleurs, etc.). Ce guide peut étre
intégré a tout document de planification municipal afin d’étre utilisé pour planifier les
aménagements tout au long du développement.

Favoriser l'acceptabilité sociale face au développement
dans le Secteur de la gare

Le développement concret d’un nouveau secteur urbain de nature plus dense adjacent a
un quartier résidentiel déja construit et habité, constitue un grand défi pour une ville de
banlieue comme Candiac. A la base de tout développement harmonieux se trouve une
démarche de consultation et de participation citoyenne respectueuse et surtout
nécessaire.

Créer un comité citoyen et planifier des rencontres de discussion

Organiser au moins une rencontre d’information pour maintenir les canaux de
communication.

Tenir des rencontres ponctuelles pour discuter des mises a jour en amont du
processus légal de consultation lors de modifications.

#;
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5.4.2 Prendre en considération les préoccupations citoyennes soulevées par le
Comité citoyen et apporter des modifications aux documents de
planification.

- Mettre régulierement a jour les documents de planification ainsi que la

réglementation pour refléter la réalité du développement sur le terrain et les
préoccupations citoyennes, le cas échéant.
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6. Concept d’organisation spatiale, concept d’ensemble
détaillé et plan des aménagements publics

6.1

Concept d’organisation spatiale

Plan 1 : Concept d’organisation spatiale
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Le Plan1 - Concept d’organisation spatiale du présent document illustre
schématiquement I'organisation générale projetée des différents pobles et les
interrelations entre ceux-ci. Le concept s’articule autour de la création d’'un TOD par la
présence de la gare de train de banlieue de Candiac, intégrée a méme un poéle
multifonctionnel, facilement accessible. Le secteur central se veut dense et mixte. Avec
ses espaces publics structurants et sa rue piétonne créant une ambiance branchée et
conviviale, le secteur central constitue le coeur du quartier.
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Des poéles résidentiels de faible a haute densité se déploient tout autour du pdle central,
et de part et d’autre de la voie ferrée. A I'ouest, une partie de la vitrine autoroutiére est
occupée par un podle d’affaires de bureaux et de commerces mais comprenant un certain
nombre d’unités d’habitation, jouant le role de transition entre le Secteur de la gare et le
p6le commercial existant (Carrefour Candiac)

Deux réseaux récréatifs structurent le Secteur de la gare : le réseau « parc nature », qui
relie les secteurs naturels d’intérét entre eux (marais, cours d’eau, zones humides), ainsi
que le réseau « parc urbain », qui traverse les poles résidentiels et offre un ensemble de

parcs de quartier, destinés a répondre aux besoins de la population locale (plateaux
sportifs, école, aires de jeu, etc.).

Le concept illustre également les zones industrielle et agricole représentant le potentiel
d’expansion urbaine futur, qui pourrait se faire conformément aux articles 3.3.1.4
Modifications au périmétre métropolitain et 4.5.21.6 La priorisation du développement
résidentiel au sein des zones prioritaires d’aménagement et de réaménagement du
Schéma d’aménagement révisé de la MRC.

Finalement, le réseau routier principal s’articule autour d’une boucle formée par le
boulevard Jean-Leman, I'avenue des Chénes et l'esplanade des Mélezes a l'est, le
prolongement du boulevard de Sardaigne a I'ouest, joints au centre par une collectrice
dont le nom et les aménagements restent a déterminer. Le réseau secondaire permettra,
par le biais de petites rues locales, de desservir I'ensemble des nouveaux résidents et
d’accéder a la gare. L'accés futur a I'aire TOD de la gare de Candiac via une nouvelle
bretelle accessible depuis I'autoroute 15 et le prolongement du boulevard de Sardaigne
sont également illustrés.

$3
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6.2

Concept d’ensemble détaillé

Plan 2 : Concept d’ensemble détaillé

Le Plan 2 — Concept d’ensemble détaillé illustre le plan de développement proposé. Ce
plan est présenté afin de mettre en lumiére les principes d’aménagement décrits au
présent Plan particulier d’urbanisme (PPU). Les projets a réaliser devront respecter les
principes du PPU, mais pourront diverger du plan concept d’ensemble.

La localisation des voies de circulation, I'accés a l'autoroute 15, la forme des flots,
I'implantation des batiments, la répartition des espaces minéralisés, des espaces non
construits et des parcs et espaces verts, de méme que le couvert forestier y sont illustrés
a titre indicatif.
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La répartition des hauteurs des nouvelles constructions du Secteur de la gare est montrée
a la figure 8. Celle-ci s’articule autour des grands principes suivants :

(0]
(0]
o

deux étages minimum pour les batiments commerciaux, résidentiels et mixtes;

un étage minimum pour les constructions institutionnelles et publiques;

des hauteurs allant en diminuant graduellement depuis la gare vers les secteurs
résidentiels existants;

des densités plus élevées pour les batiments jouxtant autoroutes et/ou voie ferrée.

Figure 7 : Répartition des hauteurs dans le Secteur de la gare
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La figure ci-aprés illustre I'aménagement souhaité par la Ville du terrain destiné a
accueillir la gare permanente d’Exo a Candiac. Un débarcadére d’autobus et un
stationnement étagé permettront aux usagers de se rendre a la gare en transport en
commun comme en voiture, sans dénaturer le quartier. L’acces au quai d’embarquement
sera éventuellement repensé en fonction des futurs batiments construits sur le terrain.
Dans cette option, les fonctions jumelées au stationnement étagé seraient résidentielles
ou de bureaux. Celles-ci devront occuper au moins 3 étages afin de tirer profit au
maximum de leur localisation. A noter que le réglement pourra temporairement
permettre des batiments publics (ex : billetterie) d’'une hauteur minimale de 1 étage.

La premiere phase de ces aménagements serait de rendre les installations actuelles plus
fonctionnelles et plus conviviales, d’autant plus que I'actuel quai d’embarquement se
situe dans I'axe de la rue des Mélezes qui se prolongera vers le sud sur le lot 3 551 238, et
que cette voie de circulation est a planifier et aménager d’ici 2023. La vision idéale de ce
projet comprend un batiment destiné a accueillir les usagers de la gare, un débarcadere
pour les autobus et une aire de stationnement.

Pour permettre a cette vision de voir le jour, la Ville doit évidemment coordonner les
actions a venir avec son partenaire afin de s’entendre sur un plan d’action clair et établir
un horizon de réalisation. Exo de son c6té, doit s’assurer de poursuivre ses démarches
légales afin d’obtenir la possibilité de réaliser des projets d’équipements de transport
mixtes.

Figure 8 : Aménagement du terrain de la gare a long terme
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Finalement, la figure 10 présente la répartition proposée de I'offre en commerces de
détail et des cases de stationnement hors rue associées a cet usage a long terme. Le
Programme particulier d’urbanisme préconise, a proximité de la gare, I'implantation de
batiments mixtes avec une fonction commerciale au rez-de-chaussée. Une fonction
résidentielle serait localisée aux étages supérieurs. Initialement, 7 000 metres carrés
d’espace commercial étaient prévus alors que ce chiffre est monté a 13 000 lors de la
mise a jour du PPU en 2021. A noter que ces données excluent le pdle de développement
localisé au sud de la voie ferrée. L'offre commerciale pourra étre développée lors d’une
refonte éventuelle apres avoir fait I'objet d’'une étude pour établir sa programmation et
tout ajustement reglementaire pertinent qui lui serait associé (affichage, occupation,
desserte et livraison, nuisances, autres).

Figure 9 : Répartition des espaces commerciaux
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Ces espaces nécessiteront une offre en cases de stationnement sur rue, la clientéle des
commergants pouvant difficilement partager le stationnement intérieur des résidents du
Secteur de la gare. En ce sens, une offre de 345 cases de stationnement hors rue est
prévue a proximité des commerces. Ces cases seront réparties a l'intérieur de parcs de
stationnement de taille petite a moyenne, de maniéere a minimiser I'impact visuel de ces
parcs sur le paysage. Ces parcs de stationnement, lorsqu’extérieurs, seront situés en
arriére-lot des batiments et devront étre aménagés afin de limiter leur visibilité. lls seront
donc peu perceptibles depuis les axes routiers principaux du quartier.

A court terme, la Ville devra poursuivre ses
discussions avec EXO pour établir une entente de
mutualisation et de partage des espaces de
stationnement dédiés au transport en commun
dans le secteur. L'objectif vise [Iutilisation
optimisée des cases pour les commerces et
résidences avoisinants, en fonction des besoins et
des périodes de pointe.

Dans le pole de développement est du Secteur de
la gare comprenant essentiellement des résidences
de faible a moyenne densité, la Ville prévoit
I'aménagement d’environ 100 cases de stationnement sur rue pour absorber les besoins
en termes de visiteurs.

7 Figifre 10 : Stationnement sur rue - Secteur de la gare-PéTe est
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6.3

Plan des aménagements publics

Le Plan 3 - Plan des aménagements publics présente les interventions requises sur le
domaine public. Celles-ci sont subdivisées en trois catégories : les réseaux linéaires (réseau
routier, réseaux de transport actif et collectif), les seuils (seuils de quartier, seuils locaux,
seuils de parcs et d’espaces verts) et les places et parcs (place publique, parc de quartier,
parc nature). L'emplacement approximatif des écrans visuels et acoustiques y sont
également illustrés.

Plan 3 : Plan des aménagements publics
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7. Affectation du sol et densités d’occupation

Les aires d’affectation du sol visent a définir, de facon générale, la vocation dominante des parties
du territoire du Secteur de la gare, de fagcon a répondre aux orientations et aux objectifs
d’aménagement. Elles constituent un outil important dans la caractérisation du territoire et dans
son développement. En plus de considérer les grands principes d'aménagement qui sous-tendent
le Programme particulier d'urbanisme, les aires d’affectation tiennent compte des volontés locales
en matiere d’aménagement et de développement.

Les aires d’affectation respectent les grandes affectations prévues au Schéma d’aménagement
révisé de la MRC de Roussillon, qui précise, a I'échelle régionale, les fonctions dominantes et
complémentaires pour chacun des secteurs du territoire.

Pour chacune des aires d’affectation, les usages autorisés sont précisés selon deux catégories :

- Fonctions dominantes : elles correspondent a la majorité de |'espace de plancher
constructible auquel sont consacrées les aires d'affectation. Ces fonctions peuvent
étre assujetties a certaines balises.

- Fonctions complémentaires : elles contribuent a appuyer le développement ou la
pérennité des fonctions dominantes, tout en n’y compromettant pas leur
réalisation. Pouvant étre de natures diverses, ces fonctions peuvent étre assujetties
a certaines balises.

Les sections suivantes spécifient les fonctions dominantes et complémentaires pour chacune des
aires d’affectation, ainsi que les dispositions particulieres qui s’appliquent, le cas échéant. Les
classes d’usages reprennent la classification des groupes d’usages inscrite au Plan d’urbanisme de
la Ville de Candiac.

Le Programme particulier d’urbanisme de I'aire TOD de la gare de Candiac distingue sept (7)
catégories d’affectation du sol : Habitation de faible a forte densité (H1 et H2); Commerciale de
desserte locale et régionale (C1 et C2); Multifonctionnelle structurante (M1); Publique et
institutionnelle (P1); Industrielle (I). Les affectations du sol sont illustrées au Plan 4 — Grandes
affectations du sol.
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7.1

L’affectation « Multifonctionnelle structurante » (M1)

Cette affectation couvre la majeure partie de I'aire TOD de la gare de Candiac et la totalité
du Secteur de la gare pour laquelle la présente planification s’applique principalement.
Celle-ci contribue aux objectifs et de densification et de mixité fonctionnelle du territoire,
en lien avec la proximité de la gare et I'aire d’influence qui lui est associée. En ce sens, elle
y permet une diversité de typologies résidentielles et commerciales ainsi qu’une densité
brute d’occupation du sol globale plus élevée, le tout en respectant la capacité des

infrastructures de la Ville.

Tableau 1 : Usages et densité de 'aire d’affectation « Multifonctionnelle » (M1)

Fonctions dominantes

Fonctions complémentaires

Habitation

Commerces de petite surface. Tous les batiments
utilisés exclusivement a des fins commerciales dont la
superficie de plancher brute totale est inférieure a 1 000
meétres carrés

Commerces de moyenne surface. Tous les batiments
utilisés exclusivement a des fins commerciales dont la
superficie de plancher brute totale est située entre 1 000
et 3 500 métres carrés inclusivement

Note : Les marchés d’alimentation sont autorisés dans I'aire d’affectation
« Multifonctionnelle », ils doivent limiter leur superficie au sol a un
maximum de plancher brut total de 3 500 métres carrés et limiter le
nombre de cases de stationnement pouvant étre réalisé a I'extérieur du
bdtiment au maximum de cases permises pour une superficie de plancher
brute totale de 3 500 métres carrés.

Bureau structurant. Tous les batiments utilisés
exclusivement a des fins de bureaux dont la superficie de
plancher brute totale est de 1 000 meétres carrés ou plus.

Bureau non structurant. Tous les batiments utilisés
exclusivement a des fins de bureaux dont la superficie de
plancher brute totale est inférieure a 1000 metres
carrés

Mixte non structurant. Tous les batiments utilisés aux
fins de deux activités ou plus parmi les activités
résidentielles, commerciales, de bureau,
institutionnelles et communautaires, pour lesquels la
superficie brute totale de plancher du batiment est
inférieure a 3 000 métres carrés.

Mixte structurant. Les batiments utilisés aux fins de
deux fonctions ou plus parmi les fonctions
résidentielles, commerciales, de bureau,
institutionnelles et communautaires, pour lesquels la
superficie brute totale de plancher du batiment est de
3 000 metres carrés ou plus.

Equipement institutionnel et communautaire non
structurant. Les  équipements institutionnels,
administratifs et communautaires qui ne sont pas
considérés comme structurants a I'échelle régionale.
Les écoles primaires et secondaires ainsi que les
équipements municipaux a desserte locale font
notamment partie de cette fonction.
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7.2

Fonctions dominantes

Fonctions complémentaires

d’urbanisation.

La densité brute résidentielle exclut les milieux humides ainsi que les aires protégées
identifiées au Schéma d’aménagement et de développement.

On la définit comme suit dans I’ensemble de I'aire multifonctionnelle :
a) la densité brute minimale est de 40 logements/hectare
b) la densité brute maximale est de 65 logements/hectare
c) le COS minimal est de 0,45
d) le CES minimal est de 25 %.

Minimalement, 50 % de I'aire d’affectation doit étre affectée a la fonction dominante. Ce
pourcentage s’éléve a 65% pour les secteurs vacants a l'intérieur des périmeétres

Activité récréative intensive. Les activités de loisirs,
culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de
grands espaces non construits ainsi que des batiments
et/ou des aménagements considérables. Les golfs, les
terrains de pratique de golf, les bases de plein air, les
marinas, les musées et les campings font notamment
partie de cette fonction.

Activité récréative extensive. Les activités de loisirs,
culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de
grands espaces non construits ainsi que quelques
batiments et/ou équipements accessoires. Les parcs,
les espaces de détente et les pistes cyclables font
notamment partie de cette fonction.

Activité de sauvegarde et de mise en valeur des
potentiels. Seules les coupes d’assainissement,
d’implantation d’ouvrages écologiques et les activités
d’interprétation visant une gestion environnementale du
milieu en cause sont autorisées.

Equipement et réseau d’utilité publique.

L’affectation « Commerciale grandes surfaces » (C2)

Cette affectation correspond a la partie du territoire actuellement occupée par des usages
commerciaux a desserte régionale et locale. Elle englobe également les terrains destinés a
recevoir de tels usages, mais qui sont actuellement vacants. L'affectation vise la

consolidation des activités commerciales, en

autoroutes 15 et 930.

lien avec la vitrine offerte par les
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Tableau 2 : Usages et densité de l'aire d’affectation « Commerciale grandes surfaces » (C2)

Fonctions dominantes

Fonctions complémentaires

Commerces de grande surface.
Tous les batiments utilisés presque
exclusivement a des fins
commerciales dont la superficie de
plancher brute totale est de plus de
3 500 metres carrés

Commerces de moyenne surface.

Tous les  batiments  utilisés
exclusivement a des fins
commerciales dont la superficie de
plancher brute totale est située
entre 1000 et 3 500 metres carrés

inclusivement

Commerces de petite surface. Tous les batiments
utilisés exclusivement a des fins commerciales dont la
superficie de plancher brute totale est inférieure a 1 000
métres carrés

Bureau non structurant. Tous les batiments utilisés
exclusivement a des fins de bureaux dont la superficie de
plancher brute totale est inférieure a 1000 metres
carrés.

Activité récréative extensive. Activités de loisirs,
culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de
grands espaces non construits ainsi que quelques
batiments et/ou équipements accessoires. Les parcs,
les espaces de détente et les pistes cyclables font
notamment partie de cette fonction.

Equipement et réseau d’utilité publique.

Activités de sauvegarde et de mise en valeur des
potentiels. Seules les coupes d’assainissement,
d’implantation d’ouvrages écologiques et les activités
d’interprétation visant une gestion environnementale
du milieu en cause sont autorisées.

Le coefficient d’occupation du sol (COS) minimal est de 0,45.

Le coefficient d’occupation du sol (COS) maximal est de 1,0.

Le coefficient d’emprise au sol (CES) minimal est de 0,25.

NOTE :

60 % de I'aire d’affectation doit étre affectée aux fonctions dominantes.
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Plan 3 : Grandes affectations du sol
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8. Conditions de mise en ceuvre

La mise en application des grandes orientations d’aménagement formulées au Programme
particulier d’urbanisme se traduit concrétement par la mise en place d’un certain nombre de
mesures différentes lui permettant d’assurer le respect de la Vision et des objectifs fixés pour le
secteur.

8.1 Gouvernance et partenariat

8.1.1 Optimiser le développement de la gare en partenariat avec Exo

Afin d’assurer le développement et la mise en valeur des terrains prévus pour
I'aménagement de la gare de Candiac et ses infrastructures connexes (stationnement
incitatif, débarcadere, terminus, etc.), Exo devra étre mis a profit afin de réaliser la vision
long terme relativement au terrain de la gare et de son stationnement incitatif illustré a la
figure 9 du concept d’ensemble de la section 6.2.

Une démarche légale devra d’abord étre entamée par Exo afin d’obtenir une révision de
ses pouvoirs constitutifs. Les aménagements court terme pourront quant a eux étre
planifiés et réalisés dans une premiére phase. Par la suite, de concert avec la Ville, une
planification fine de sa propriété permettra de concrétiser les intentions de
développement a plus grande échelle, prévues dans une phase ultérieure.

8.1.2 Optimiser le développement de la zone agricole en partenariat avec la
CMM

Afin de permettre la concrétisation du plein potentiel du Secteur de la gare, il s’avere
essentiel de pouvoir développer I'ensemble des terrains situés a l'intérieur du réseau
autoroutier. En ce sens, la Ville de Candiac devra préparer une demande d’exclusion de la
zone agricole pour la bande de terrain d’une superficie de 12,9 hectares enclavée entre le
périmétre d’urbanisation et I'autoroute 30 suite au prolongement de celle-ci,
conformément aux articles 3.3.1.4 Modifications au périmétre métropolitain et 4.5.21.6 La
priorisation du développement résidentiel au sein des zones prioritaires d’‘aménagement et
de réeaménagement du SAR.

La bande de terrain située en zone agricole et enclavée entre la limite du périmetre
d’urbanisation et I'autoroute 30, ne fait pas partie de I'aire TOD identifiée au Schéma
d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon. Elle pourrait néanmoins faire I'objet d’une
demande d’inclusion au périmetre d’urbanisation de la Ville étant donné son
positionnement enclavé par I'autoroute 30 et sa faible superficie (12,9 hectares), rendant
cet espace inutilisable a des fins agricoles, conformément aux articles 3.3.1.4
Modifications au périmétre métropolitain et 4.5.21.6 La priorisation du développement
résidentiel au sein des zones prioritaires d’‘aménagement et de réaménagement du
Schéma d’aménagement révisé de la MRC.

Une démarche fut entamée en 2020 et déposée, par la MRC de Roussillon a la CMM,
modifier les limites du périmetre métropolitain de la CMM, pour modifier le périmétre
d’urbanisation de la MRC de Roussillon et ultimement, effectuer une demande d’exclusion
de la zone agricole a la Commission de protection du territoire et des activités agricoles du
Québec (CPTAQ).
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8.2 Préoccupations citoyennes

8.2.1 Apporter les ajustements réglementaires reflétant les préoccupations
citoyennes

Au cours de I'été 2015, la table de concertation citoyens/Ville a traité plusieurs enjeux et
préoccupations. Plusieurs modifications ont été apportées au plan concept d’ensemble
initial qui avait été présenté lors de soirées d’information ayant eu lieu en novembre 2014
et mai 2015. Les consultations se sont poursuivies au courant des années 2019 et 2020
afin de procéder a la mise a jour de la planification du secteur, en fonction des nouvelles
réalités auxquelles fait face cette partie du développement de la Ville de Candiac. Sensible
aux préoccupations et aux propositions de ses citoyens, la Ville a pris des engagements
face a des enjeux particuliers.

Voici la liste des principaux éléments :

1. Assurer une meilleure harmonisation entre le Secteur des S et le Secteur de la gare
par I'ajout d’exigences dans le Reglement de zonage qui visent a :

a) Pour les nouvelles maisons de ville localisées au nord de I'avenue des Chénes,
autoriser un maximum de 5 unités par groupe de maison de ville;

b) Pour les nouvelles maisons de ville localisées au nord de I'avenue des Chénes,
autoriser un 3° étage, seulement pour les unités d’extrémité donnant sur I'avenue
des Chénes;

c) Exiger une distance minimale de 22 meétres entre la limite arriére des propriétés de
la rue de Séville et le mur arriére des batiments de maison de ville;

d) Prohiber les thermopompes dans la marge arriere des maisons de ville;

e) Exiger 'aménagement d’une bande tampon entre les maisons de ville et les limites
arriere des propriétés de la rue de Séville de maniére a y assurer une plantation de
forte densité et dont les gabarits seront semi-matures lors de la plantation;

f) Prolonger les aménagements tampons jusqu’au boulevard de Sardaigne et
aménager un parc d’au moins 26 meétres de largeur;

2. Exiger des mesures afin d’assurer une transition par la rue de Savoie entre le quartier
existant et le projet TOD, par :

a) L'aménagement de la nouvelle emprise de la rue de Savoie selon les principes d’un
« Woonerf » dont la voie de circulation a une largeur maximale de 7.0 métres et le
pavage est distinctif;

b) L'évaluation de la pertinence, par le Comité de circulation de la Ville, de
I'imposition d’un sens unique sur le nouveau troncon apaisé de Savoie;

c) Lintégration d’une végétation dense dans I'emprise existante et future;
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d) L'intégration architecturale des maisons de ville selon les principes du « hidden
density » afin que le gabarit reste semblable aux maisons unifamiliales de la rue de
Savoie.

il &

w .

3. Assurer une transition générale respectueuse et cohérente entre le Secteur des S et
le Secteur de la gare par I'ajout d’objectifs de développement, tels que :

a) Graduer adéquatement les hauteurs et les volumes entre la gare et les résidences
de faible densité, de maniére a permettre les batiments les plus hauts a proximité
de la gare;

b) Favoriser une implantation perpendiculaire des nouveaux batiments par rapport
au parc linéaire agissant comme tampon entre le Secteur de la gare et le podle
résidentiel adjacent;

c) Privilégier une conception limitant les vues directes depuis les nouvelles
constructions vers le secteur résidentiel existant;

d) Réduire au minimum I'impact sur I'ensoleillement des résidences existantes et
leurs espaces privatifs extérieurs.
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

S’assurer d’avoir un grand parc pour le nouveau quartier qui permet d’y intégrer les
besoins récréatifs pour 'ensemble de la population des enfants aux personnes dgées;

|

Développer un réseau de sentiers récréatif a l'intérieur du projet qui permet
notamment la marche et le ski de fond;

Mise en place d’emprise nécessaire a I'implantation de talus ou de mur antibruit le
long des autoroutes et de la voie ferrée;

Définir des aménagements dans le but de protéger la quiétude des résidents des
quartiers existants;

Localiser les endroits potentiels pouvant recevoir les infrastructures suivantes et y
mettre, lorsque requis, des réserves fonciéres pour :

a) Ecole primaire;
b) Stationnement incitatif étagé;
c) Parcs et places publiques

Permettre le stationnement sur rue dans I'emprise de I'avenue des Chénes;

Réaliser des études de circulation tout au long du développement du projet (par
exemple a tous les 500 unités) ainsi qu’au Carrefour Candiac la fin de semaine et lors
de I'ouverture de nouvelles grandes surfaces ou installer des boucles de comptage
afin de mesurer en temps réel 'augmentation de |'achalandage et agir rapidement
lorsqu’une situation est constatée;

Réaliser une étude de climat sonore avant la construction du projet afin de
déterminer I'état actuel ainsi que les impacts du projet notamment par rapport au
bruit autoroutier de I’A30;

Prévoir des mesures de mitigation du bruit et des nuisances pour les condos de la rue
de Sicile suite a la construction de la future bretelle de I'autoroute 15;

Obtenir I'information et la caractérisation des marchandises qui passent sur la voie
ferrée du CP;

Mettre en ceuvre des pratiques de gestion optimale des eaux de pluie par des
aménagements de biorétention;
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8.3
8.3.1

8.3.2

15. Exiger aux réglements de zonage, de construction et de plan d’implantation et
d’intégration architectures les normes ayant pour but de :

a) Réduire les flots de chaleur du projet TOD notamment par I'exigence de toiture
ayant un albédo minimum de 29;

b) Réduire les exigences de cases de stationnement;

c) Exiger pour les habitations multiplex et multifamiliale qu’au moins 75 % des
stationnements soient intérieurs;

d) S"assurer de lintégration et d’une répartition adéquate de matériaux
contemporains afin de moduler et alléger les batiments;

e) S'assurer de l'uniformité de la matérialité et de la couleur des revétements
extérieurs des batiments et de ses composantes architecturales (fenétre, solin,
appentis mécaniques, etc.)

16. Mettre en place des aménagements sécuritaires visant les utilisateurs les plus
vulnérables, notamment pres des lieux de rassemblement et aux abords des
établissements d’enseignement;

17. Mettre en place des mesures incitant la diminution de la dépendance a I'automobile
afin de réduire la congestion sur le réseau existant;

18. Demander aux développeurs, pour chaque projet de grande envergure, de fournir un
visuel 3D de type photomontage et parfois de type vidéo pour permettre aux citoyens
et aux élus de comprendre adéquatement les volumes, gabarits et designs proposés,
a une échelle piétonne, dans le milieu d’insertion.

Mesures incitatives

Fonds de stationnement

La vision de développement de l'aire TOD de la gare de Candiac ne favorise pas
I'aménagement d’aires de stationnement au sol. La plupart des projets résidentiels
devront offrir le nombre réglementaire de cases requis en sous-sol, mais il en va
autrement pour les entreprises commerciales logées au rez-de-chaussée d’immeubles
occupés de logements a |'étage. Celles-ci pourront difficilement faire partager le
stationnement intérieur a la fois par la clientele des commercants et les résidents des
logements. Dans ces cas, la création d’un fonds de stationnement permettrait a la Ville de
disposer de I'argent nécessaire pour aménager des espaces de stationnements publics et
combler les besoins de la clientéle des commerces logés dans des immeubles mixtes.

Programme de création d’espaces commerciaux et a bureaux

Le marché des bureaux a Candiac et sur la Rive-Sud est, en général, peu dynamique. Or,
lors de I'entrée en vigueur du PPU original, aucune municipalité n’offrait de programme
visant a le stimuler. Le Secteur de la gare de Candiac dispose de terrains stratégiquement
localisés en bordure de l'autoroute 15 qui répondent aux conditions généralement
recherchées par le marché du bureau, en termes de visibilité et d’acces. Le secteur central
pourrait aussi attirer de nouveaux commerces qui pourraient avoir de la difficulté a
survivre avant que le projet atteigne sa pleine maturité.
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8.4

8.4.1

A cet effet, la Ville de Candiac pourrait envisager de mettre en place un programme
incitatif visant a stimuler le marché commercial et du bureau dans le quartier. Ce dernier
pourrait prendre la forme d’un crédit de taxes fonciéres pour les propriétaires
d’entreprises, régressif sur trois (3) ans. Un reglement devra préalablement étre adopté
par la Ville de Candiac.

Autres outils

Outre les dispositions normatives auxquelles sont intégrés les ajustements réglementaires
précédemment énumérés, les outils réglementaires suivants pourraient également
permettre a la Ville d’assurer la mise en ceuvre de son Programme particulier d’urbanisme.

Plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)

Depuis plusieurs années, le seul recours au cadre réglementaire normatif pour orienter et
contréler le développement et I'aménagement du territoire municipal est remis en cause
au profit de I'emploi de nouvelles approches réglementaires plus discrétionnaires
permettant d’ajouter des criteres plus qualitatifs pour I'approbation des projets et
favorisant une plus grande adaptation a chaque contexte d’intervention.

Les dispositions de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme permettent aujourd’hui aux
municipalités d’exiger d’un projet, en plus de respecter les dispositions normatives des
réglements d’urbanisme, qu’il réponde a certains objectifs qualitatifs concernant plus
particulierement Il'implantation des constructions, l'intégration et la conception
architecturale des batiments, 'aménagement paysager des terrains ou encore |'affichage.
Ces objectifs sont définis dans un reglement sur les plans d’intégration et d’implantation
architecturale (P.l.1.A.) devant, en vertu de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme :

e Indiquer les zones et/ou les catégories d’objets visés par le réglement (certains types
de terrains, de constructions, de travaux, etc.);

e Déterminer les objectifs ainsi que les criteéres permettant d’évaluer I'atteinte de ces
objectifs;

e Prescrire le contenu minimal des plans a exiger, ainsi que les documents devant les
accompagner;

e Prescrire la procédure assujettie a 'approbation des plans.

Afin de répondre aux objectifs qualitatifs élaborés dans le présent PPU, les projets de
développement concernant le Secteur de la gare devront étre évalués a I'aide du Guide
d’aménagement des quartiers viables a Candiac, intégrés au Reglement 5004 relatif aux
plans d’implantations et d’intégrations architecturales (PIIA) présentés sous la forme d’un
Form-Based Code (FBC). Cet outil, discrétionnaire, illustre la vision et les orientations de la
Ville pour ce secteur en les traduisant en objectifs et en critéeres.

En fonction des nouvelles pratiques en urbanisme durable, une bonification du guide
pourrait étre nécessaire afin d’assurer la pérennité des grandes orientations
d’aménagement.
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8.4.2

8.4.3

8.5

Reglement relatif aux projets particuliers de construction, de modification
ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI)

L'adoption d’un réglement relatif aux projets particuliers de construction, de modification
ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) introduit une souplesse dans la réglementation
en vigueur en autorisant I'implantation de certaines constructions, de modifications ou
d’usages socialement acceptables et compatibles avec le milieu d’insertion sans qu’il soit
nécessaire de modifier la réglementation en vigueur. Chaque demande est traitée
individuellement et I"autorisation est accordée sur une base discrétionnaire. En ce sens, le
conseil municipal peut imposer toute condition qu’il juge appropriée relativement a
I'insertion ou a l'exercice de l'usage et de lI'immeuble, pourvu que ces conditions
s’inscrivent dans les limites des compétences municipales.

Le Reglement relatif aux projets particuliers de construction, de modification ou
d’occupation d’un immeuble (PPCMOI) prévoit :

e Les documents devant accompagner la demande;

e  Sur quels criteres sera évaluée chaque demande d’autorisation.

Reglement relatif aux permis et certificats

Le reglement relatif aux permis et certificats a été modifié afin d’exiger des études
relatives aux bruits et aux vibrations aux abords des voies ferrées. La méthode a utiliser
pour la conduite d’études de bruits et de vibrations devrait étre celle établie par
I’Association des chemins de fer du Canada et par la Fédération canadienne des
Municipalités. Le Reglement relatif aux permis et certificats prévoit les zones d’influence
minimale du réseau ferroviaire a I'intérieur desquelles est exigée une étude.

Ces études concernent tous les projets de construction, d’agrandissement, de rénovation
ou de transformation majeure d’un batiment principal résidentiel et pour tous les
batiments principaux pour un usage sensible telles qu’une école, un hoépital ou tout autre
établissement de santé.

Synthese des outils de mise en ceuvre a mobiliser

Il convient de souligner que le choix des différents outils présentés dans le tableau ci-apres
ne doit, en aucun cas, étre considéré comme exhaustif et limitatif. En outre, la pertinence
de la mobilisation de ces instruments devra étre préalablement évaluée par la Ville de
Candiac, en fonction de chacun des contextes considérés.

Tableau 3 : Synthese des outils de mise en ceuvre par type d’intervention

Outils a mobiliser Balises d’aménagement a respecter
Modification du Plan Modifier le Plan d’urbanisme de la Ville de Candiac de
d’urbanisme de la Ville de maniére a :

Candiac

- Identifier le secteur d’application du Programme
particulier d’urbanisme de I'aire TOD de la gare de
Candiac;

- Revoir les affectations du sol de maniére a retirer les
affectations qui prévalent actuellement dans le Secteur
de la gare.
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8.6
8.6.1

Outils a mobiliser

Balises d’aménagement a respecter

Réglement de zonage, de
lotissement et construction

Revoir les limites, les noms, numéros, classes d’usage
permises et normes prescrites pour les zones faisant I'objet
du présent Programme.

Intégrer aux réglements d’urbanisme des dispositions
permettant de mettre en application les principes d’'un
développement TOD et favorisant notamment une mixité
d’usages, un accroissement de la densité d’occupation du sol,
un encadrement de la rue et une diminution des ratios de
cases de stationnement selon les usages.

Intégrer des normes de constructions visant le
développement durable.

Mettre en place les ajustements nécessaires pour atténuer
les impacts du développement d’un quartier dense et
compact a proximité d'un quartier résidentiel de faible
densité.

Intégrer les ajustements nécessaires au maintien d’une
acceptabilité sociale dans le quartier.

Mettre en place des mesures de contingentement des usages
commerciaux permettant d’assurer un mix commercial
adéquat, le tout en respect des principes du développement
durable.

Plan d’implantation et
d’intégration architecturale

Bonifier, a l'intérieur du reglement sur les PIIA actuel, des
secteurs d’application distincts et déterminer, pour chaque
secteur, des intentions d’aménagement, des objectifs et des
criteres relatifs au lotissement, a [limplantation, a
I'architecture, a 'aménagement de terrain et des éléments
axés sur le développement durable.

Intégrer des objectifs et des critéres d’analyse bonifiés sous
la forme actuelle, soit d’un guide architectural innovateur se
rapprochant d’'un Form-Based Code (FBC).

Guide des aménagements
signature du Secteur de la gare

Créer un guide illustré applicable au Secteur de la gare,
rassemblant I'ensemble des éléments de design retenu pour
le quartier (mobilier, végétation, pavage, signature visuelle,
aménagements des seuils, conception des places, etc.). Ce
guide peut étre compris dans tout autre document de
planification municipale.

Etudes additionnelles a réaliser

Mise a jour de I'étude acoustique

Depuis I'entrée en vigueur de la premiere version du PPU, le climat sonore dans les
quartiers autour de la gare a considérablement changé, causé par I'achalandage accru des
autoroutes environnantes et par la dévitalisation des boisés en raison des maladies
frappant les essences d’arbres présentes dans le secteur. Pour faire suite aux rencontres
citoyennes de 2019-2020 et face a la dégradation du climat sonore dans l'aire d’influence
du TOD, la Ville de Candiac propose de faire une nouvelle étude acoustique pour évaluer
I'ampleur de la situation.
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8.6.2

8.6.3

8.6.4

Etude de positionnement économique du campus

La réalisation d’une étude de positionnement économique permettrait de cibler les
créneaux sur lesquels miser pour assurer le succes du parc d’affaires de type « Campus ».
Cette étude, a réaliser par la Ville de Candiac, en collaboration avec les propriétaires
privés, viendrait positionner le futur parc d’affaires dans son environnement et orienter le
type de fonctions a y privilégier afin d’affirmer le caractere distinctif du lieu et de
maximiser sa visibilité.

Etude de circulation

Des études de circulation sont a réaliser au cours du développement des différents poles
du Secteur de la gare pour évaluer les impacts de I'augmentation de la densité dans le
quartier et prévoir des mesures d’atténuation efficaces. L'évaluation de certaines mesures
par le Comité de circulation de la Ville, tout comme I'évaluation technologique de
certaines propositions au niveau des comptages pourraient s’avérer treés pertinentes
également, suite aux recommandations des études de circulation produites et pour faire
suite aux suggestions du Comité citoyen.

Etudes en lien avec le développement durable

Plusieurs études en lien avec le développement durable pourront étre réalisées par la Ville
de Candiac. Parmi celles-ci, certaines devront se faire au niveau de la Ville (Politique de
développement durable, Plan de mobilité active et durable intégré, Plan directeur des
parcs et espaces verts) et d’autres au niveau du quartier.

La section suivante présente, de maniere plus approfondie, les études qui pourront étre
réalisées au niveau du quartier (Secteur de la gare). |l s’agit de toute approche innovante a
étre intégrée au Guide d’aménagement des quartiers viables a Candiac, en appui au PIIA.
L’objectif et le contenu de telles études sont présentés ci-apres a titre d’exemple.

Il est a noter que I'ensemble des études réalisées en lien avec le développement durable,
qu’elles soient a I'échelle du quartier ou de la Ville, devra s’inscrire a l'intérieur d’une
méme perspective.

PLAN D’ECOMOBILITE

Le plan d’écomobilité constitue la mise en ceuvre d’un Plan de mobilité active et durable
intégré, mais a I'échelle d’'un quartier. Un « environnement bati favorable a I'écomobilité »
se dit d’un milieu qui permet l'utilisation de différents modes de déplacement, laissant
ainsi a la collectivité le choix de la marche, du vélo, du transport collectif ou de la voiture.
L'objectif d’aménager un tel environnement est de permettre un changement de
comportement dans les habitudes de déplacement.

Dans son Plan stratégique 2008-2012, le MTQ (2008) reconnait qu’un systéeme de
transport qui tend vers la mobilité durable ou I’écomobilité en est un qui :

e Permet aux individus et aux sociétés de satisfaire leurs principaux besoins d’acces et de
développement d’'une maniere sécuritaire et compatible avec la santé des humains et
des écosystéemes, de fagcon équitable entre les individus d’'une génération et entre les
générations;

e Est abordable, fonctionne efficacement, offre un choix de moyens de transport et
soutient une économie dynamique;
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e Limite les émissions et les déchets a la capacité de la planete de les absorber, minimise
la consommation de ressources non renouvelables, limite la consommation de
ressources renouvelables dans le respect des principes du développement durable,
réutilise et recycle ses composantes, et minimise I'utilisation des terres et les émissions
sonores.®

Concrétement, un plan de mobilité durable ou d’écomobilité tient compte des éléments

suivants :

e Organisation du territoire et urbanisation;

e Mobilité et déplacement;

e Voirie et circulation automobile;

e Stationnement;

e Covoiturage et autopartage;

e Modes de transport actif;

e Transport collectif;

e Accessibilité des personnes a mobilité réduite.’
PLAN DE GESTION DURABLE DES EAUX DE PLUIE

La mise en ceuvre d’une gestion durable des eaux de pluie est une composante essentielle
du développement durable de toute collectivité. Pour les municipalités, les avantages de
recourir a ce type de gestion sont multiples :

e Diminution des co(its de gestion et de construction des infrastructures;
e Augmentation des revenus fonciers;

e Mise a profit des services écologiques rendus par les milieux humides;
e Accroissement de la qualité du cadre de vie;

e Réduction de la consommation d’eau potable;

e Gestion des risques d’inondations et de refoulements;

e Amélioration de la qualité de I'eau;

e Réduction de I'effet d’llot de chaleur urbain;

e Contribution a la spécificité des municipalités.

La démarche visant a mettre en place une initiative de gestion durable des eaux de pluie
repose sur les huit principes suivants :

e Planifier le développement du territoire de fagon globale;
e Concevoir le Plan avec une équipe multidisciplinaire;

e Tenir compte de la typologie des pluies;

® Source : MAMROT. Guide des bonnes pratiques sur la planification territoriale et le développement durable. L'aménagement et
I"écomobilité. 2011.
"Source : Centre de mobilité durable de Sherbrooke. Le Plan de mobilité durable de Sherbrooke.
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e Favoriser la participation citoyenne;

e Valoriser les écosystémes existants;

e Considérer les différentes échelles d’intervention;

e Privilégier des approches d’aménagement durables;

e Prendre en compte les conditions climatiques hivernales®.

ETUDE DE FAISABILITE LEED NC ET ND AINSI QUE TOUTE APPROCHE INNOVANTE EN
DEVELOPPEMENT DURABLE

Le systeme de cotation appelé LEED ND (Leadership in Energy and Environmental Design
for Neighbourhood Development) vise a encourager un haut niveau de responsabilité en
matiere de design durable et d’environnement. LEED ND se veut un guide pour les
promoteurs qui souhaitent faire des choix durables a toutes les étapes d’un projet, de
I’étape du choix du site et de la conception des plans d’architecture, en passant par le
choix des matériaux de construction jusqu’a I'exécution du plan.

Les promoteurs adressent une demande de certification selon une liste de vérification
LEED ND qui accorde des points dans quatre catégories : emplacement et liens, modéle et
design de quartier, technologie de construction verte et processus de design et d’innovation.
Certains points figurant sur la liste de vérification sont des conditions préalables; la plupart
sont facultatifs, mais le projet doit récolter 40 points sur un maximum de 106 pour qu’une
certification de base soit accordée.

Les certifications argent, or et platine exigent un pointage minimal plus élevé et toutes les
demandes font I'objet d’une vérification par des inspecteurs indépendants, afin d’assurer
I'intégrité du systéme. LEED ND est un outil de gestion important pour le développement
de collectivités saines et durables.’

Pour sa part, la certification LEED NC s’applique aux nouvelles constructions ou aux
rénovations majeures. La Ville pourra, par I'ajout de critéres dans sa réglementation,
favoriser la construction de batiments durables pouvant étre accrédités LEED NC.

Exemple de projets certifiés LEED Faubourg Boisbriand (LEED ND Or) : Technopdle Angus
(LEED ND Or), Pointe-Nord de I'lle-des-Sceurs (LEED ND Or).

L'urbanisme durable étant une discipline en constante évolution, la Ville devra aussi
étudier et évaluer la pertinence de toute autre nouvelle mesure pouvant étre inscrite au
Guide d’aménagement des quartiers viables a Candiac.

®Source : MAMROT. Guide des bonnes pratiques sur la planification territoriale et le développement durable. La gestion durable des
eaux de pluie. 2010.
”Source : MAMROT. Guide des bonnes pratiques sur la planification territoriale et le développement durable. La gestion durable des
eaux de pluie. 2010.
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CHARTE D’ECO-QUARTIER

Un éco-quartier doit répondre a des considérations environnementales et notamment
atteindre des standards élevés en matiere de protection des milieux naturels, de réduction
des émissions de gaz a effet de serre, d’efficacité énergétique, etc. Pour contribuer au
développement de collectivités viables, I'éco-quartier doit permettre a ses habitants de
diviser leur empreinte écologique au moins par trois, puisque les ménages québécois
consomment, actuellement, plus de trois fois leur part des ressources de la planéete
(Vérificateur général du Québec, 2008). Concevoir un éco-quartier implique une approche
compléte, qui tienne compte des nombreux enjeux relatifs aux collectivités viables. Un
éco-quartier, ce doit étre :

e Un milieu de vie le plus complet possible, qui réponde aux divers besoins d’une
population variée;

e Un quartier connecté a son environnement;
e L’occasion d’améliorer I'existant, pour le quartier lui-méme et pour ses environs;
e Des solutions structurantes et efficaces a long terme.

Un éco-quartier assure la qualité de vie de ses résidents et permet de réduire
considérablement ['utilisation des ressources naturelles, énergétiques et financiéres,
durant sa construction et via le mode de vie de ses habitants. Les principes transversaux
devant guider la conception et la mise en ceuvre de projets d’éco-quartiers sont les
suivants :

e Optimiser les équipements et les infrastructures;
e Viser |’équité et renforcer la démocratie;

e Privilégier une gestion écosystémique;

e Favoriser la résilience et I'adaptabilité.

La mise en ceuvre de ces quatre grands principes, qui se réalisera a différentes échelles, de
I'agglomération au batiment, en passant par le quartier et la rue, permettra la mise en
place d’éco-quartiers soutenant le développement de collectivités viables. ™

La charte d’éco-quartier vise la réalisation d’un projet en lien avec la communauté locale :
association de résidants, futurs propriétaires et locataires, etc. La Ville et les promoteurs y
prennent des engagements pour la conception et la construction. De méme, la
communauté locale prend des engagements en matiere d’usage des batiments individuels
et collectifs, ainsi que des installations et des programmes en vue d’assurer la continuité
des mesures prises en faveur de la vie communautaire et de I'environnement.

*Source : Vivre en Ville. Vers une charte des écoquartiers. Version béta.
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Une charte d’éco-quartier peut traiter des thémes suivants :

La communauté;
L’aménagement urbain;

La mobilité durable;

L’énergie;

La gestion de I'eau;

Les matériaux de construction.™

Exemples d’éco-quartiers: Pointe  d’Estimauville (Québec), Pointe-aux-Liévres
(Québec), Cité verte (Québec).

Exemple de charte d’écoquartier : Connaught (Gatineau).

BONIFICATION DU GUIDE D’AMENAGEMENT DES QUARTIERS VIABLES A CANDIAC

Entrée en vigueur en octobre 2015, le Guide d’aménagement des quartiers viables a
Candiac est un outil complémentaire qui permet d’apporter des précisions quant au
caractere recherché des futures habitations. Il vient documenter et illustrer I'aspect
devant étre respecté dans l'architecture des batiments. Il détermine des principes
d’aménagement a respecter et s’inspire des meilleures pratiques en urbanisme durable.

8.7 Interventions requises

8.7.1 Interventions majeures sur le réseau routier principal

Plusieurs interventions majeures sont requises au réseau routier principal afin de
permettre le développement du Secteur de la gare :

Fermeture de la rue de la Sorbonne au profit de I'ouverture de I'avenue des Chénes;
Réaménagement du boulevard Jean-Leman;

Prolongement du boulevard de Sardaigne;

Création d’un acces a I'autoroute 15;

Création de I’axe de I'Esplanade (rue des Mélézes);

Création d’une collectrice permettant de joindre des Mélézes au boulevard de
Sardaigne.

8.7.2 Mise en place d’un réseau de rues locales

Au réseau routier existant viendra se greffer un réseau local qui comprendra des rues de
plus petit gabarit qui donneront accés aux différents pobles résidentiels du Secteur de la
gare.

8.7.3 Création de places, de parcs et de cheminements piétons

Le projet prévoit 'aménagement des places et parcs suivants :

Place publique du pdle central;

Parc central du Secteur de |la gare-Pdle Est;

' Source : Ecoquartier Connaught. Projet de charte d’écoquartier. Ville de Gatineau. Mai 2012
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e Parc linéaire reliant les boulevards Jean-Leman et de Sardaigne;
e Parc-école du Secteur de la gare-Pole Ouest;
e Parc nature (prolongement du ruisseau et intégrant le marais);
e Cheminements piétons au coeur de tous les poles.
8.7.4 Création de seuils de quartier, locaux et de parcs et espaces verts

La mise en place de seuils permettant de marquer I'entrée aux éléments structurants du
territoire est prévue. Ceci pourra se traduire par un traitement paysager de type
signature (plantations, massifs colorés, plantes d’accents) et/ou par des éléments
signalétiques d’envergure (ex : sculptures et/ou concours d’artiste).

8.7.5 Mise en place d’écrans acoustiques

La mise en place d’écrans acoustiques par les promoteurs en bordure des axes
autoroutiers et de la voie ferrée s’averera essentielle a la réduction des niveaux sonores
qui auront été calculés lors de la réalisation de I’étude acoustique. Une attention
particuliere devra étre apportée au mur antibruit qui sera érigé pres de la zone
institutionnelle, la norme de climat sonore acceptable pour une école étant moins élevé
que pour une résidence.

8.7.6 Intégration de passages a niveau

Le projet devra assurer la sécurité des différents types de circulation lors de la traversée
de la voie ferrée. A cet effet, des passages a niveau sécuritaires, visibles et facilement
accessibles et ce, autant pour les automobilistes, les cyclistes, les piétons devront étre mis
en place par la Ville, de concert avec Exo et le CP.

8.7.7 Mise en place d’un réseau de collecte de résidus domestiques

Le projet devra prévoir la mise en place d’un réseau de collecte de résidus domestiques.
Ce réseau devra permettre la gestion des différents types de résidus (compost, papier,
plastique, ordures, etc.).
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9. Plan d’action

Le tableau présenté a la page suivante constitue le plan d’action du Programme particulier
d’urbanisme du Secteur de la gare. Il présente, par grande orientation, objectif et moyen de mise
en ceuvre, le porteur de dossier, les partenaires impliqués de méme que I'échéancier de

réalisation.

3 60

CAMMAL



Secteur de la gare a Candiac

Echéancier

Orientation Objectif Moyen de mise en ceuvre Porteur de dossier Partenaires Court | Moyen Long
terme | terme | terme
Orientation 1 Objectif 1.1 Articuler le développement du secteur autour de la gare de train et prévoir la création de poles de
Créer un milieu diversifié, développement complémentaires : un pole central mixte de moyenne densité, un parc d’affaires . . . L
. , . PP . P n L. . P s : ,y P Ville de Candiac Propriétaires privés v v v
Faire du Secteur de la gare un | compact et cohérent mixte, un ou plusieurs poles résidentiels de faible a haute densité.
quartier modeéle de
développement durable axé Favoriser le déploiement d’une diversité de fonctions : résidentielles, mixtes (résidentielles et
sur les transports actifs et commerciales), de bureaux, institutionnelles et communautaires, parcs et espaces publics, espaces Ville de Candiac Propriétaires privés v v v
collectifs de conservation. EXO
Prévoir une répartition équilibrée des hauteurs favorisant le maintien de I’échelle humaine
ati i 3 i i i . . Propriétaires privés
(ens:ac'jrement de la rue par'Igs batiments proportlonngl a la largeur des voies de arcu!atlon) et Ville de Candiac p p v v v
optimisant le confort des utilisateurs (absence de corridor de vent ou ombrage excessif). EXO
Prévoir une gradation des gabarits et des hauteurs, de maniére a ce que les batiments les plus . -
. . N s L .\ . . Propriétaires privés v v v
hauts soient implantés & proximité de la gare et en vitrine autoroutiére. Ville de Candiac
Prévoir une modulation des volumes et une diminution de ceux-ci a mesure que le développement
se rapproche des secteurs résidentiels existants. Ville de Candiac Propriétaires privés 4 v v
Développer un milieu de vie compact et complet a distance de marche raisonnable du transport
i i iculé i i sdui 4 . i . . Propriétaires privés
collectif et des services, articulé autour d’flots de taille réduite et perméables (ex : sentiers). Ville de Candiac p o p v v v
Objectif 1.2 Développer un pole mixte de moyenne a haute densité et articuler celui-ci autour de la gare de
Créer un pole central mixte | Candiac. Ville de Candiac Propriétaires privés 4 v 4
de moyenne a haute
densité Concevoir un secteur d’ambiance en aménageant une rue piétonne et une place publique
structurante, mais en conservant une échelle humaine. Viser une mixité verticale comme
horizontale, en planifiant du commerce aux rez-de-chaussée et des bureaux et résidences aux Ville de Candiac Propriétaires privés v 4 v
étages supérieurs.
Prévoir a méme le pole mixte des espaces pour 'aménagement d’équipements institutionnels
répondant aux besoins des résidents (ex : école, garderie, bibliothéque satellite) et d’équipements
culturels et communautaires pouvant desservir un bassin plus large de population (ex : salle de Ville de Candiac Propriétaires privés v 4 v
spectacle, pole de service institutionnel).
Dans la mesure du possible, le cas échéant, concentrer les équipements collectifs au coeur du
secteur, a proximité de la gare, de maniére a créer un véritable coeur de quartier. Ville de Candiac Propriétaires privés v v v
Prévoir une intégration harmonieuse des infrastructures de la gare 8 méme le pdle. A long terme,
i i ’ Ati ixte inté i . . Propriétaires privés
favoriser la construction d’un batiment mixte intégrant la gare, des stationnements en structure Ville de Candiac p p v v v
étagée et des fonctions commerciales et résidentielles. EXO
il
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Secteur de la gare a Candiac

Orientation

Objectif

Moyen de mise en ceuvre

Porteur de dossier

Partenaires

Echéancier

Court
terme

Moyen
terme

Long
terme

Tenir compte des préoccupations citoyennes en s’assurant de :

- Graduer adéquatement les hauteurs et les volumes entre la gare et les secteurs existants
(résidences de faible densité) de maniére a prévoir les batiments de plus grande hauteur a
proximité de la gare;

- Favoriser une implantation perpendiculaire des nouveaux batiments par rapport au parc
linéaire agissant comme tampon entre le Secteur de la gare et le pdle résidentiel adjacent;

- Privilégier une conception limitant les vues directes depuis les nouvelles constructions vers le
secteur résidentiel existant;

- Réduire au minimum l'impact sur I'ensoleillement des résidences existantes et leurs espaces
privatifs extérieurs.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Objectif 1.3

Développer un parc
d’affaires novateur de type
« Campus »

Réserver une partie du pble de développement ouest bordant I'autoroute 15, a la création d’un
parc d’affaires haut de gamme et distinctif, facilement accessible depuis la bretelle autoroutiéere
projetée.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Réserver une partie du parc d’affaires pour I'implantation d’un hotel permettant de maximiser le
potentiel récréotouristique du Secteur de la gare (clientéle de passage et de destination).

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Prévoir la réalisation par la Ville de Candiac, en collaboration avec les propriétaires privés, d’une
étude de positionnement visant a déterminer les créneaux a privilégier pour les terrains bordant
I"autoroute 15.

Ville de Candiac
Propriétaires privés

Experts en positionnement
commercial

Implanter des édifices a bureaux occupant une proportion importante des terrains, comptant une
présence marquée de végétation arborescente et dotés d’aménagements paysagers distinctifs et
de matériaux de qualité.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Proposer des batiments de qualité pouvant étre adaptés aux besoins changeants des entreprises
(flexibilité des aménagements intérieurs et extérieurs).

Propriétaires privés

Ville de Candiac

Penser ce p6le comme le trait d’union entre le Secteur de la gare et le Carrefour Candiac.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Prévoir la mise en place de sentiers piétonniers et cyclables permettant de mettre en valeur et de
rendre accessible le secteur boisé d’intérét situé a proximité du parc d’affaires (zone de
conservation a protéger) ainsi que de connecter le campus aux pdles environnants.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Prévoir I'intégration de batiments résidentiels de forte densité a méme le campus afin d’alimenter
le parc d’affaires et de créer une animation sur 24 heures.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Objectif 1.4

Intégrer un pole résidentiel
de faible a moyenne densité
alest

Prévoir la construction de batiments résidentiels, de maniére a ce que ce pble constitue une zone
de transition entre le poéle central (mixte de moyenne densité) et le développement résidentiel
existant (Secteur des S de faible densité).

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Privilégier des batiments de plus grand gabarit prés de la voie ferrée et en bordure de I'autoroute.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Proposer une gamme de produits résidentiels susceptibles de répondre a une clientéle variée et de
tout age.

Propriétaires privés

Ville de Candiac
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Secteur de la gare a Candiac

Orientation

Objectif

Moyen de mise en ceuvre

Porteur de dossier

Partenaires

Echéancier

Court
terme

Moyen
terme

Long
terme

Favoriser les déplacements actifs et aménager des parcours piétonniers et cyclables continus vers
la gare et les pbles adjacents.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

v

v

v

Créer des espaces publics et récréatifs structurants de qualité au cceur des nouveaux
développements résidentiels.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Objectif 1.5
Intégrer un pole résidentiel
de haute densité a I'ouest

Prévoir la construction de batiments résidentiels de plus grand gabarit en bordure des autoroutes.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Assurer un traitement architectural de grande qualité respectant les objectifs du Guide
d’aménagement pour des quartiers viable a Candiac.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Prévoir un espace pour I'implantation d’une école primaire, a proximité du boulevard de Sardaigne
et face au parc linéaire afin d’étre bien desservi par le réseau de déplacements actifs du quartier.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Favoriser les déplacements actifs et aménager des parcours piétonniers et cyclables continus vers
la gare et les poles adjacents.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Créer des espaces récréatifs de qualité pour les résidents au sol et sur les toits.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Objectif 1.6

Assurer la gestion des
contraintes naturelles et
anthropiques

Optimiser I'implantation des batiments en lien avec les sources de bruit potentielles (maximiser la
distance entre les batiments et les sources de bruit).

Propriétaires privés

Ville de Candiac

Assurer une conception architecturale qui tient compte des sources de bruit (agencement des
pieces, nombre, dimensions et orientation des ouvertures) et qui permet de bonnes propriétés
acoustiques (matériaux, isolation).

Propriétaires privés

Ville de Candiac

Mettre en place des mesures de mitigation permettant de diminuer le bruit routier aux abords des
autoroutes 15 et 30 pour tout développement a des fins résidentielles, récréatives ou publiques
prévues a l'intérieur d’une distance de 325 metres par rapport au centre de l'emprise
autoroutiére, dans I'objectif de respecter le seuil de 55 dBA leq 24 heures prévu au Schéma
d’aménagement révisé de la MRC de Roussillon. A cette fin, privilégier des écrans acoustiques
constitués de structures végétalisées.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Maintenir les mesures de mitigation minimales recommandées par le guide « Lignes directrices
applicables aux nouveaux aménagements a proximité des activités ferroviaires » pour
I'implantation de nouveaux batiments de part et d’autre de la voie ferrée a moins qu’une étude
conforme produite par un ingénieur compétent en la matiére propose des mesures alternatives
permettant d’atteindre les cibles visées de climat sonore et vibratoire, et que la sécurité des
personnes soit assurée.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Intégrer des écrans visuels et acoustiques en bordure de la voie ferrée sous forme de murs écrans
végétalisés ou de talus paysagers avec ou sans écran, respectant les recommandations des
professionnels interpelés.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Intégrer, pour la traverse de la voie ferrée, un ou plusieurs passages sécuritaires, visibles et
facilement accessibles, autant par voiture que par transport collectif et actif.

Ville de Candiac

EXO
Canadien Pacifique (CP)

2
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Secteur de la gare a Candiac

Orientation

Objectif

Moyen de mise en ceuvre

Porteur de dossier

Partenaires

Echéancier

Court
terme

Moyen
terme

Long
terme

Développer le Secteur de la gare en respectant le Plan de conservation des milieux humides de la
Ville de Candiac.

Ville de Candiac

Propriétaires privés
Ministére de
I’environnement (MELCC)

v

v

v

Objectif 1.7
Intégrer les principes du
développement durable

Définir des normes d’aménagement s’inspirant des grands principes du développement durable
(volets environnement, social, économie et infrastructures).

Ville de Candiac

Orientation 2

Déployer des réseaux
favorisant I’écomobilité

Objectif 2.1
Définir une trame de rues
cohérente

Axer le développement du site autour d’un boulevard urbain rejoignant 'est et I'ouest, afin de
desservir le nouveau secteur, donner acces a la gare, et inter relier 'ensemble des poles entre eux
(axe de Sardaigne et Jean-Leman, avenue des Chénes et la future rue collectrice permettant de
joindre les deux boulevards).

Ville de Candiac

Traduire I'importance de ce tracé par un aménagement distinctif, réalisé en fonction du Guide
d’‘aménagement des emprises publiques de la Ville de Candiac. Prévoir une division de I'espace et
des aménagements reflétant les standards de la Ville.

Ville de Candiac

Intégrer un second axe d’envergure donnant acces a la gare de Candiac depuis le boulevard
principal. L'aménager sous forme d’esplanade, en suivant les recommandations du Guide des
aménagements des emprises publiques de la Ville de Candiac, de maniére a ce qu’il fasse une place
majeure aux utilisateurs des transports collectifs et actifs (trottoirs en saillie, aménagements
conviviaux pour les usagers du transport en commun, large promenade piétonne, bandes
paysageres séparant les types de circulation, piste cyclable unidirectionnelle en chaussée partagée,
bacs de plantation).

Ville de Candiac

Proposer une trame de rues locales de plus petit gabarit, non propice a la circulation de transit,
s’articulant autour des grands axes et donnant acces aux différents pobles résidentiels. Intégrer,
lorsque possible, un trottoir de part et d’autre de la voie véhiculaire et intégrer des bandes
paysageres en se basant sur le Guide d’aménagement des emprises publiques de la Ville de
Candiac.

Ville de Candiac

Réaliser les interventions requises au réseau routier existant : prolongement du boulevard de
Sardaigne, parachévement de la rue de Sofia, réaménagement de la géométrie du boulevard Jean-
Leman et raccordement du boulevard Jean-Leman a I'avenue des Chénes, ainsi que la fermeture de
la rue de la Sorbonne et sa conversion en parc linéaire.

Ville de Candiac

Objectif 2.2

Réduire la place des aires
de stationnement et
atténuer leur visibilité

Réduire les ratios de stationnement sur les propriétés résidentielles et prévoir au moins 80 % des
stationnements en souterrain, ou dans des garages fermés non visibles de la voie publique pour les
usages résidentiels.

Ville de Candiac

il
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Secteur de la gare a Candiac

Orientation

Objectif

Moyen de mise en ceuvre

Porteur de dossier

Partenaires

Echéancier

Court
terme

Moyen
terme

Long
terme

Continuer les discussions avec Exo afin d’étre en mesure de partager les cases inutilisées du
stationnement incitatif en période de pointe et d’optimiser les cases inutilisées en période de hors-
pointe pour les besoins commerciaux et résidentiels. De plus, regrouper les stationnements pour
les commerces et services a lI'intérieur de quelques parcs communs de faible superficie, localisés
en arriere-lot des batiments et aménagés de maniéere a étre peu visibles depuis la rue.

Ville de Candiac

EXO
Propriétaires privés
Commergants et gens
d’affaires

Permettre les stationnements de surface pour les commerces et certains usages résidentiels, les
autres stationnements se faisant obligatoirement sur rue aux fins d’optimisation de ces cases et
afin de réduire le nombre minimal requis sur le terrain privé.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Aménager les aires de stationnement du parc d’affaires de maniére a ce que celles-ci soient a
I’échelle humaine, bénéficient d’une diversité d’aménagements paysagers et de plantations et
permettant de minimiser les flots de chaleur. Favoriser 'aménagement de jardins de captation des
eaux de pluie. Prévoir des aménagements a |’échelle des piétons et sécuritaires.

Ville de Candiac

Propriétaires privés
Occupants du parc
d’affaires

Objectif 2.3
Offrir un réseau intégré aux
places et aux parcs

Articuler le développement autour d’une place centrale et de parcs de dimension et fonction
variées, connectées aux milieux qu’elles desservent : lieu d’activités sportives, lieu de rencontre et
d’échanges, lieu de repos, lieu de divertissement, lieu de promenade et d’interprétation, etc.

Plus spécifiguement, aménager les éléments suivants :

- Place publique centrale et son réseau de liens publics la connectant au parc linéaire et a la
gare;

- Quatre parcs de quartier (parc central, parc linéaire, parc-école, parc du sud);

- Parc nature et conservation (prolongement du ruisseau et intégrant le marais).

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Prévoir, a méme le réseau de place et de parcs, des aménagements pour toutes les catégories
d’age (enfants, adultes et clienteles plus agées a mobilité réduite).

Ville de Candiac

Objectif 2.4

Assurer I'intégration des
réseaux de transport
collectif et actif

Prévoir les espaces nécessaires a I'intégration des réseaux de transport collectif et actif a méme les
emprises de rues (voies pour autobus, pistes multifonctionnelles, pistes cyclables
unidirectionnelles, promenades, sentiers piétons, etc.) de méme que les infrastructures connexes
nécessaires (ex : abribus, stationnements pour vélos). A cet effet, se référer au Guide des
aménagements des emprises publiques de la Ville de Candiac.

Ville de Candiac

EXO

Continuer les discussions avec Exo afin de prévoir une optimisation du site de la gare aux fins de
développement immobilier, en y incluant un aménagement de stationnement incitatif étagé, un
débarcadere, un terminus sur les terrains de la gare de Candiac et ses infrastructures connexes,
selon la proposition long terme prévue a la figure 9.

Ville de Candiac

EXO

Prévoir une offre de transport collectif diversifiée et complémentaire, en assurant une desserte
intramunicipale, intermunicipale, locale et régionale, via les services d’autobus, de trains de
banlieue et de transport a la demande présents sur le territoire, et en exploitant les réseaux
routiers disponibles de fagon optimisée.

Ville de Candiac

EXO

il
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Secteur de la gare a Candiac

Orientation

Objectif

Moyen de mise en ceuvre

Porteur de dossier

Partenaires

Echéancier

Court
terme

Moyen
terme

Long
terme

Prévoir un cheminement piéton qui borde les rues publiques et qui permet de faire converger les
résidents et usagers dans le quartier et vers la gare.

Ville de Candiac

v

v

v

Intégrer des liens piétons aux endroits stratégiques afin de relier les pbles entre eux et réduire les
distances de marche.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Intégrer, lorsque possible, a méme les terrains privés, des trames secondaires prenant la forme de
passages accessibles au public.

Ville de Candiac

Propriétaires privés

Aménager des traverses piétonnes et cyclables sécuritaires et visibles aux intersections
stratégiques (signalisation et aménagement physique).

Ville de Candiac

Intégrer une signalisation claire des réseaux de transport collectif et actif (enseignes d’orientation
et d’information a méme les parcours, plan du réseau facilement accessible aux points d’acces,
etc.).

Ville de Candiac

Aménager un nceud multimodal, a méme le site de la gare, comprenant notamment: un terminus
d’autobus, un stationnement pour vélos, un stationnement pour automobiles, un débarcadére
pour les piétons, etc.

Ville de Candiac

EXO
Autres partenaires

Orientation 3

Développer une signature
distinctive

Objectif 3.1
Mettre en valeur les seuils

En fonction des critéres d’aménagement du MTQ, marquer I'entrée au Secteur de la gare a partir
de I'autoroute 15 (seuil de quartier), soit par le verdissement des triangles formés par les entrées
et sorties autoroutiéres et par l'intégration d’un élément sculptural signalétique aux deux endroits
ou par des aménagements significatifs a I'intersection créée par la bretelle et le boulevard de
Sardaigne.

MTQ

Ville de Candiac

Marquer I'entrée aux seuils locaux (avenue des Chénes / de Sardaigne et le centre du carrefour
giratoire) par un traitement paysager signature : intensification des plantations aux abords des
intersections importantes par 'ajout de massifs colorés et de plantes d’accents. L'ajout d’un
élément signalétique pourrait également étre possible.

Ville de Candiac

Marquer I'entrée aux seuils de parcs et d’espaces verts par la mise en place d’une signature
visuelle commune, de plus petite envergure : éléments signalétiques facilitant I'orientation des
piétons et cyclistes, marquant I'entrée au réseau d’espaces verts et identifiant les lieux.

Ville de Candiac

Objectif 3.2
Déployer un cadre
architectural de qualité

Modifier le réglement sur les Plans d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA) afin de
bonifier les criteres relatifs a I'implantation des batiments, aux typologies architecturales a
privilégier, au revétement extérieur des batiments, au traitement des cours avant (paysage), a la
mise en valeur des vues, a |'affichage, au stationnement, a 'aménagement du domaine public, a
I’éclairage, a la végétation et aux éléments de développement durable.

Ville de Candiac

Doter les batiments, sites ou équipements d’envergure (ex : chalet de parc, place publique, gare)
d’un design distinctif. Evaluer I'opportunité de tenir des concours d’architecture ou de design en
amont de la construction de ce type d’infrastructure.

Ville de Candiac

Citoyens

Privilégier, en bordure de l'autoroute 15, la construction de batiments phares présentant une
qualité architecturale distinctive, orientés de maniéere a étre facilement visibles et a optimiser la
vitrine sur celle-ci.

Ville de Candiac

Propriétaires privés
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Secteur de la gare a Candiac

Echéancier

Orientation Objectif Moyen de mise en ceuvre Porteur de dossier Partenaires Court | Moyen Long
terme | terme | terme
Privilégier I'intégration d’ceuvres d’art aux sites stratégiques. . . Propriétaires privés
& & &l Ville de Candiac P P v
EXO
Porter une attention particuliére a I'architecture des batiments qui constituent des points de e de Cand Propriétaires privés L, L, ,
repére ou des nceuds visuels (ex. : le batiment du coin des Chénes/des Méleézes). Ville de Candiac EXO
Intégrer, aux batiments et aux aménagements, les criteres d’accessibilité universelle. . . Propriétaires privés
& g Ville de Candiac P P v v v
EXO
Objectif 3.3 Doter le secteur d’'une végétation et d’aménagements paysagers de qualité et en grande quantité, Ville de Candiac Propriétaires privés v v %
Tabler sur un mobilier qui dépassent les normes prescrites a la réglementation et qui contribuent a son image de marque. ! ! EXO
urbain, une végétation et Doter les parties urbanisées de végétaux de valeur ornementale élevée, présentant un contraste
des aménagements vildoi ; , ; Aci
dietinctit g de couleur, de texture et de volume. Privilégier des plantes faciles d’entretien, résistant aux Ville de Candiac Propriétaires privés v v v
Istinctits conditions urbaines et aux sels de déglacages.
Privilégier, dans les parcs, des végétaux indigénes et des espéeces variées favorisant ainsi la . . o L,
R . . . Ville de Candiac Propriétaires privés 4 4 v
biodiversité, la résilience et des contrastes saisonniers.
Intégrer, a méme le réseau routier, la plantation d’arbres d’alignement a intervalle régulier. Ville de Candiac - v v
Développer un mobilier urbain unique au Secteur de la gare et en faire un élément majeur de sa
signature (éclairage, bancs, supports a vélos, poubelles pour les déchets et le recyclage, bollards, Ville de Candiac B v
etc.). Opter pour un design contemporain privilégiant la chaleur du bois et la modernité de I'inox.
Mettre en valeur la signature paysagére du Secteur de la gare par un traitement des seuils, en
fonction de I'échelle des seuils et des types d’usagers auxquels ils s’adressent (automobilistes, Ville de Candiac Propriétaires privés v v v
piétons, cyclistes).
Offrir des sentiers piétons accessibles et adaptés a I'utilisation prévue, et dont les matériaux
respectent les objectifs de développement durable et de qualité de la Ville de Candiac (pavés de ] ) o . v v P
béton, asphalte, poussiére de pierre, platelage de bois, granite, tout autre matériau ou assemblage Ville de Candiac Proprietaires prives
durable).
Constituer un guide pour le Secteur de la gare et y rassembler tous les éléments de design retenus
(mobilier, végétaux, type de pavage, couleurs, etc.). Ce guide peut étre intégré a tout document de
planification municipal afin d’étre utilisé pour planifier les aménagements tout au long du Ville de Candiac - v v
développement.
Orientation 4 Objectif 4.1 Organiser au moins une rencontre d’information pour maintenir les canaux de communication. Ville de Candiac Comité citoyen v
F iser I tabilit C:’ee':c'unc(j:omlte C|totyen jt Tenir des rencontres ponctuelles pour discuter des mises a jour en amont du processus légal de
avoriser Facceptabilite planiier des rencontres @& | onsultation lors de modifications. Ville de Candiac Comité citoyen v v 4
sociale face au discussion
développement dans le — PR . — — p -
SecteufZe la gare Objectif 4.2 Prendre en Mettre régulierement a jour les documents de planification ainsi que la réglementation pour
& considération les refléter la réalité du développement sur le terrain et les préoccupations citoyennes, le cas échéant.
préoccupations citoyennes
soulevées par le Comité Ville de Candiac Comité citoyen v v 4
citoyen et apporter des
modifications aux
documents de planification
il
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